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ASEMAKAAVAN SELOSTUS

Limingan Tupoksen Ankkurilahden asemakaava (alue A) koskee tiloja 1:143, 14:12,
25:117, 26:34, 26:35, 26:36, 26:38 ja 26:54 467:0 seka valtatie 4:n (Pohjantie), Tyrna-
vantien ja Jukurintien osia.

Asemakaavassa muodostuvat korttelit 1-5 sekd niihin liittyvét liikenne-, katu- ja ve-
sialueet.

Asemakaavan sijaintikartta.
Koko Ankkurilahden suunnittelualueeseen kuuluvat alueet A ja B. Taméa asemakaava ja selostus koskee
aluetta A.
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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Limingan Tupoksen Ankkurilahden asemakaava (alue A) koskee tiloja 1:143, 14:12, 25:117, 26:34, 26:35,
26:36, 26:38 ja 26:54 467:0 seka valtatie 4:n (Pohjantie), Tyrnavéntien ja Jukurintien osia.

Asemakaavassa muodostetaan korttelit 1-5 seka niihin liittyvat liikenne-, katu- ja vesialueet.

Asemakaavassa muodostuvat uudet Tuposkorvan, Korvantauksen, Rytiniementien, Naulakujan ja Jukurin-

tien katualueet.

Kaava-alueen koko on n. 49,3 ha.

Aloite kaavan laatimisesta:
Kaavan laatija:

Vireilletulo:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla:
Kaavaluonnos (A-alue) nahtavilla:
Kuulemisvaiheen viranomaisneuvottelu:
Kaavaehdotus (Al-alue) nédhtavilla:

2. viranomaisneuvottelu:

Kaavaehdotus (A-alue) nahtavilla:

Hyvaksyminen:

Kaava lainvoimainen:

Limingan KH, kaavoituspéétds 22.1.2008 § 17
Arkkitehtitoimisto Pekka Lukkaroinen Oy

Vireilletuloilmoitus  Tupoksen asemakaavasta
julkaistiin kuntatiedotteessa 21.8.2008

27.8.2008 -12.9.2008
27.8.2008 — 12.9.2008
4.9.2008

26.11. - 29.12.2008
26.3.2009
22.4.-22.5.2009

kunnanhallitus 1.6.2009 § 156
kunnanvaltuusto 15.6.2009 § 75

29.7.2009



1.2 Kaava-alueen sijainti

1.2.1 Asemakaava-alue

Limingan Tupoksen Ankkurilahti sijaitsee Limingan kunnan pohjoisosassa, Kempeleen kunnan rajalla. Tu-
poksen asemakaava-alue on Ankkurilahden alueen lansipuolella. Suunnittelualuetta rajaavat lansipuolella
vt4, etelassa Jukurintie sekd pohjoispuolella Kempeleen rajalla Peréoja. Valtatie 4 (Nelostie, Pohjantie) ja
Tyrnavantie ristedvat suunnittelualueella.

Nelostien ja Tyrnavantien kaakkoiskulmassa on ympari vuorokauden auki oleva huoltoasema, jossa on ra-
vintola ja elintarvikekauppa. Suunnittelualueen lounaisosassa on hevostila.

Alue on asemakaavoittamaton. Koko suunnittelualue, jolle on laadittu kaavarunko, on yhteensa noin 78 ha
suuruinen, josta nelostien itdpuolinen suunnittelualue (A) on noin 49 ha:n ja lansipuolinen suunnittelualue (B)
valtatien 4:n ja rautatien valisella alueella noin 29 ha:n suuruinen. Asemakaavoituksen vaikutusalue on
suunnittelualuetta laajempi. Asemakaava laaditaan ensin suunnittelualue A:n alueelle, ja suunnittelualue B:n
maankayttoa tutkitaan kaavarunkotasolla. B-alueelle tehdaén asemakaava mydhemmin, kun kunnalla on
alueella riittdva maanomistuskokonaisuus.

Sijaintikartta, johon on osoitettu eri vaiheissa tehtavat asemakaavat, on tdméan selostuksen sivulla 2.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi on Liminka, Tupoksen Ankkurilahden asemakaava (alue A).

Limingan kunta on kaynnistanyt asemakaavan laatimisen Tupoksen ABC -likennepalveluaseman alueelle ja
ymparistoon sekd mydhemmin siitd lanteen rautatielle asti. Asemakaavan laatiminen valtatien 4 eritasoliitty-
man yhteyteen on tarpeen, jotta voidaan tdydentda tulevien vuosien tyopaikka- ja palvelutonttitarjontaa Li-
mingan pohjoisosassakin.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Asemakaavan seurantalomake

Lausunnot ja mielipiteet seka vastineet luonnosvaiheesta
Lausunnot ja vastineet Al-postimerkkikaavan ehdotusvaiheesta
Lausunnot ja vastineet ehdotusvaiheesta

Valmisteluvaiheen perusselvitykset:
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, tarkistettu
Asemakaavaluonnos

Luontoselvitys

Liikennetuotosselvitys

Katusuunnitelmat

Asemakaava-asiakirjat:
Asemakaavaehdotus 1:2000
Havainnekuva 1:2000
Viistohavainnekuva



1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdema-
teriaaleista

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

- Suunnitelma: Seingjoki-Oulu palvelutason parantaminen; suunnittelija SITO / Ramboll Oy 2007, tilaaja
Ratahallintokeskus

- Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava

- Oulun seudun yhteinen yleiskaava 2020

- Selvitys: Oulun seudun elinkeinorakenne 1997-2006-2020

- Luontoselvitys, Natans Oy, 2008

- Linjakartat; Oulun Seudun Sahké, Oulun Seudun Lampd, Limingan vesihuolto

- Palveluverkkoselvitys Oulun seudun kaupasta vuoteen 2020



2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Tupoksen eritasoliittyman kaakkoisneljinneksessa sijaitsevan ABC-liikennepalveluaseman lupakasittelyn
yhteydessé Pohjois-Pohjanmaan ympéristokeskus on todennut, ettd alueen jatkorakentaminen edellyttaéd
asemakaavan laatimista.

Kunnanhallitus paatti 22.1.2008, ettd Tupoksen eritasoliittymaan ymparistdineen laaditaan asemakaava riit-
tavan tyopaikka- ja liiketonttitarjonnan turvaamiseksi kunnassa. Kunnanvaltuuston hyvaksymien maanhan-
kinnan ja kaavoituksen periaatteiden mukaisesti asunto-, liike- ja tyopaikka-alueet asemakaavoitetaan kun-
nan omistamille maille. Kyseinen alue on siséllytetty kaavatoimikunnan v. 2008 kaavoitusohjelmaan.

Kaavoitettava alue nimettiin Ankkurilahdeksi savenkaivuun aikana 60-luvulla 16ytyneen ja sittemmin kadon-
neen laivanankkurin innoittamana. Ensimmaisessa vaiheessa oli alkuaan tarkoitus kaavoittaa nykyisen ABC-
aseman alue ymparistdineen Ouluntien itapuolella (alue A) ja samalla tutkia kaavarunkotasolla muun alueen
toimintojen sijoittuminen. Tamén B-alueen kaavoitus tehdddn myéhemmin.

Limingan kunta valitsi kaavakonsultiksi Arkkitehtitoimisto Pekka Lukkaroinen Oy:n.

Kaavan vireilletulosta sekd osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolosta ilmoitettiin kunnallisten
ilmoitusten julkaisutapaa noudattaen kunnan ilmoitustaululla ja kuntatiedotteessa 21.8.2008. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma seka A-alueen asemakaavaluonnos pidettiin nahtavilla 27.8.2008 -12.9.2008. Kaava-
tydn aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin Pohjois-Pohjanmaan ymparistokeskuksessa 4.9.2008.
Kaavaluonnosvaihe on esitetty alla.



Asemakaavaluonnos.

A-alueen asemakaavaluonnoksesta jatettiin nahtavilldoloaikana nelja viranomaislausuntoa. Mielipiteité jatet-
tiin kaksi. Lausuntoja ja mielipiteita kasiteltiin kunnanhallituksessa 10.11.2008 ja lausuntojen johdosta kaava-
alue rajattiin tdssa vaiheessa kasittdmaan vain korttelin 2 seké sen tarvitsemat katualueet.

Kaavatyon aikana jarjestettiin useita tyopalavereja kunnan, alueelle tulevien yritysten ja kaavanlaatijan kes-
ken seka tyopalavereja kunnan ja ymparistokeskuksen kesken. Neuvottelujen tuloksena ensi vaiheessa vah-
vistettavaksi kaavasta paatettiin rajata logistiikalle ja teollisuudelle sek& biolampokeskukselle suunnitellut
alueet korttelissa 2 (Al-alue). Nain kaupallisten selvitysten tekoon ja muun alueen suunnitteluun pyrittiin
saamaan lisaa aikaa.



1
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Asemakaavaehdotus korttelin 2 (A1) -alueelta.

Kunnanhallitus paatti 10.11.2008 (§241) korttelin 2 ja niihin liittyvien vesi- ja katualueiden asemakaavaehdo-
tuksen julkisesti nahtaville asettamisesta. Kaavaehdotus oli nahtavilla 26.11.-29-12.2008, ja siité saatiin yh-
teensa 3 viranomaislausuntoa. Koska hyvaksyttya pohjakarttaa ei oltu saatu, eikd kaavaa sen vuoksi voitu
vieda valtuuston hyvaksyttavaksi, alueelle haettiin suunnittelutarveratkaisua yhden kaavaehdotuksen mukai-
sen logistiikkakeskuksen rakentamiseksi. Osuuskauppa Arinan esityksestad kaavoitusta paatettiin jatkaa uu-
delleen koko alue A:n osalta ja jattaa kortteli 2:n postimerkkikaava ilman valtuuston hyvaksyntad. Asema-
kaavaehdotus alue A:n osalta oli nahtavilla 22.4.-22.5.2009.

2.2 Asemakaava

Tupoksen Ankkurilahden asemakaava-alueelle osoitetut toiminnot ovat Oulun seudun yhteisen yleiskaavan
2020 mukaisia. Yleiskaavassa alue on palvelujen ja hallinnon P-1-aluetta (ks. kohta 3.2.1).

Asemakaava-alueelle osoitetaan nykyiselle ABC-liikennepalveluasemalle lisdrakennusoikeutta, sen etela-
puolelle matkailupalvelualuetta, kaakkoispuolelle logistiikkakeskus ja lansi- ja pohjoisosiin liike- ja toimistora-
kentamista. Lisdksi Tyrnavantien pohjoispuolelle osoitetaan yhdelle tontille mahdollisuus sijoittaa liike- ja
toimistorakentamisen seké teollisuus- ja varastorakentamisen toimintoja. Logistiikkakeskuksen etelapuolelle
osoitetaan kaavassa TY-korttelialue seka ensisijaisesti biolampokeskusta varten tontit merkinnalla EN/TY-1.
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Liikenndinti alueelle tapahtuu Tyrndvantiehen liittyvien uusien katujen, Tuposkorvan, Rytiniementien ja Nau-
lakujan kautta. Tuposkorvaan liittyvat liséksi Korvantauksen ja Jukurintien katualueet.

Asemakaava-alueen liikennejarjestelyt tukeutuvat nykyiseen tieverkostoon. Ouluntien ja Tyrnévantien riste-
ysalue moottoritieramppeineen on lahelld, joten pdaasiassa liikennepalveluasemalle ja logistiikka-alueelle
tuleva rekkaliikenne paadsee sujuvasti moottoritielle. Erityisesti Tuposkorvan uuden kadun mitoituksessa huo-
mioidaan rekkaliikenteen tulevat tarpeet. Myds kevyen liikenteen vaylat osoitetaan seka Tuposkorvan etta
Rytiniementien varteen, ja lisdksi varataan Tyrndvéantien tiealueelle kevyenliikenteen vaylat tien molemmin
puolin. Mydés bussipysakkien sijoittelu alueelle huomioidaan.

Maisemallisten arvojen sailyminen on huomioitu kaavassa osoittamalla istutettavat puurivit sek& Tuposkor-
van kadun varteen etta tonttien reunoille.

Kunnallistekniset varaukset on huomioitu kaavassa osoittamalla varaukset séhkojohdoille ja muuntamoille
seka olevalle pumppaamolle. Kunnallistekniikan tilatarpeet on huomioitu katualueiden mitoituksissa.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttamisesta vastaavat yksityiset maanomistajat ja alueen yritykset. Uusien katujen raken-
tamisesta vastaa kunta. Lampo6huollosta vastaa Oulun Seudun Lampd Oy, sahkdhuollosta Oulun seudun
Sahko Oy ja vesi- ja viemarihuollosta Limingan Vesihuolto Oy.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueena on Limingan Tupoksen Ankkurilahden itédpuolinen alue, joka sijaitsee Tupoksen asema-
kaavoitetun alueen ja vt4:n itdpuolella. Kaava-alue on suurimmaksi osaksi rakentamatonta peltoa, mutta silla
sijaitsee liikennepalveluasema (ABC-asema). Kaava-alueen lounaisosassa on liséksi maatila, jolla on he-
vosia.

3.1.2 Luonnonympaéristd ja maisema

Ymparistoministerion asettama tyéryhma on selvittdnyt maamme arvokkaat kulttuuri- ja luonnonmaisema-
alueet. Maisema-aluetyéryhman mietinnésséa Limingan lakeus on luokiteltu yhdeksi 149:sté valtakunnallisesti
arvokkaasta maisemakokonaisuudesta. Limingan Ankkurilahden alue sijaitsee kyseisella valtakunnallisesti
arvokkaalla Lakeuden maisema-alueella. My6ds varsinainen suunnittelualue eli kaavoitettava alue Al on vilje-
lysaluetta. Suunnittelualueen eteldosassa Jukurintien varressa on Peréoja ja pohjoisosassa Kempeleen ra-
jalla Naulaoja.

Suunnittelualueen maasto on hyvin tasaista, ja alavassa maisemassa nakymat ovat pitkia. Kaava-alueella ei
juuri ole puustoa muualla kuin aivan etelarajalla, Perdojan varressa.

Suunnittelualueesta (kasittda koko kaavarunkoalueen eli alueet A ja B) on laadittu luontoselvitys (Natans
Oy/Lassi Kalleinen, elokuu 2008), joka on taméan selostuksen liitteenda. Luontoselvityksen mukaan kaava-
alueelta ei ole I6ytynyt luontokohteita, jotka rajoittaisivat kaavoitusta. Naulaojan varressa on sammakon-
leinikkiesiintymd, joka huomioidaan alueen katuja rakennettaessa siten, ettd ojan reuna jatetaan luonnonti-
laiseksi.

3.1.3 Kallio- ja maapera

Maapera on paaasiassa savea ja hietaa. Peruskallio on syvalla, paksujen maakerrosten alla. Suunnittelualue
sijaitsee Muhoksen muodostuman (hautavajoaman) paalla.

3.1.4 Rakennettavuus
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Suunnittelualueella ei ole tehty pohjatutkimuksia asemakaavan suunnitteluvaiheessa. Tonttien rakentamises-
ta huolehtivat yrittajat teettavat tarpeelliset pohjatutkimukset ennen rakennusluvan mydntamista.

3.1.5 Rakennettu ymparisto

Nykyinen ABC-liikenneasema on kaavoitettavalla alueella valtatien ja Tyrndvéntien risteyksessa. Rakennus
on perustettu paaluille. Kaava-alueen lansipuolella on maatila, jolla pidetdén hevosia.

3.1.6 Suojeltavat kohteet
Suunnittelualueella ei ole suojeltavia kohteita.

3.1.7 Palvelut

Ankkurilahden alueen palvelut keskittyvat talla hetkella nykyiselle ABC-liikenneasemalle, jossa on huolto-
asemapalveluiden liséksi ravintola ja paivittaistavaramyymala.
Lahin koulu ja paivakoti on Tupoksessa n. 2 km paassa. Limingan keskustaan on matkaa n. 7 km.

3.1.8 Liikenne

Suunnittelualueen paaliikennevayld on Pohjantie- niminen moottoritie (vt 4, E 75) Tyrnavantiehen liittyvine
ramppeineen. Talla hetkelld suunnittelualueelle pdasee Tyrnvantien ja Jukurintien kautta, joka liittyy Tyrna-
vantiehen suunnittelualueen itdpuolella.

Tyrnvantien varressa on ABC-liikenneasemalta Tupokseen johtava kevyenliikenteen vayla.

3.1.9 Tekninen huolto

Alueen rakennukset liitetdan kunnalliseen vesi- ja jatevesiverkostoon. Jatevedet pumpataan siirtoviemarilla
Tupoksen kautta Kempeleeseen Lakeuden keskuspuhdistamolle. Aluelampdlaitosta on suunniteltu kaava-
alueelle. Se korvannee aikanaan ABC:n nykyisen 6ljylampélaitoksen, joka jaa varalampoélaitokseksi

3.1.10 Pohjavesialueet

Suunnittelualueella eikd sen lahistolla ei ole vedenottoa varten tarkeitad tai siihen soveltuvia merkittavia poh-
javesialueita.

3.1.11 Ympariston hairidtekijat

Moottoritielta tulee liikennemelua alueelle. Moottoritien eteldisen rampin varteen on rakennettu maa-aineinen
meluvalli suojaamaan nykyisia asuinrakennuksia. Myds Tyrndvantie on varsin vilkasliikenteinen tie.

ABC-liikenneasema on auki ympari vuorokauden, ja se on suosittu rekkojen taukopaikka, joten kaava-
alueelle tulee liikennemelua myds liikenneaseman suunnasta.

3.1.12 Maanomistus

Kunta omistaa pddosan tdssa vaiheessa suunniteltavan kaavan alueesta. Alueen eteldosan maanomistaja
on yksityinen. Katualueet ovat yhtion ja yksityisten omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet
Kaava-alue sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaalla Lakeuden maisema-alueella.

Limingan kirkonkylan kaavoitusta koskevat valtakunnalliset tavoitteet on maaritelty valtioneuvoston asetta-
missa valtakunnallisissa alueiden kayttotavoitteissa:

- toimiva aluerakenne

- eheytyva yhdyskuntarakenne

- kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat

- toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

- luonto- ja kulttuuriymparistéina erityiset aluekokonaisuudet.
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Maakuntakaava

S
ATETINS

Ote maakuntakaavasta

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava on vahvistettu ymparistoministeriéssa 17.2.2005.

Suunnittelualue on merkitty maakuntakaavassa kaupunki-maaseutu —vuorovaikutusalueeksi (kmk), Oulun
kaupunkiseudun yhtenaisen yhdyskuntarakenteen kehittamisen kohdealueeksi (kk-1) sekd maaseudun ke-
hittimisen kohdealueeksi (Lakeuden alue, mk-7). Nelostien lansipuoli on merkitty taajamatoimintojen alu-
eeksi (A) ja itdpuoli kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta valtakunnallisesti tarkeé&ksi alu-
eeksi. Suunnittelualueen etelépuolelle on merkitty ekologinen yhteystarve hirvien kevét- ja syysmuuttoreitin
huomioonottamiseksi maankayton suunnittelussa. Alue on myds kulttuuriympéaristén tai maiseman vaalimi-
sen kannalta valtakunnallisesti tarke&é aluetta (Limingan lakeuden alue).

Oulu — Seingjoki —rata on merkitty nopean junaliikenteen radaksi. Nelostie on merkitty moottori- tai moottori-

liikennetieksi ja Ouluntie valta- tai kantatieksi. Nelostien ja Ouluntien varteen on merkitty joukkoliikenteen
kehittamiskaytava.
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Oulun seudun kuntien yhteinen yleiskaava 2020

Seutuvaltuusto on hyvaksynyt Oulun seudun kuntien yhteisen yleiskaavan 2020 laajennuksen vuonna 2006.
Kaavalla ohjataan alueen maankayttda yleispiirteisesti.

Suunnittelualue on merkitty seudullisessa yleiskaavassa padosin palvelujen ja hallinnon alueeksi. Nelostien
itdpuoli on merkitty P-1 —alueeksi eli likennehakuisille palvelu- ja yritystoiminnoille tarkoitetuksi palvelujen ja
hallinnon alueeksi. Nelostien lansipuoli on merkitty P-alueeksi eli yksityisille ja julkisille palveluille, hallinnolle,
erikoistavarakaupalle ja tyOpaikoille tarkoitetuksi palvelujen ja hallinnon alueeksi sek& TP-alueeksi eli vahan
tilaa vaativaa, ymparistohairioita aiheuttamatonta palvelu- ja tydpaikkatoimintaa varten tarkoitetuksi tyopaik-
ka-alueeksi. Nelostie on merkitty moottoritieksi, Ouluntie seututie / paddkaduksi ja Tyrnavantie yhdystieksi /
alueelliseksi paavaylaksi. Nelostien ja Tyrnavantien risteykseen on merkitty nykyinen eritasoliittyma. Kaa-
vaan on osoitettu Tyrnavantien kautta moottoritien kautta Ouluun johtava joukkoliikenteen kehittamistarve.
Oulu — Seingjoki —rata on merkitty paaradaksi. Tupokseen ja kirkonkylalle on merkitty rautatieliikenteen lii-
kennepaikka.

~
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Ote Oulun seudun kuntien yhteisesta yleiskaavasta 2020

P PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE. Alue on tarkoitettu yksityisille ja julkisille palveluille, hallinnolle, eri-
koistavarakaupalle ja tyopaikoille. Alue sisaltaa myos sisaiset lilkennevaylat, pysakdinti- ja virkistysalueet.

P-1 PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE. Alue on tarkoitettu liikennehakuisille palvelu- ja yritystoiminnoille. Alue
siséltdd myos sisdiset lilkennevaylat, pysékdinti- ja virkistysalueet.

TP TYOPAIKKA-ALUE. Alue on tarkoitettu vahan tilaa vaativaa, ympéristohairioita aiheuttamatonta palvelu- ja
tydpaikkatoimintaa varten. Alue sisaltdd myos tydpaikkatoiminnalle tarpeelliset palvelut, alueen sisdiset lii-
kennevaylat, pysakdinti- ja virkistysalueet.

Nykyinen asemakaava

Alueella ei ole asemakaavaa.

Kaavarunko

Suunnittelualueelle (A- ja B-alueet) on laadittu kaavarunko vuoden 2008 aikana. Kaavarungossa on alusta-
vasti tarkasteltu alueelle tulevia toimintoja ja niiden mitoitusta seka liikennejarjestelyja. Kaavarunkoa on pai-
vitetty asemakaavasuunnittelun aikana.

Rakennusjarjestys

Limingan kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 31.12.1980. Uutta rakennusjarjestys-

té on aikanaan kehitelty yhdessa Tyrnavan ja Lumijoen kanssa. Limingan osalta tyd on kesken. Laadittava
rakennusjarjestys tulee noudattamaan paapiirteiltdédn Lumijoen mallia.
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Kiinteistorekisteri

Suunnittelualueella kulloinkin voimassa olevat kiinteistot |6ytyvat maanmittauslaitoksen yllapitamasta kiinteis-
totietojarjestelmasta KTJ.

Rakennuskiellot

Suunnittelualue ei ole rakennuskiellossa. Yhteisen yleiskaavan maarayksen nojalla P-1 -alue on suunnittelu-
tarvealuetta. Valtuuston hyvaksyttyd asemakaavan, alueella on rakennuskielto siihen asti, kunnes asema-
kaava saa lainvoiman.

Pohjakartta

Alueen lansiosaa koskeva pohjakartta on hyvaksytty 15.4.2003. Hyvaksytty pohjakartta ulottuu valtatielta
kaava-alueen keskivalille.

Pohjakarttaa on ajantasaistettu ja laajennettu kaavoitustyén aikana. Pohjakartan tarkistuksen ja laajennuk-
sen on laatinut Sito ja se on hyvéaksytty 5.5.2009.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Limingan kunta on kdynnistanyt asemakaavan laatimisen Tupoksen ABC -liikennepalveluaseman alueelle ja
ymparistoon seka myéhemmin siité lanteen rautatielle asti. Asemakaavan laatiminen valtatien 4 eritasoliitty-
man yhteyteen on tarpeen, jotta voidaan tdydentaa tulevien vuosien tytpaikka- ja palvelutonttitarjontaa Li-
mingan pohjoisosassakin. Limingassa erikoistavarakaupan ja tyopaikkatonttien tarjonta on télla hetkella va-
haista verrattuna muuhun Oulun seudun kuntien tarjontaan. Kunnan tyépaikkaomavaraisuus on ollut v. 2004
62 %, kun samaan aikaan Oulussa tydpaikkaomavaraisuus oli yli 120 %. Oulun seutu on tehnyt selvitysta
kaupan jakautumisesta Oulun seudun alueelle (vaesttsta v. 2005 tilanne) Oulun seudulla. Selvityksen mu-
kaan Limingassa asuu n. 3,7 % seudun vaestdsta, mutta erikoistavarakaupan tiloista siella on vain 0,4 %.
Tilanteen korjaamiseksi kunnalla on tavoitteena saada kaavoitettua lisda erikoistavarakaupan tiloja.

Limingan véakiluku on ollut voimakkaassa kasvussa, mikd on my6s vaikuttanut kaavoitustarpeisiin. Esim. vv.
2000-2007 koko Limingan kunnan alueella vakiluku on kasvanut 2760 hengella. Kirkonkylan véakiluku v. 2007
lopussa oli 4209 ja koko Limingan 8399. 31.10.2008 asukasluku oli jo 8534, kasvua 10 kuukaudessa siis
135. Vakiluvun on ennustettu kasvavan myos tulevaisuudessa (kuntastrategian mukaisessa ennusteessa n.
1900 uutta asukasta vv. 2007-2020 koko kunnan alueella). Strategian uusimistydssa asukasmaaratavoite
asetetaan visiossa noin 15 000 asukkaaseen. Taméa edellyttdéd voimakasta satsausta myos tyOpaikkatonttei-
hin ja palvelujen tontteihin taajamissa ja niiden lahistélla liikenteellisesti otollisilla paikoilla.

Kirkonkylan ja Tupoksen asukasluku

B Kirkonkyla
O Tupos

Limingan ja Tupoksen asukasluvun kehittyminen.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset

Aloitteen Limingan Ankkurilahden asemakaavan laatimisesta on tehnyt Limingan kunta.
4.3 Osallistumien ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Asukkaat, maanomistajat ja kayttajat:
e Limingan kunta
e Alueen asukkaat, kiinteistbnomistajat ja maanomistajat
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e Lahiymparistdn asukkaat, kiinteistbnomistajat ja maanomistajat
e Alueen yritykset

Kunnan hallintoviranomaiset:
e Kunnanhallitus ja -valtuusto
Kaavatoimikunta
Sivistyslautakunta, kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta, perusturvalautakunta ja tekninen lautakunta
Kaavoitus-, ympéristo- ja teknisten asioiden vastuuhenkil6t
Hallinto- ja elinkeinopalvelut

Naapurikunnat:
e Tyrnavan kunta
e Kempeleen kunta

Muut viranomaiset:

e Pohjois-Pohjanmaan ympéristokeskus
Pohjois-Pohjanmaan liitto
Tiehallinto, Oulun tiepiiri
Ratahallintokeskus
Oulun seutuhallitus
Oulun seudun ymparistovirasto
Limingan kihlakunnan poliisilaitos
Oulu-Koillismaan pelastuslaitos

Muut osalliset:

e Keskusosuuskunta Oulun Seudun S&hko
Limingan Vesihuolto Oy
Oulun Seudun Lampd Oy
dna Verkkopalvelut Oyj
Sonera Carrier Networks Oy (TeliaSonera)
Kylmésen Liikenne Oy

Maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti (MRL 628) osallisilla on oikeus ja mahdollisuus osallistua kaavan
valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensé asiasta.
Osallisilla on oikeus saada tietoja kaavoituksen lahtokohdista seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.
Viranomaisten ja yhtididen osallistuminen jarjestetaan paaosin viranomaisneuvotteluin ja lausunnoin.

4.3.2 Vireilletulo

Maankaytto- ja rakennusalain 638 2 mom mukainen vireilletuloilmoitus Limingan Tupoksen Ankkurilahden
alueen asemakaavasta julkaistiin kunnallisten ilmoitusten julkaisutapaa noudattaen kunnan ilmoitustaululla ja
kuntatiedotteessa (Rantalakeus) 21.8.2008.

4.3.3 Osallistumien ja vuorovaikutusmenettely

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin nahtavilla 27.8.-12.9.2008. Suunnitelmasta ei jatetty huomau-
tuksia.

Kaavatyon aikana jarjestettiin suunnittelupalavereja mm. kaavoittajan, kunnan edustajien ja tulevien yritysten
edustajien kesken, kaavan laatijan ja liikennesuunnittelijan kesken sekd kunnan ja eri viranomaistahojen
kesken. Asemakaavan nahtavillaolovaiheissa osallisilla on ollut mahdollisuus jattda kaavasta kirjallinen mie-
lipide.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavatyon valmisteluvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin Pohjois-Pohjanmaan ymparistokeskuksessa
4.9.2007. Viranomaista lasna olivat Pohjois-Pohjanmaan ymparistokeskuksen, Oulun seudun ymparistovi-
raston, Seuturakennetiimin, Tiehallinnon Oulun tiepiirin edustajat seka liséksi Tyrndvan kunnan, Limingan
Vesihuollon, Oulun seudun Lammoén ja Oulun Seudun S&hkén edustajat. Viranomaisneuvottelusta on laadit-
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tu erillinen muistio. Toinen viranomaisneuvottelu pidettiin 26.3.2009.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

- Valtakunnallisissa alueidenkayttétavoitteissa, maakuntakaavassa ja Oulun seudun yhteisessa yleiskaa-
vassa 2020 esitetyt tavoitteet on selvitetty kohdassa 3.2.1.

- Suunnittelun tavoitteena on saada eri ndkemyksia yhteensovittaen kaavaprosessin avulla aikaan hyvak-
sytty ja maisemakuvallisesti korkealaatuinen ratkaisu Tupoksen ympariston kehittamiseksi ja lisaraken-
tamiseksi.

- Suunnittelun lopputuloksena on toteuttamiskelpoinen suunnitelma nopeasti kasvavan ja kehittyvan kun-
nan vetovoimaisesta erikoistavarakaupan, liikenne- ja matkailupalvelujen ja logistiikan keskittymasta.

- Muita ympaéristda koskevia tavoitteita ovat erityisesti, ettd ymparistta kehitetédén liikenteen ja pysakadinnin
kannalta toimivaksi eri likennemuodot yhteen sovittaen, yhteistydssé tiehallinnon ja kunnan seka konsul-
tin asiantuntijoiden kanssa.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Kaavaprosessin aikana on tarkennettu alueelle tulevien toimintojen laatua seka mitoitusta ja rakennusoike-
uksien maaraa.

4.5 Asemakaavavaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Asemakaavan alkuvaiheessa kaavarungon avulla tutkittin Ankkurilahden alueen rakentumista kokonaisuu-
tena (A- ja B-alueiden muodostama kokonaisuus). Alustavia vaihtoehtoja ei laadittu. Kaavaluonnoksen jal-
keen tehdyissd vaihtoehtoratkaisuissa tutkittiin 1&hinn& alueen rakennusoikeuksien mitoitusta. Viranomais-
neuvottelun tuloksena kaavaehdotukseksi paatettiin tydstdad vaihtoehto, jossa oli pienemmét rakennusoikeu-
det.

4.5.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Mydhemmin yksityiskohtaisilla tarkasteluilla tutkittiin itdisen A-alueen kaavamerkint6ja ja niiden vaikutuksia
tonttikohtaisiin jarjestelyihin. Lisaksi kaavassa ja kaavarungossa tutkittiin likenneverkostoa koko Ankkurilah-
den alueella. Erityistd huomiota kiinnitettiin raskaan liikenteen jarjestelyjen toimivuuteen ja yhteensovittami-
seen kevyen liikenteen kanssa. Liikenteen maarista laadittiin arvio. Myés moottorikelkkailijoiden tarpeet huo-
mioitiin.

Mitoitusvaihtoehdoilla tutkittiin rakennusoikeuksien mitoituksen vaikutusta liikenteeseen ja pysakdintijarjeste-
lyihin. Todettiin, ettd pienemmilla rakennusoikeuksilla valtytaan ylisuurilta liikerakennuksilta alueella ja liiken-
teelliset ongelmat jaavat vahaisemmiksi. Molemmissa vaihtoehdoissa rekkaliikenne lisaéntyy alueella niin,
etta risteysalueiden kaistoja joudutaan lisddmaén ja varautumaan valo-ohjaukseen.

4.5.3 Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta

Ks. kohta 4.5.2.

4.5.4 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
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Vaikutusselvitysten ja arvioinnin tulokset

A-alueen asemakaavaratkaisuun paadyttiin alueen kayton tarpeiden ja prosessin aikana kaytyjen neuvottelu-
jen yhteensovittamisen tuloksena. Neuvotteluja kaytiin sekd maanomistajien, tulevien toimijoiden ettd viran-
omaisten kanssa. Neuvottelujen tuloksena saatiin maariteltya alueelle sopivat toiminnot ja niiden mitoitus
seka liikenteellinen toimivuus.

Mielipiteet ja nilden huomioon ottaminen

Ankkurilahden A-aluetta koskeva kaavaluonnos seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin julkisesti
nahtaville kunnanhallituksen 21.8.2008 antaman vireille tuloilmoituksen mukaisesti. Asemakaavaluonnos oli
nahtavilla 27.8.2008 — 12.9.2008 kunnantalon teknisella osastolla sekd kunnan nettisivuilla. Asemakaava-
luonnoksesta saatiin kolme lausuntoa ja kaksi mielipidettd. Lausunnot ja mielipiteet vastineineen ovat selos-
tuksen liitteena.

Lausuntojen mukaan alueelle ollaan sijoittamassa liikaa liikkerakentamista seka paivittistavarakauppaa ja
edellytettiin liikenteellisten selvitysten seka koko kaupunkiseudun kattavan kaupallisen selvitysten tekemista.
Mielipiteet kohdistuivat kaavaluonnoksen yksityiskohtiin. Kaavakonsultti laati lausuntoihin ja mielipiteisiin
kirjalliset vastineet, jotka ovat taméan selostuksen liitteenad. Mielipiteet ja lausunnot on arvioitu ja huomioitu
mahdollisuuksien mukaan kaavaehdotuksen valmistelussa.

Oulun Seutu on aloittelemassa koko seudun kaupallisen palveluverkkoselvityksen teettdmista, mika aika-
naan vahentdd kaavakohtaisten selvitysten tarvetta. Liminka on mukana tassé seudun selvityksessa, jossa
kartoitetaan ja suunnitellaan kullekin alueelle soveliasta yritystoimintaa. Selvityksen valmistumisaikaa ei viela
tiedetd, silla selvityksen tekeminen ei ole edennyt taman kaavatyon aikana.

Taman vuoksi kaava paatettiin vieda eteenpdin vain siltd osin, jolta lausunnonantajilla ei ole ollut huomaut-
tamista, siis logistiikkakeskuksen, aluelampdkeskuksen ja sen viereisen teollisuustydpaikka-alueen osalta
(alue Al). Tasta postimerkkikaavasta, joka oli nahtavilla 26.11.-29.12.2009, ei jatetty yhtdaan muistutusta.
Viranomaislausuntoja jatettiin kolme. Lausunnot vastineineen ovat selostuksen liitteena.

Asemakaavaehdotuksen nahtévillaoloaikana 22.4.-22.5.2009 jatettiin kolme viranomaislausuntoa. Yhtaan
muistutusta ei jatetty. Ymparistokeskuksen lausunnon perusteella selostukseen lisdtddn maininta Naulaojan
sammakonleinikkialueiden sailyttdmiskeinoista ja maininta siitd, etta koska kyseessé on Limingan valtakun-
nallisesti arvokas Lakeuden maisema-alue, asemakaavan toteuttamiseen ja rakentamisen laatuun tulee
kiinnittaa erityistd huomiota. Limingan vesihuollon lausunnon perusteella kaavan kahta katualuetta, Naulaku-
jaa ja Rytiniementietd levennettiin kunnallisteknisten tarpeiden vuoksi ja siirrettiin Tuposkorvan varressa
oleva pumppaamo eri paikkaan. Tyrndvan kunnalta tullut lausunto ei aiheuttanut muutosta kaavaan.

Lausuntojen perusteella tehdyt muutokset kaavaan olivat vahaisia eikd niiden vuoksi vaadittu uutta kaavan
nahtavillaoloa.

4.5.5 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset on esitetty selostuksen kohdassa 1.1.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Tupoksen Ankkurilahden asemakaava noudattaa maakuntakaavassa seka Oulun seudun yhteisessa yleis-
kaavassa 2020 esitettyd rakennetta.

Asemakaava-alueella Tupoksen risteyksen ymparistéon muodostuu uutta liike- ja tydpaikkarakentamista.
Ensimmaisessa vaiheessa A-alueelle osoitetaan korttelialueet seuraavasti: Kortteliin 1 osoitetaan tontit liike-
rakennukselle ja huoltoasemalle (KLH-1) sek& matkailupalveluille (RM-1), kortteliin 2 toimitilarakennuksille
(KTY-1) seka teollisuus- ja varastorakentamiselle (TY). Kaksi tonttia osoitetaan ensisijaisesti biolampdkes-
kuksen rakentamista varten (EN/TY-1), silla varauksella, etté lampdkeskuksen mahdollisesti jaddessa totetu-
tumatta tontti voidaan kayttaa toissijaisesti teollisuus- ja varastokayttoon. Korttelit 3 ja 4 seka korttelin 5 tontti
1 osoitetaan liike- ja toimistorakentamiselle (K). Korttelin 5 tontti 2 osoitetaan liike- ja toimistorakennusten
seka teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (KLT). Kaavassa on my6s osoitettu uusia katualueita,
eli Tyrnavantiehen liittyvat Tuposkorva, Rytiniementie ja Naulakuja, Tuposkorvaan liittyvéa Korvantaus seké
teollisuustonttien etelapuolinen nykyinen yksityistie, Jukurintie. Jukurintien pohjoisreunassa oleva Peraoja
seka Kempeleen rajalla oleva Naulaoja on merkitty kaavaan merkinnalla W-1 (kuivatuskanava tai maisema-
lampi). Pohjatien tiealueen osa seka Tyrnavantien tiealueen osa on merkitty liikennealueiksi (LT).

5.1.1 Mitoitus
kortteli: |pinta-ala yh-|tontteja |[tehokkuus- |rak.oikeus
teensa: (kph: luku (e): (m?2):
ABC-asema, |KLH-1 1 7,9139 ha 1 ~0.06 5000
liikerakentami- [k 3,4 5 [68338ha 4 ~0.25 17071
nen, erikoista- —
Varakatnpa KLT 5 0,9037 ha 1 0.25 2259
ym.
yht. 15,6514 ha 24330
logistiikka KTY-1 2 6,7115 ha 2 0.30 202134
matkailupalv. RM-1 1 2,8148 ha 1 ~0.09 2500
teollisuus, va-|TY 2 1,0679 ha 1 0.20 2135
rastot
lampodkeskus EN/TY-1 |2 1,4005 ha 2 0.20 2801
W-1 0,6195 ha
kadut, 21,1110 ha
tiet
Kaava- 49,3766 ha 51900
alue yht.

Asemakaavan seurantalomake, jossa pinta-alat ja rakennusoikeudet on eritelty tarkemmin, on tdméan selos-
tuksen liitteena.

5.1.2 Palvelut

Asemakaava-alueelle osoitetaan kaupallisia palveluja merkinnalla K (Liike- ja toimistorakennusten kortteli-
alue) kortteleihin 3, 4 ja 5. Merkinnalla ei pm estetdan paivittaistavarakauppojen sijoittaminen naihin kortte-
leihin, silla tarkoituksena on saada alueelle nimenomaan liikennehakuisia erikoistavarakaupan palveluja.
Korttelin 1 ABC-liikennepalveluasemalle osoitetaan lisda rakennusoikeutta (yhteensa 5000 k-m2) merkinnalla
KLH-1 (Liikerakennusten ja huoltoaseman korttelialue. Alueelle saa sijoittaa myds majoituspalveluja). Mat-
kailua palvelevien rakennusten korttelialue RM-1 on ABC-aseman etelapuolella. Télle alueelle saa sijoittaa
matkailupalveluja, hevostallin, maneesin ja muita vastaavia rakennuksia. Alueen pohjoisosaan korttelin 5
KLT-alueelle on suunniteltu pienehkoa elintarvikejalostuslaitosta, jonka yhteydessa on ravintola ja tehtaan-
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myymala.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Uuden asemakaavan suunnittelulle esitetyt tavoitteet toteutuvat. Uusi asemakaava on ajanmukainen ja ottaa
huomioon lahitulevaisuuden tarpeet. Koko Ankkurilahden alueen rakentuessa siitd muodostuu kunnan rajalla
oleva monipuolisen erikoistavarakaupan keskittyma. Kaava-alueen uudet rakennukset sopivat mittakaaval-
taan ja toiminnaltaan alueella jo olevan ABC-aseman kanssa yhteen.

Ympaériston maisemalliset arvot huomioidaan rakentamisessa mm. rakennusten suuntauksella ja pysakainti-
alueiden sijoituksella. Tonttien ja katualueiden reunoille osoitetaan istutettavat puurivit. Rakennuskanta on
padasiassa matalaa, mutta jatkosuunnittelussa tutkitaan myds korkeamman maamerkkirakennuksen sijoit-
tamista alueelle. Naiden maamerkkirakennusten sijoitus tullaan tutkimaan siten, ettd ne osuvat moottoritiella
ajavien silmé&an, jolloin muodostuu kunnan rajalle porttiaihe. Korkeiden mainostornien rakentamisesta tulee
pyytaa ilmailuhallinnon lausunto.

Koska alue on Limingan valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta, tulee rakennusten ja niiden ymparis-
tdn suunnittelun laatuun kiinnittaa erityistd huomiota.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet ja toiminnot

Kortteli 1, tontti 1: KLH-1 Liikerakennusten ja huoltoaseman korttelialue. Alueelle saa sijoittaa myds majoi-
tuspalveluja.

Kerrosluku Il ja rakennusoikeus 5000 k-m2. Alueelle on osoitettu erikseen ohjeellinen rakennusala moottori-
ajoneuvojen pesuhallia varten sekd ohjeelliset pysakdintialueet tavallisille autoille ja raskaalle liikenteelle.
Myds polttoainejakelupisteet on osoitettu ohjeellisina.

Kortteli 1, tontti 2: RM-1 Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa matkailupalve-
luja, hevostallin, maneesin ja muita vastaavia toimintaan liittyvia rakennuksia.

Kerrosluku Il ja rakennusoikeus 2500 k-m2. Tontille on sallittu yhden asunnon rakentaminen. Tontilla on sai-
lytettavia puita alueilla, jotka on merkitty kaavaan. Ratsastuskentélle on osoitettu ohjeellinen rakennusala.

Kortteli 2, tontit 1 ja 2: KTY-1 Toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa myds tavaraliikenne-
terminaaleja.

Kerrosluku Il ja tehokkuusluku on e=0,30.

Tama alue on tarkoitettu ensisijaisesti logistiikkakeskusrakennuksia varten.

Kortteli 2, tontit 3 ja 4: EN/TY-1: Energiahuollon alue. Alueelle saadaan rakentaa energiantuotantolaitoksia,
jotka hyddyntéavat biopolttoaineita, aurinkoa, tuulta tai maalampda. Siltd osin, kun aluetta ei kéyteté energian-
tuotantoon tai polttoaineen varastointiin, alue saadaan kayttaa teollisuus- ja varastorakennusten korttelialu-
eeksi.

Kerrosluku Il ja tehokkuusluku e=0,20.

Kortteli 2, tontti 5: TY Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympéaristd asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia. Tontin kerrosluku on Il ja tehokkuusluku e= 0,20. Tontille 5 on sallittu yhden asunnon rakenta-
minen.

Kortteli 3: K Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Kerrosluku Il ja tehokkuusluku e=0,22.
Merkinnall& ei pm estetdan paivittaistavarakauppojen sijoittaminen.

Kortteli 4, tontit 1 ja 2: K Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Kerrosluku Il ja tehokkuusluku e=0,30.
Merkinnalla ei pm estetdan paivittaistavarakauppojen sijoittaminen.

Kortteli 5, tontti 1: K Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Kerrosluku Il ja tehokkuusluku e=0,25.
Merkinnalla ei pm estetdan paivittaistavarakauppojen sijoittaminen.

Kortteli 5, tontti 2: KLT Liike- ja toimistorakennusten seka teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Ker-

rosluku Il ja tehokkuusluku e=0,25.
Alueelle on tarkoitus rakentaa elintarvikejalostuslaitos ja tehtaanmyymala seka ravintola.
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Asemakaavamaarayksen mukaan korttelialueille saa rakentaa asemakaavassa osoitetun enimmaiskerroslu-
vun ja enimmaisrakennusoikeuden lisdksi rakennusten tarvitsemat vaestdnsuojatilat, henkilékunnan sosiaali-
tilat seka huolto- ja tekniset tilat. Maaraysta perustellaan silla, ettd néin valtytdan naiden tilojen sijoittamiselta
maan alle, jolloin on odotettavissa kosteus- ja homeongelmia. Koko kaavassa sallittu kerrosala voidaan kayt-
téda hyotyalana. Teknisia tiloja ja aputiloja ei ole pakko sijoittaa kellariin (jolloin niitd ei lasketa kerrosalaan)
eika pusertaa minimiin. Maarays antaa myds mahdollisuuden tehda yksi keskitetty, usean tontin yhteinen
vaestonsuoja.

5.3.2 Liikenne ja katualueet

Asemakaava-alueelle osoitetaan uusia katualueita, jotka liittyvéat olevaan tieverkkoon.

Logistiikka-alueen toimivuuden kannalta sujuvat yhteydet moottoritielle ja rekkojen kannalta riittdvan valjasti
mitoitetut risteysalueet ovat tarkeitd, ja uuden Tyrvavéantiehen liittyvan Tuposkorvan katualueen mitoitus on
tehty reiluksi nimenomaan rekkaliikenteen toimivuutta silmallapitden. Kaavassa huomioidaan myds mahdolli-
suus osoittaa lisdkaistoja rekkoja varten seka Tyrnavantielle ettd Ouluntien ramppeihin. Toteutuksesta neu-
votellaan Tiehallinnon kanssa.

Uusia katuja ovat Tyrnavantien etelapuolella pohjois-etelasuuntainen Tuposkorva seké siitd itddn johtava
Korvantaus. Tyrnavantien pohjoispuolella ovat Rytiniementie ja Naulakuja. Tyrnavantien tiealueeseen muo-
dostuu kolme uutta liittyméaé seka yksi huoltoajoliittyma.

Kaavassa on osoitettu katualueeksi myds nykyinen Jukurintie. Liittyméat kaava-alueen eteldosaan tuleville
tonteille osoitetaan Jukurintieltd. Jukurintien katualue noudattaa tien nykyista linjausta.

Kevyen liikenteen reitti on osoitettu Tuposkorvan kadun varteen. Pyoératie liitetddn Tyrnavantien varressa
olevaan nykyiseen Tupokseen johtavaan kevyenliikenteen vaylaan. Myods Rytiniementien varressa on pyora-
tie ja Tyrnavantien molemmin puolin on osoitettu varaukset kevyenliikenteen vaylille.

Joukkoliikenteen jarjestelyjen kehittaminen huomioidaan osoittamalla nopean bussiliikenteen pysakit Oulun-
tien ramppien varteen, seka bussipysakit Tyrnavantien varteen.

Kaavarunkoalueella ja tulevassa kaavoituksessa huomioidaan Ratahallintokeskuksessa kaynnissd oleva
Oulu-Seingjoki-radan parantamishanke siten, ettd mahdollistetaan rataosuuden varustaminen kaksoisraiteel-
la.

5.3.3 Virkistysalueet

Kaava-alueella ei ole virkistysaluetta. Alue liittyy valittémasti nykyisiin viljelyalueisiin, jotka ovat osa Limingan
lakeuden aluetta. Jukurintien pohjoisreunassa oleva Perdoja ja Kempeleen rajalla oleva Naulaoja on merkitty
kaavaan merkinnalla W-1 (kuivatuskanava tai maisemalampi).

Kaavarunkoalueella virkistysalueverkosto keskittyy Naulaojan ja Perdojan varteen siten, ettd ojan varressa
tavattavat sammakonleinikki- ja vesihilpiesiintyméat on mahdollista sailyttdd (ks. luontoselvitys). Esiintymat
tulee huomioida alueen teitd rakennettaessa (mm. Rytiniementien katurakentaminen). Ojien reunat tulee
jattda luonnonmukaisiksi. Maata ei saa kaivaa kasvien esiintymispaikoilla eika tierakenteita vieda ojan reu-
naan saakka. Ojan varteen ei mydskaan saa kasata maata.

5.3.4 Tekninen huolto

Kaavassa on osoitettu uutta katualuetta, eli Tyrnavantiehen liittyva Tuposkorva seka teollisuustonttien etela-
puolinen Jukurintie.

Kaava-alueella on jo olemassa olevat jatevesi- ja vesijohtoverkostot, samoin sahkoverkko. Sahkéverkkoa
kehitetddn alueen rakentuessa, ja tulevat johtovaraukset seka puistomuuntamot on esitetty kaavassa. Alu-
eelle saadaan myds kaukolamp6 rakentamalla biolampélaitos. Uudet rakennukset liitetddn olemassa oleviin
verkostoihin. Johtovaraukset tulevat paaasiassa katualueille. Oleva pumppaamo on osoitettu varauksena
kaavaan Tuposkorvalle.
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Jatevedet pumpataan siirtoviemarilla Tupoksen kautta Kempeleeseen Lakeuden keskuspuhdistamolle.

5.4 Asemakaavan vaikutukset

Suunnittelutydn kuluessa on arvioitu kaavaratkaisun toteuttamisen vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen,
rakennettuun ymparistddn, luontoon, maisemaan, liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen, talouteen,
terveyteen ja turvallisuuteen, sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin sekd muut kaavan merkittavat vaikutukset.
Merkittavia vaikutuksia on arvioitu tarvittavin osin myés varsinaisen suunnittelualueen ulkopuolella, kaava-
muutoksen vaikutusalueella. Jatkosuunnittelussa huomioidaan myds kaupalliset vaikutukset koko Oulun
seudun kuntien alueella. Oulun Seutu on aloittelemassa koko seudun kaupallisen palveluverkkoselvityksen
teettdmista.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asemakaava-alue kasittda paadasiassa rakentamatonta aluetta Tupoksen risteysalueen ja olevan ABC-
likenneaseman koillis- ja kaakkoispuolella. Kaava mahdollistaa uutta liikerakentamista, logistiikkakeskuksen,
teollisuus- ja varastorakennusten seka lampdkeskuksen rakentamisen alueelle. Myds huoltoaseman laajen-
nus mahdollistetaan kaavalla, samoin nykyisen hevostallin kehittdminen. Koko Tupoksen risteysalueen iime
muuttuu rakentamisen myo6td, mutta uudet rakennukset sopeutuvat mittakaavallisesti nykyiseen liiken-
neaseman rakennukseen.

5.4.2 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaavalla kehitetddn Tupoksen aluetta Limingan liikennehakuisten palvelujen ja erilaisten tilaa vievien
erikoistavarakauppojen keskittyméana Oulun seudun yhteisen yleiskaavan mukaan. Alueelle osoitetaan toi-
mintoja, jotka eivat mahdu Limingan keskustaan tai Liminganportin alueille. Alueelle ei osoiteta paivittiistava-
ramyymalgité jatkosuunnittelussakaan, joten Limingan paivittaistavarakaupan palvelut keskittyvat jatkossakin
keskustaan ja Liminganportin alueelle. Logistiikkakeskuksen sijoittaminen liikenteelliseen solmukohtaan kes-
kustan ulkopuolelle on yhdyskuntarakenteellisesti jarkevaa.

5.4.3 Vaikutukset luonnonymparistoon ja maisemaan

Alueella tai valitttmassa lahiymparistéssa ei ole luonnonympariston kannalta erityisia suojeltavia kohteita.
Alue on nykyaan viljeltya peltoa, jolla ei juuri ole puustoa.

Alueelle osoitettu kaupallinen toiminta tai logistiikkakeskuksen toiminta ei aiheuta ympéristolle erityisia uhkia.
Teollisuus- ja varastoalueiden kaavamerkintéd on TY, jolla huomioidaan, ettd ympéristd aiheuttaa toiminnalle
erityisia vaatimuksia. LAmpdkeskuksen paastot ovat biopolttoaineen (puuaines) palamistuotteita.

Kaavamuutos- ja laajennusalue sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaalla Lakeuden maisema-alueella. Sen
vuoksi asemakaavan toteuttamiseen ja rakentamisen laatuun tulee kiinnittdd erityistd huomiota. Kunnan
rakennusvalvonta huolehtii siitd, ettd alueelle tulevat rakennukset ja niiden ymparistd toteutetaan riittavan
korkeatasoisina. Rakentaminen nyt avoimelle pellolle luonnollisesti muuttaa maisemaa, mutta uusi rakenta-
minen keskitetdan lahelle risteysaluetta ja olevaa likenneasemaa, jolloin oleva rakenne jatkuu luontevasti
myds maisemallisesti. Rakennukset suunnataan siten, ettd ne istuvat maisemaan. Kaksikerroksisina ne
muodostavat horisontaalisen linjan, joka sopeutuu laakeaan maisemaan. Kaavassa osoitetaan tonttien reu-
noille ja uuden kadun varteen istutettavat puurivit, jotka auttavat maisemaan sulautumisessa ja peittavat
laajahkoja asfaltoituja alueita.

Peréoja ja Naulaoja séilyvat nykyisilla paikoillaan ja ne osoitetaan W-1 —merkinnélla kaavassa. Ojiin johde-
taan sade- ja hulevesid ymparoivilta alueilta. Rakennuslupavaiheessa edellytetdan, ettéd laajojen pysakointi-
kenttien pintavedet saadaan johtaa Perdojaan vain 6ljynerotuskaivojen ja jarviruokokosteikkojen kautta.

Naulaojan sammakonleinikkiesiintymat tulee huomioida alueen teita rakennettaessa (mm. Rytiniementien

katurakentaminen). Ojan reuna-alue tulee jattaa luonnonmukaiseksi. Maata ei saa kaivaa kasvien esiinty-
mispaikoilla eika tierakenteita vieda ojan reunaan saakka. Ojan varteen ei mytéskaan saa kasata maata.
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Rakentamisesta syntyvét ylijaamamaamassat pyritdan hyddyntamaan joko tontin rakentamisessa tai alueen
ulkopuolella (esim. peltomultana), niin ettei maista synny maisemahaittaa. Muualle vietdesséa vaaditaan ym-
paristolupa.

Suunnittelualue ilmakuvassa. Vasemmalla Jukurintie ja Perdoja, oikealla Tyrnavantie. Pohjantien risteysalue
ramppeineen on ABC-aseman takana.

5.4.4 Vaikutukset liikenteeseen

Suunnittelualue sijaitsee Limingan kunnassa aivan Kempeleen kunnan rajalla vt 4:n itdpuolella. Alueen lapi
kulkee maantie 8240, Tyrndvantie. Alueen uudet kadut Tuposkorva, Korvantaus, Naulakuja ja Rytiniementie
littyvat Tyrnavantiehen. Tyrnévéntien, Tuposkorvan ja Rytiniementien liittyméassa on Tuposkorvan tulosuun-
nalla suoraan meneville ja oikealle k&antyville erillinen kaista seka lannen tulosuunnalla oikealle k&antyville
oma kaista ja yhteinen kaista suoraan meneville ja vasemmalle kdantyville. Tyrnavantieltd pohjoisen suun-
taan lahtevalla rampilla ja valtatie 4:lta etelan suunnasta Tyrnavantielle liittyvalla rampilla on vapaat oikeat.
Etelan tulosuunnan ramppi ristedd tasossa kevyen liikenteen kanssa, joten vapaan oikean rakentaminen
vaatii myos kevyen liikenteen uusia jarjestelyja ja erityisesti kevyen liikenteen turvallisuuteen tulee kiinnittaa
huomiota.

Nykyinen kevyen liikenteen vayla kulkee Tyrnéavéntien eteléd puolella Tupoksen keskustan suunnasta liiken-
neaseman liittymdan saakka. Tatd vaylaa on osoitettu jatkettavaksi Tyrndavan suuntaan. Tuposkorvan ja
Rytiniementien varrella kulkee pohjois-eteld — suuntainen kevyen liikenteen vayla. Tyrnavantien, Tuposkor-
van ja Rytiniementien liittym&ssa on kevyen liikenteen kadunylitykset turvattu suojasaarekkein.

Tyrnavantien varteen Tuposkorvan ja Rytiniementien liittymén itapuolelle on esitetty pysakkiparivaraus, joka
palvelisi Oulu-Tyrndva pikavuoroa. Valtatietd ajavat pikavuorot kayttavat pysahtymispaikkana liikkennease-
maa.

Moottorikelkkareitti on osoitettu tiealueelle Tyrnavantien pohjoispuolelle Rytiniementien liittymasta itdén ja
katualueelle Tuposkorvan itareunalle.

Kaava lisda liikennettéa alueelle. Kaavassa osoitetaan Tyrnavantiehen liittyvat uudet kadut Tuposkorva ja
Rytiniementie. ABC-liikenneasemalle, logistiikkakeskukselle ja teollisuus- ja varastoalueille suuntautuva lii-
kenne on suurelta osin raskasta liikkennettd, mikd on huomioitu Tuposkorvan liikennealueen leveydessa.
Tyrnavantien risteysalue on osoitettu valjaksi, mikd mahdollistaa lisdkaistojen tekemisen mydhemminkin
tarvittaessa. Risteysalueelle joudutaan mahdollisesti osoittamaan liikkennevalo-ohjaus turvallisuuden takaa-
miseksi. Suunnittelussa on huomioitu myés mahdollisuus osoittaa Pohjantien rampeille lisdkaistoja rekkalii-
kenteelle.

TY-alueiden liittymat on osoitettu Jukurintieltd, joka on kaavassa osoitettu kaduksi.
Tuposkorvan ajoradan lansipuolelle on osoitettu kevyenliikenteen vayla, joka liittyy Tyrnavantien varren ole-

vaan kevyenliikenteen reittiin. myds Rytiniementien varressa on kevyenliikenteen reitti. Tyrnavantien mo-
lemmin puolin on osoitettu kevyen liikenteen reitit. Nain alueen kevyenliikenteen yhteydet taydentyvat.
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Linja-autojen toimintaedellytyksia parannetaan jatkosuunnittelualueella osoittamalla nopean linja-
autoliikenteen pysékit Ouluntien ramppien varteen. Myés Tyrnavantien varteen on osoitettu linja-autopysékit,
jolloin alueen kaupalliset palvelut ovat saavutettavissa myds joukkoliikenteella.

Jatkosuunniteltavalla B-alueella huomioidaan Seinajoki-Oulu radan rautatieliikenteen kehittdmissuunnitelmat
osoittamalla kaavaan kaksoisraidetta varten lisaluetta.

5.4.5 Sosiaaliset vaikutukset

Téssa vaiheessa kaavoitettava alue ei juuri lisdé sosiaalipalvelujen kysyntda kunnassa.

Laajentuvasta liikenneasemasta ja uusien erikoisliikkeiden ryhmittymésta muodostuu uusi sosiaalinen koh-
taamispaikka Limingan pohjoisosaan.

5.4.6 Vaikutukset talouteen

Uusi tyopaikkarakentaminen on kuntataloudelle hyva asia verotulojen kasvun myo6ta. Alueelle osoitettavat
toiminnot lisdavat tyopaikkoja kunnassa.

Kunnallistekniikan muutokset ja kapasiteetin lisdys tuovat kustannuksia, jotka katetaan liittymismaksuilla ja
tontinmyyntituloilla. Liikenneratkaisujen kehittamisesta ja teiden parantamisesta tulee kustannuksia.

5.4.7 Muut vaikutukset

Vaikutukset tekniseen huoltoon:
Teknisen huollon jarjestdminen perustuu olevaan verkostoon, jota kehitetddn ja laajennetaan. Alueelle on
tarkoitus rakentaa uusi biolampdélaitos.

Vaikutukset liikenneturvallisuuteen:

Kaavan mukainen rakentaminen parantaa liikkenneturvallisuutta. Lisékaistat parantavat erityisesti rekkaliiken-
teen sujuvuutta ja siten yleensa liikennejarjestelyjen turvallisuutta. Kevyenliikenteen vaylia on kaikkien katu-
jen varrella, joten verkosto on kattava. Vaylat ovat my6s hyvin valaistuja. My6s alueen bussiyhteydet ja ja-
lankulkuyhteydet bussipysékeilta tonteille on suunniteltu. Ylityskohdat Tyrndvéantien ja Tuposkorvan risteyk-
sessa on suunniteltu siten, ettéd Tyrnavantien ylitys on risteyksen "hiljaisemmalla”, itdisella puolella. Suurin
osa alueen autoliikenteestéa kun suuntautuu ko. risteysalueelta lanteen, moottoritielle pain.

Vaikutukset hairididen estamiseen
Kaavaehdotuksen mukainen rakentaminen ei lisanne ilkivaltaisia hairiditd merkittavasti. Valaisemattomia
sokkeloita ei synny. ABC-aseman ymparivuorokautinen toiminta parantaa kontrollia alueella.

Vaikutukset rikosten estamiseen
Kaavaehdotuksen mukainen rakentaminen ei lisaa rikoksia.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Ympariston hairidtekijat liittyvat [&hinna liikenteen lisdantymiseen. Uudet liikekorttelit on tarkoitettu nimen-
omaan liikennehakuisille, paljon tilaa vaativille erikoistavarakaupoille, joten alueelle tullaan useimmiten omal-
la autolla. Logistiikkakeskus sekd ABC-aseman laajennus liséé erityisesti raskasta liikennetta alueelle. Tama
huomioidaan katu- ja risteysalueiden mitoituksessa.

Korttelin 2 tontilla 5 osoitetaan koneyrittajan nykyinen asuinrakennus seké konehalli. Myo6s l&heiselld hevosti-
lalla on nykyinen asunto. Molemmat sijaitsevat siten, ettd tonteille suunnitellut piharakennukset suojaavat
likenteen hairioilta.

Lampolaitoksen aiheuttamia hairiéita ymparistolle ovat melu, liikenne ja paastot. Melun haitta-alue lahimpaan

asutukseen on n. 50 m. Talla alueella asutus on kauempana. Lampokeskuksen lahelle ei suositella osoitet-
tavaksi korkeita rakennuksia, ja kaava-alueelle tulevat rakennukset ovatkin korkeintaan Il-kerroksisia.
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Teollisuustonttien toiminnasta ei aiheutune ymparistolle ylimaaraista hairiéta, silla merkinta on TY. Korttelin 5
KLT-alueelle on kaavailtu pienehkoda elintarvikejalostamoa seka ravintolaa ja tehtaanmyymalaa. Elintarvike-
tuotannosta aiheutuu jonkin verran hajuhaittaa. Lahella ei kuitenkaan ole asutusta.

Rakennustdiden aikana tyomailta tulee jonkin verran melu- ja polyhairiéta ymparistolle, ja erityisesti raskas
likenne aiheuttaa ylimaaraista hairita. Liikennevaylien rakentamisesta ja kunnostamisesta tulee hairidita
likenteelle. Nama hairiét vahenevat kaavan toteutumisen myota.

Alueen rakentaminen muuttaa Limingan lakeuteen kuuluvaa maisema-aluetta. Maisemallisten héirididen
vahentamiseksi kaavassa on osoitettu istutettavat puurivit seka tonttien reunoihin ettd kadun varteen. Ra-
kennusten sijoittuminen arvokkaalle maisema-alueelle otetaan huomioon edellyttdmalla korkeatasoista arkki-
tehtuuria rakennuslupavaiheessa. TAman tavoitteen asettamiseksi ja suunnitelmien arvioimiseksi kunnalla on
riittavat resurssit kahden arkkitehdin muodossa.

5.6 Asemakaavamerkinnat ja —-maaraykset

Asemakaavassa on kaytetty ymparistoministerién 31.3.2000 antaman asetuksen mukaisia merkintéja. Ym-
paristdministerion merkintdja on taydennetty Limingan kunnassa kaytossa olevilla asemakaavamerkinndilla.
Asemakaavamerkinnat ja —-maaraykset ovat taman selostuksen liitteena.

5.7 Nimisto

Asemakaavassa muodostuu uusia katuja joiden nimeamisessa on kaytetty mahdollisuuksien mukaan olevaa
nimistéa. Jukurintie on nykyinen nimi. Muiden katujen nimet on johdettu alueella olevien tilojen nimista.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavoituksen yhteydessé laaditaan havainnollistavia perspektiivikuvia alueelta. Asemakaavan toteuttamista
ohjaamaan tullaan laatimaan rakentamistapaohjeet. Kyseessa on Limingan valtakunnallisesti arvokas La-
keuden maisema-alue, minkd vuoksi asemakaavan toteuttamiseen ja rakentamisen laatuun tulee kiinnittaa
erityistd huomiota.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan totetuttamisesta vastaavat maanomistajat ja alueelle tulevat kaupalliset toimijat. Kaavan to-
teuttaminen on jo aloitettu korttelin 2 logistiikkakeskuksen rakennuksella (suunnittelutarveratkaisulla) ja Tu-
poskorvan rakentamisen aloittamisella. Muille tonteille tulevien toimijoiden kanssa neuvotellaan viela. Toimi-
joiden selvittya alue voidaan toteuttaa nopeastikin.

6.3 Toteutuksen seuranta

Toteutuksen seurannasta vastaa Limingan kunnan rakennusvalvonta. Ymparistlupa vaaditaan huolto-
asematoiminnoille ja teolliselle toiminnalle seka lampokeskukselle.

Oulussa 20.4.2009
ehdotuksen nahtavillaolon jalkeiset tarkistukset 9.6.2009

Arkkitehtitoimisto Pekka Lukkaroinen Oy

Arkkitehti SAFA Pekka Lukkaroinen
Arkkitehti SAFA Armi Patrikainen

Limingan kunta

Tekninen johtaja Simo Pdllanen
Kunnanarkkitehti Pentti Kela
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LITTEET

Asemakaavan seurantalomake

Lausunnot ja mielipiteet seka vastineet luonnosvaiheesta

Lausunnot ja vastineet Al-alueen (=kortteli 2:n alue) kaavan ehdotusvaiheesta
Lausunnot ja vastineet kaavaehdotusvaiheesta

Valmisteluvaiheen perusselvitykset:
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, tarkistettu
Asemakaavaluonnos

Luontoselvitys

Liikennetuotosselvitys

Katusuunnitelmat

Asemakaava-asiakirjat:
Asemakaava 1:2000
Havainnekuva 1:2000
Perspektiivitutkielma
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi

Hyviksymispvm

Hyviksyja

Hyvéaksymispykala

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen

pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat

Lomarakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset

[Ikm]

425 Liminka

Tayttimispvm

Tupos, Ankkurilahden asemakaava (alue A)

15.06.2009

Ehdotuspvm

V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm

75

Kunnan kaavatunnus

425V150609A75

49,3766

0,0000

Uusi asemakaavan pinta-ala

[ha]

Asemakaavan muutoksen

06.08.2009

20.04.2009
22.01.2008

425ak Ankkurilahti

49,3766

0,0000

pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 49,3766 100,0 51900 0,11 49,3766 51900

A yhteensia

[P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi 22,3629 45,3 44464 0,20 22,3629 44464

T yhteensi 1,0679 2,2 2135 0,20 1,0679 2135

V yhteensi

[R yhteensé 2,8148 5,7 2500 0,09 2,8148 2500

ILyhteenséi 21,1110 42.8 0 21,1110 0

IE yhteensi 1,4005 2,8 2801 0,20 1,4005 2801

S yhteensia

M yhteensi

W yhteensi 0,6195 1,3 0 0,6195 0

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensi

|R . . Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos

akennussuojelu

[1km]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensi




Alamerkinnét

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensi 49,3766 100,0 51900 0,11 49,3766 51900

A yhteensi

[P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensa 22,3629 45,3 44464 0,20 22,3629 44464

K 6,8338 30,6 17071 0,25 6,8338 17071

KLH-1 7,9139 354 5000 0,06 7,9139 5000

KLT 0,9037 4,0 2259 0,25 0,9037 2259

KTY-1 6,7115 30,0 20134 0,30 6,7115 20134

T yhteensi 1,0679 2,2 2135 0,20 1,0679 2135

TY 1,0679 100,0 2135 0,20 1,0679 2135

V yhteensa

R yhteensé 2,8148 5,7 2500 0,09 2,8148 2500

RM 2,8148 100,0 2500 0,09 2,8148 2500

|L yhteensi 21,1110 42.8 0 21,1110 0

Kadut 4,2102 19,9 0 4,2102 0

LT 16,9008 80,1 0 16,9008 0

|[E yhteensi 1,4005 2,8 2801 0,20 1,4005 2801

EN/TY-1 1,4005 100,0 2801 0,20 1,4005 2801

S yhteensia

M yhteensi

W yhteensa 0,6195 1,3 0 0,6195 0

W-1 0,6195 100,0 0 0,6195 0
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LIMINKA
Tupoksen Ankkurilahden asemakaava

Oulussa 6.11.2008

Asemakaavaluonnoksen néhtavillaolo 27.8 — 12.9.2008
Lausuntoaikana 20.10.2008 mennessa saapuneet viranomaislausunnot (2 kpl)

Pohjois-Pohjanmaan ymparistokeskus / Osastopdaallikkd Liisa Koski-Ahonen, arkkitehti Timo Joke-
lainen

LAUSUNTO, péiv. 20.10.2008:
Limingan Tupoksen Ankkurilahden asemakaavasta pidettiin aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 4.9.2008.

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma seké& asemakaavan valmisteluaineisto on ollut nahtavilla,
mutta Limingan kunta ei ole pyytanyt valmisteluaineistosta viranomaislausuntoja. Ymparistokeskuksen na-
kemyksen mukaan nain merkittavasta kaavahankkeesta on syyta pyytaa lausunto myoés valmisteluvaiheessa.
Viranomaisneuvottelussa sovittiin, ettd muistioon tehty kirjaus asiasta toimii lausuntopyynténa viranomaisille.
Muistiossa lausuntoaikaa on annettu 15.10.2008 saakka, mutta mybhemmin ympéaristokeskuksen lausunto-
aikaa on jatkettu. Syyna jatkamiselle on ollut ymparistdkeskuksen kuntavierailu Liminkaan 16.10.2008.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) on mukana seka Valtatie 4:n ita- ettd lansipuoliset alueet Tu-
poksen eritasoliittyman kohdalla. Koko alueelle ollaan laatimassa kaavarunkoa ja itapuolen osa-alueelle (A)
asemakaavaa. OAS:n mukaan osa-alueelle B (valtatien lansipuoli) asemakaava laaditaan mydhemmin.
OAS:n kohdan tiedottaminen mukaan kaavoitusprosessi on tarkoitus saattaa valmiiksi tammikuussa 2009.
Asiakirjasta ei selvia, mitd prosessia toteamus koskee. OAS:aa tulee jasentaa ja tdsmentad, jotta asiakirjas-
sa tulee yksiselitteisesti kerrotuksi, mitd missékin vaiheessa ollaan tekemasséa. Aikataulun esittdminen sel-
ventaisi asiaa.

OAS:ssa luetellaan selvitettavat asiat. Alueelle ollaan laatimassa kaavarunkoa ja asemakaavaa, joiden ta-
voitteena on osoittaa alueelle runsaasti erilaisia kaupallisia palveluita, joten arvioitavien vaikutusten listaan
tulee lisata kaupalliset palvelut.

Neuvottelussa esitelty ja tdman lausunnon pohjana oleva asemakaavan valmisteluaineisto ei sisélla OAS:n
lisdksi muuta kuin kaavaluonnoskartan ja havainneluonnoksen. Asemakaavaselostusta ei ole viela laadittu.

Asemakaavaluonnoksessa kortteliin 5, joka on osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi (KL), on osoitettu
rakennusoikeutta n. 15 000 kem2. Kaavaluonnoksen mukaan kortteliin saa sijoittaa myo6s péaivittaistavara-
myymalan, mikd ei ymparistokeskuksen ndkemyksen mukaan ole alueelle soveltuvaa toimintaa. Havainne-
luonnoksessa kyseiseen kortteliin osoitetaan viihde- ja virkistyspalveluita seké erikoistavarakauppaa yhteen-
sa 9600 kem?2. Ympaéristokeskus korostaa, ettd my®ds muut kuin pdivittéistavarakaupan palvelut tulee ottaa
huomioon laskettaessa vahittdiskaupan suuryksikon kokoa (ks. ympéaristoministerion opas Suositus paljon
tilaa vaativan erikoistavarakaupan tulkinnasta).

Liikerakennusten (KL) ja huoltoaseman (KLH) korttelialueille on kaavarungossa osoitettu kaupallisia palvelui-
ta yhteensa n. 60 000 kem2. Maara on suuri, kun sitd vertaa esim. Kempeleen Zeppeliiniin, joka on kooltaan
alle 30 000 kemz2. Ymparistokeskuksen ndkemyksen mukaan esitetty kaavaratkaisu vaatii tuekseen hankeen
kokoon suhteutetut ja koko Oulun seutuun kohdistuvat tutkimukset ja selvitykset sekd vaikutusten arvioinnit
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maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 9 §:n mukaisesti. Asemakaavaa laadittaessa on otettava huomioon, etta
alue on valtakunnallisesti arvokasta Limingan lakeuden maisemaa.

Oulun seudun seutuhallinnon tekemien laskelmien mukaisesti seudulla on talla hetkella erikoistavarakauppaa
noin 380 000 kemz. Siité& noin 86% on sijoittuneena Oulun kaupungin alueelle. Limingan Ankkurilahti ja Kii-
mingin yrityspuisto mukaan lukien erikoistavarakauppaa on suunnitteilla liki 800 000 kem?. Jos suunnitellut
hankkeet kokonaisuudessaan toteutuisivat, olisi niiden jalkeen erikoistavarakaupasta 56% Oulun kaupungin
alueella.

Oulun seudulla on suunnitteilla paljon erikoistavarakauppaan liittyvia hankkeita. Edella esitellyt luvut osoitta-
vat sen, etta erikoistavarakaupan palveluita tulisi pyrkia kehittdmaan muissakin kunnissa kuin Oulussa. Tar-
keda on pohtia, mihin ja missa maarin erikoistavarakaupan palveluita sijoitetaan. Ensisijassa palveluita tulee
kehittdd Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan tavoitteiden mukaisesti kuntataajamissa. Oulun seudun
yleiskaavassa Ankkurilahden alueen itdosa (A) on osoitettu palvelujen ja hallinnon alueeksi (P-1). Asema-
kaavaa laadittaessa on otettava huomioon, ettd soveltamisohjeiden mukaan aluetta ei ole tarkoitettu kaupan
suuryksikoille eik& kuntakeskuksille luonteenomaisille palveluille.

Tupoksen Ankkurilahti on etdalld Oulun seudun vaestokeskittymista. Se on etédalla myos Limingan kuntakes-
kuksesta ja ainoastaan Tupoksen taajama on alueen lahettyvilla. Yhdyskuntarakenteellisesti ei ole jarkevaa,
ettd Ankkurilahteen syntyisi esitetyn kaltaista erikoistavarakaupan keskittymaa. Esitetyt suunnitelmat eivat
toteutuessaan edesauta MRL 1 ja 5 8:n tavoitteita kestavan kehityksen toteuttamisesta ja yhdyskuntaraken-
teen ja alueiden kayton taloudellisuudesta. Ympéaristokeskuksen nakemyksen mukaan alueelle ei tule sijoit-
taa paljon liikennetarpeita aiheuttavia seutukunnallisia palveluita, vaan alueelle sopisivat parhaiten esimer-
kiksi matkailuun ja maatalouteen liittyvat palvelut.

VASTINE:

Luonnosvaiheen kaavasta viranomaislausunnot pyydettiin viranomaisneuvottelussa sovitulla tavalla. Lausun-
not pyydetaan myds kaavan ehdotusvaiheessa.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan kaavan rajauksen osalta ja kerrotaan selkedmmin, miten
kaava on jaettu eri vaiheisiin. Myds kaavoituksen tavoiteaikataulua tdydennetaan nailtd osin. OAS:iin isataan
my0s kaupallisten vaikutusten arviointi.

Oulun seutu on aloittamassa palveluverkkoselvitystd Oulun seudun kaupasta vuoteen 2020. Selvityksesséa
keratédan lahtétiedot, arvioidaan Oulun seudun paivittéis- ja erikoistavarakaupan tulevaisuuden ndkymia ja
arvioidaan kaupan kehittdmistoimenpiteiden vaikutuksia. Tama seudullinen selvitys vahentaa kaavakohtaisen
kaupallisen selvityksen tarvetta. Selvityksen valmistumista odottaessa kaavaa viedaan eteenpéin vaiheittain,
niin ettd ensi vaiheessa rajataan vahvistettavaksi logistiikka-alue ja sen etelapuoliset lampdkeskukselle ja
TY-toiminnalle varatut alueet. Nama toiminnot ovat myds Oulun seudun yhteisen yleiskaavan mukaisia ja
myds viranomaisneuvottelussa niiden todettiin sopivan alueelle toiminnallisesti ja liikenteellisesti. Loppuosa
A-alueen kaavasta seka B-alueen kaava jatetdan edelleen kehitettavaksi ja ndille alueille varattujen kaupalli-
sen toimintojen mitoitusta tutkitaan edelleen.

Jatkosuunniteltavalle A-alueelle lisatdan merkinta, joka ei salli paivittaistavarakaupan sijoittamista alueelle.
Alueelle osoitetaan toimintaa, joka on Oulun seudun yhteisen yleiskaavan mukaista, esim. erikoistavara-
kauppaa, virkistyspalveluja ja matkailupalveluja (yleiskaavamerkintd P-1). Mitoitusta tarkennetaan jatkosuun-
nittelussa siten, etta A-alueelle ei osoiteta erikoistavarakaupan suuryksikkéa. B-alueelle Oulun seudun yhtei-
nen yleiskaava sallii myds erikoistavarakaupan suuryksikdn sijoittamisen (yleiskaavamerkinté P).

Kuten lausunnossa on todettu, talla hetkella Oulun seudun erikoistavarakauppa on keskittynyt Ouluun. Li-
mingan kunnan tavoitteena on osoittaa erikoistavarakaupan palveluja myés oman kunnan alueelle. Liikenne-
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hakuiset, paljon tilaa vaativat erikoistavarakaupan palvelut eivat mahdu kuntakeskustan tai Liminganportin
alueelle. Uusia liiketiloja kaavoittamalla kunta pyrkii myds parantamaan kunnan tydpaikkaomavaraisuutta,
joka oli v. 2004 62% (Oulussa samaan aikaan 121%). Limingan vékiluku on viime vuosina ollut koko ajan
kasvussa, joten uusien palvelujen ja tyopaikkojen tarve on ilmeinen. Oulun seudun yhteisessé yleiskaavassa
suurempia palvelukeskittymié ei ole osoitettu Liminkaan keskustan lisdksi muualle kuin juuri Liminganportin
alueelle ja Tupoksen Ankkurilahden alueelle.

Tupoksen Ankkurilahden alueen asemakaavoitettavat alueet tulevat toteutumaan vaiheittain pitkalla aikavalil-
14, joten alueen erikoistavarakaupan palvelut voidaan rakentaa Oulun seudun kehittdmisen nakokulmasta
hallitusti.

Tiehallinto, Oulun tiepiiri / Tieinsin66ri Risto Leppanen, rakennusmestari Seppo Heikkinen

LAUSUNTO, péiv. 14.10.2008:
Limingan kunta on pyytanyt Oulun tiepiirin lausuntoa Tupoksen Ankkurilahden asemakaavaluonnoksesta.

Suunnittelualue sijaitsee valtatien 4 moottoritieosuudella ja tukeutuu liikenteellisesti Tupoksen eritasoliitty-
maan. Tiepiirin ndkemyksen mukaan nykyista liikenneverkkoa kehittdmalla alueelle suunnitellut toiminnot
ovat mahdollisia. Tarvittavien liikenneverkon kehittamistoimenpiteiden tyyppi ja taso ovat riippuvaisia uuden
maankayton aiheuttamasta liilkenteen lisdantymisesta. Erityisiksi ongelmakohdiksi muodostunevat eritasoliit-
tyman ramppien liittyméat seka kaavaluonnoksessa osoitetun nykyisen liikennepalveluaseman liittyméan koh-
dalle muodostuva nelihaaraliittyméa Tyrnavantiella. Liikenneverkon kehittdmistarve koskee seka ajoneuvolii-
kenteen etté kevyen lilkenteen yhteyksia.

Suunnittelualueelle laaditun havainnekuvan perusteella alueen kaupalliset palvelut tulisivat olemaan paljon
tilaa vaativaa erikoistavarakauppaa ja muuta erikoistavarakauppaa. Tyrnavantien pohjoispuolelle olisi sijoit-
tumassa myds viihde- ja virkistyspalveluita. Kortteleiden 3 ja 4 kaavamaarayksilla on estetty paivittaistavara-
kaupan sijoittuminen alueelle. Sen sijaan korttelista 5 paivittdistavarakaupan kieltdva merkinta puuttuu. Nain
ollen kortteliin olisi mahdollista sijoittaa jopa vahittaiskaupan suuryksikkao.

Tiepiirin mielestéa uuden paivittéistavarakaupan sijoittamista suunnittelualueelle ei tulisi mahdollistaa. Selke-
asti taajamarakenteesta erilladn oleva paivittaistavarakauppa lisdd lyhytmatkaista henkildautoliikennetta,
heikentdd liikenneverkon toimivuutta ja aiheuttaa nopeita liikenneverkon kehittdmistarpeita. Paivittaistavara-
kaupan palveluita tulisi kehittdd taajamarakenteen sisélld mahdollisimman lahelld kayttajakuntaa, tdssa tapa-
uksessa Limingan kuntakeskuksessa ja Tupoksen taajamassa.

Vaikka seudun yleiskaava mahdollistaakin erikoistavarakaupan sijoittamista Ankkurilahden alueelle, on sen
suunniteltu laajuus mm. liikenteellisten vaikutusten nakokulmasta huolestuttavaa. Taman tyyppisen kaupan
asiointilikenne perustuu lahes pelkastaan yksityisautoiluun lisdten alueen liikennekuormitusta oleellisesti.
Logistiikkakeskuksen ja liikennepalveluaseman toimintaan kytkeytyva erikoistavarakauppa, joka tilantarpeen-
sa puolesta ei voi sijoittua kuntakeskuksen ymparistéén on ymmarrettavaa.

Logistiikkapalveluiden sijoittumiseen suunnittelualueelle tiepiiri suhtautuu myonteisesti. Alue sijoittuu raskaan
likenteen nakdkulmasta tarkedén kahden valtatien, vt4 ja vt 8 seké kantatien 86 solmukohtaan. Lisaksi alu-
een nykyiset ja edelleen kehitettavat raskaalle liikenteelle tarkoitetut palvelut puoltavat logistiikkapalveluiden
sijoittumista.

Huolimatta siita, ettd Ankkurilahden alueelle suunnitellut kaupalliset toiminnot perustuvat pitkalti yksityisautoi-
lun varaan, tulee myos joukkoliikenteen kehittaminen ottaa huomioon. Kaavassa tulisi tutkia toimivan joukko-
likenteen edellyttamat ratkaisut, mm. pysakkijarjestelyt niihin liittyvine kevyen liikenteen yhteyksineen.
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Oulun tiepiirin mielestd Ankkurilahden alueella on kyse niin merkittavastd maankayton muutoksesta, etta
kaavatyohon tulisi ehdottomasti kytked kattava liikenteellisten vaikutusten tarkastelu. Tarkastelussa tulee
huomioida kaikki likennemuodot (raskas liikkenne, henkildautoliikenne, joukkoliikenne, kevyt liikenne) ja nii-
den turvaaminen my6s pitkalla aikavalilla. Tarkastelun tulisi siséltdd koko Ankkurilahden alue, eli ensivai-
heessa kaavoitettava moottoritien itdpuolinen alue ja kaavarunkovaiheessa oleva lantinen alue.

B —alueen kaavarungon osalta tiepiiri toteaa, ettd Tyrndvéntielle moottoritien ramppien lansipuolelle on 0soi-
tettu LT —alue. Moottoritien lansipuolinen osuus ei kuitenkaan ole tiepiirin ndkemyksen mukaan sellainen
MRL:ssa liikennealuekelpoiseksi luokiteltava vayla, jolle liikennealue voidaan osoittaa. Nain ollen LT —
merkinta tulee poistaa ja osoittaa ko. tiejakso katuna.

Kaavaluonnokseen on merkitty ohjeellinen moottorikelkkareitti joka sijoittuu Tyrndvéantien pohjoispuolelle ja
ristedd moottoritien jo nykyisinkin vilkkaassa eritasoliittymésséa. Tiepiirin mielestd moottorikelkkareitin sijoi-
tuspaikkaa tulisi harkita uudelleen ja tutkia mahdollisuus reitin johtamiseen moottoritien ali Pdlkkykankaantien
risteyssillan kautta.

Pohjakartan osalta voidaan todeta sen olevan vanhentunut. Kartassa Perdojantie on esitetty jatkuvana suun-
tana ja Tyrnavantie siihen liittyvana tiena. Todellisuudessa tilanne on painvastainen. Peréaojantie liittyy Tyrna-
vantiehen AL —korttelin kohdalla lahes vastapaata kaavarunkoluonnokseen merkittya Ankkurilahti —nimista
katua.

VASTINE:

Alueen liikenteellisten vaikutusten tarkastelu tehdéaén kaavoituksen yhteydessa. Samalla tutkitaan lisdkaisto-
jen tarve ja mitoitus. Joukkoliikenteen kehittdminen huomioidaan kaavan jatkosuunnittelussa osoittamalla
alueelle nopeiden bussiliikenneyhteyksien pysékit.

Kortteliin 5 lisataan paivittaistavarakaupan kieltava merkinta, joten alueelle voidaan rakentaa vain erikoista-
varakauppaa. Oulun seudun yhteisen yleiskaavan mukaan B-alueelle sallitaan myos erikoistavarakaupan
suuryksikdn sijoittaminen, mutta kaavamerkintdja ja rakennusoikeuksien kokonaismitoitusta tutkitaan ja tar-
kennetaan viela jatkosuunnittelun aikana. Kaavoituksen ensi vaiheessa kaava rajataan siten, ettd vahviste-
taan kaava vain korttelin 2 logistiikka-, TY- ja lampdkeskusaluevarausten seka niihin liittyvien katujen osalta.
Nama toiminnot on todettu myds tiepiirin lausunnossa alueelle hyvin sopiviksi.

Tyrn&vantien jatkeena oleva Vesikarintie on Tupoksen voimassaolevassa asemakaavassa merkitty tiealu-
eeksi LYT. Oulun seudun yhteisessé yleiskaavassa ko. tie on merkitty seututieksi, joka on samalla joukkolii-
kenteen kehittamisvayla. Lisdksi Tupoksen pohjoispuolelta Tyrnévéantielle on merkitty yleiskaavassa uusi
tieyhteystarve. Taman vuoksi kaavarungossa Tyrnavantien tulkittiin olevan liikennemaariltdan ja luonteeltaan
yleisen tien aluetta. Merkintda voidaan viela tutkia jatkosuunnittelun aikana.

Kaavaan ja kaavarunkoon merkityn moottorikelkkareitin vaihtoehtoisesta reitistd neuvotellaan viela Kempe-
leen kunnan kanssa. Nyt osoitetun reitin valintaan vaikutti se, ettd kelkkailijoille haluttiin osoittaa turvallinen
reitti polttoaineen jakelupisteen (ABC-aseman) kautta.

Pohjakarttaa tdydennetdan. Taydennystyo on tilattu.
Seutuhallitus, p&aatdés 16.10.2008 § 99

Lausunnon valmistelija seuturakennetiimi / seutusuunnittelija Anne Leskinen
Seuturakennetiimin pj Esa Katajamaki
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LAUSUNTO:

Yhdyskuntarakenne ja maankaytto:

Asemakaavaluonnokseen liittyvassa havainnekuvassa esitetédén, etta alueelle voisi sijoittua viihde- ja virkis-
tyspalveluihin sek& veneilyyn, moottorikelkkailuun ja matkailuvaunuihin liittyvad erikoistavarakauppaa seka
muuta tilaa vievdd kauppaa. Tama toiminta seka liikennepalveluaseman laajentaminen ja toimintaan liittyvat
majoitus- ja matkailupalvelut ovat seudun yleiskaavan mukaista maankayttda. Sen sijaan asemakaavaluon-
noksen kortteliin 5 sisaltyvéd mahdollisuus sijoittaa uusi paivittéistavarakauppa alueelle poikkeaa yleiskaavan
tarkoituksesta.

Seudun yleiskaavan tavoitteena on kunnan kehittdminen siten, etté kunta- ja lahikeskusten palvelut kehittyvat
ja kylakeskukset sailyvat elinvoimaisina. Kaavarungon mukaan nyt suunniteltavana olevalla asemakaava-
alueella seka moottoritien lansipuolisella alueella voi tulevaisuudessa olla kaupallisia palveluja yhteensa n.
45000 k-m2. Limingan keskustassa on télla hetkelld erikoistavarakauppaa n. 1500 k-mz2. Liminganportin alu-
eelle on varauduttu sijoittamaan erikoistavarakauppaa n. 14000 k-m2. On hyva, etté& Limingan kunta pyrkii
edistamaan palvelu- ja tydpaikkarakentamista kaavoittamalla alueita ko. toimintaa varten. Seudun kehittami-
sen kannalta on kuitenkin huolestuttavaa, etta Limingan kaupallisen rakentamisen painopiste nayttaa tulevai-
suudessa sijoittuvan moottoritien varteen Kempeleen ja Limingan rajan tuntumaan kauas Limingan keskus-
tasta. Jatkosuunnittelussa tulisi pyrkia ratkaisuun, jossa Ankkurilahden alueelle ei sijoiteta keskustatoiminto-
jen kanssa kilpailevaa toimintaa vaan alue varattaisiin ainoastaan logistiikkatoiminnoille ja sellaiselle tilaa
vievélle erikoistavarakaupalle, joka tukee nykyisen liikennepalveluaseman toimintaa eika silla ole edellytyksia
sijoittua esim. suuren tilatarpeen vuoksi keskustan tai Liminganportin kaupalliseen palveluun varatuille alueil-
le.

Liikennejarjestelma:
Ankkurilahden kaava-alue sijaitsee valtatien 4 Tupoksen eritasoliittyman itdpuolella. Kaupan palvelujen li-
sdaminen alueella lisaa liikennemaaria Tyrnavantielld ja eritasoliittymissa.

Alueelle suunnitellut erikoistavarakaupan yksikot ja kaavan mahdollistama uusi péivittdistavaramyymala tu-
keutuvat yksityisautoiluun. Joukkoliikenneyhteydet alueelle ovat huonot. Oulun seudulle mééritettyjen joukko-
likenteen palvelutavoitteiden toteutuminen edellyttdd alueen joukkoliikennepalvelujen kehittdmista. Alueen
saavutettavuuden parantamiseksi tulee joukkoliikenteen vuorotarjontaa lisaté joko nykyista liikennetta kehit-
tamalla tai kokonaan uudella liikenteelld. Taman liséksi joukkoliikenteen pysékkien sijoittamista eritasoliitty-
man yhteyteen tulisi selvittaa.

Koko suunnittelualueen liikennejarjestelma vaatii erillista liikenteellisten vaikutusten tarkastelua. Tarkasteluun
avulla voidaan ottaa kantaa eritasoliittyman ramppien toimivuuteen pidemmalla aikavalilla. Samassa yhtey-
dessa tulee arvioida my6s kevyen liikenteen turvallisuutta ja sen vaatimia toimenpiteita.

Maisema:

Suunnittelualue on valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta, jonne asemakaavaluonnoksen mukaan
rakentuu suuria rakennuksia ja laajoja pysakointialueita. Jatkosuunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomio-
ta keinoihin, joilla alue saadaan sovitettua mahdollisimman hyvin osaksi Limingan lakeuden maisema-aluetta.

VASTINE:

Kortteliin 5 lisatdan paivittaistavarakaupan kieltdéva merkinta, joten alueelle voidaan rakentaa vain erikoista-
varakauppaa. Oulun seudun yhteisen yleiskaavan mukaan B-alueelle sallitaan myds erikoistavarakaupan
suuryksikodn sijoittaminen, mutta kaavamerkintdja ja rakennusoikeuksien kokonaismitoitusta tutkitaan ja tar-
kennetaan viela jatkosuunnittelun aikana. Kaavoituksen ensi vaiheessa kaava rajataan siten, ettd vahviste-
taan kaava vain korttelin 2 logistiikka-, TY- ja lampodkeskusaluevarausten seké niihin liittyvien katujen osalta.
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Talla hetkella Oulun seudun erikoistavarakauppa on keskittynyt Ouluun. Limingan kunnan tavoitteena on
osoittaa erikoistavarakaupan palveluja myts oman kunnan alueelle. Uusia liiketiloja kaavoittamalla kunta
pyrkii myds parantamaan kunnan tydpaikkaomavaraisuutta, joka oli v. 2004 62% (Oulussa samaan aikaan
121%). Limingan vékiluku on viime vuosina ollut koko ajan kasvussa, joten uusien palvelujen ja tydpaikkojen
tarve on ilmeinen. Oulun seudun yhteisessa yleiskaavassa suurempia palvelukeskittymi& ei ole osoitettu
Liminkaan keskustan liséksi muualle kuin juuri Liminganportin alueelle ja Tupoksen Ankkurilahden alueelle.
Ankkurilahdelle suunnitellaan paéasiassa paljon tilaa vievén erikoistavarakaupan ja liikennehakuisten toimin-
tojen tiloja, jotka eivat mahtuisi Liminganportin alueelle. Ankkurilahden alue kaavoitetaan ja toteutetaan vai-
heittain ja hallitusti.

Oulun seutu on aloittamassa palveluverkkoselvitystda Oulun seudun kaupasta vuoteen 2020. Selvityksessa
keratdan lahtétiedot, arvioidaan Oulun seudun paivittéis- ja erikoistavarakaupan tulevaisuuden ndkymia ja
arvioidaan kaupan kehittdmistoimenpiteiden vaikutuksia. T&ma seudullinen selvitys vahentaé kaavakohtaisen
kaupallisen selvityksen tarvetta.

Erillinen liikenteellisten vaikutusten tarkastelu tehddan ja kaavassa huomioidaan mahdollisten lisékaistojen
varaukset. Vaihtoehtoisesta moottorikelkkareitistd neuvotellaan Kempeleen kunnan kanssa.

Joukkoliikenteen kehittdminen huomioidaan kaavan jatkosuunnittelussa osoittamalla alueelle nopeiden bussi-
likenneyhteyksien pysakit.

Limingan lakeuden maisemalliset arvot otetaan huomioon kaavoituksessa mm. tutkimalla tarkemmin raken-
nusten sijoittumista tonteilla ja niiden suuntausta. Mahdolliset nékdala- tai mainostornit ovat maisemassa
kauas erottuvia maamerkkeja.

Tyrnavan kunta, kaavoitustoimikunta, paatds 23.9.2008 § 27; kunnanhallitus paatés 29.9.2008 § 265

Valmistelija aluearkkitehti Mari Kuukasjarvi

LAUSUNTO:

Tyrndvan kunnalla ei ole tarvetta antaa Limingan Tupoksen Ankkurilahden asemakaavasta erillisté lausun-
toa.

VASTINE:

Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavaan.

Oulussa 6.11.2008
Armi Patrikainen
Arkkitehtitoimisto Pekka Lukkaroinen Oy

LIMINKA
Tupoksen Ankkurilahden asemakaava

Oulussa 17.12.2008
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Asemakaavaehdotuksen néhtavillaolo 26.11. — 29.12.2008
Lausuntoaikana 31.12.2008 mennessa saapuneet viranomaislausunnot

Pohjois-Pohjanmaan ympaéristokeskus / Osastopéallikkd Liisa Koski-Ahonen, arkkitehti Taina Tormi-
koski

LAUSUNTO, péiv. 9.12.2008:

Kaavaehdotus on asetettu nahtaville 26.11.-29.12.2008 valiseksi ajaksi. Ympaéristokeskus toteaa lausunto-
naan Tupoksen Ankkurilahden asemakaava-ehdotuksesta seuraavaa.

Limingan Tupoksen alueella on voimassa Oulun seudun yleiskaava 2020. Suunnittelualue on osoitettu seu-
dun yleiskaavassa liikkennehakuisille palvelu- ja yritystoiminnoille tarkoitetuksi palvelujen ja hallinnon alueeksi
(P-1). Asemakaavaehdotuksessa suunnittelualue on osoitettu padosin toimitila-rakennusten korttelialueeksi
(KTY-1). Alueelle saa kaavamaarayksen mukaan rakentaa myds tavaraliikenneterminaaleja. Liséksi kaavas-
sa osoitetaan teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuk-
sia (TY) seka energiahuollon alue (EN/T), joka on varattu ensisijaisesti biolamp&keskusta varten.

Ankkurilahden kaava-alue sijaitsee Limingan valtakunnallisesti arvokkaalla Lakeuden maisema-alueella.
Kaavaehdotuksessa osoitetun rakentamisen vaikutuksia arvokkaaseen maisemaan vahentaa se, etta raken-
taminen keskittyy lahelle risteysaluetta ja huoltoasemaa. Maisemavaurioita pyritddn vahentdmaan osoitta-
malla kaavassa istutettavat puurivit Tuposkorvan kadun varteen ja tonttien reunoille. Kaavaselostuksen mu-
kaan rakentamisen laatuun kiinnitetdén erityistd huomiota rakennuslupavaiheessa edellyttamalla rankennus-
hankkeilta korkea-tasoista arkkitehtuuria.

Limingan Tupoksen Ankkurilahden asemakaavoituksesta on pidetty aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu
4.9.2008. Neuvottelussa useat viranomaiset ovat todenneet, etta logistiikkakeskus sopii hyvin suunnittelualu-
eelle. Oulun tiepiirin kannanoton mukaan logistiikkakeskuksen osoittaminen suunnittelu-alueelle on hyva
ratkaisu, koska se sijaitsee maantiekuljetusten kannalta erittéin tarkeiden valtateiden 4 ja 8 seka kantatien 86
solmukohdan vaikutusalueella. Oulun seudun ympaéristévirasto pitaa logistiikkakeskuksen sijoitusta liikenteel-
lisesti hyvand. Oulun seutu on todennut, etté logistiikkakeskus on Oulun seudun yleiskaavan mukainen.

Kaavoituksen luonnosvaiheessa suunnittelualue oli huomattavasti laajempi. Kaavaluonnoksesta annettujen
lausuntojen johdosta kaavaehdotus on rajattu koskemaan vain korttelia 2. Ymparistokeskus on edellyttanyt
em. kaavaluonnoksesta 20.10.2008 antamassaan lausunnossa viranomaisneuvottelun jarjestamistd ennen
kaavaehdotuksen nahtéville asettamista. Koska kaavaehdotus koskee vain korttelia 2, viranomaisneuvottelun
jarjestaminen ei ole tarpeen. Mikali koko alkuperdisen suunnittelualueen kaavoitusta jatketaan kaavaluon-
noksessa esitetylla tavalla, viranomaisneuvottelu tulee jarjestdaa ennen ehdotuksen nahtaville asettamista.

Asemakaavamerkinnoista- ja maarayksista ei kay ilmi, mitd kaavoituksella muodostuu. Kaavaselostukseen
on kohtaan 1 Perus- ja tunnistetiedot (s.5) kirjattu, ettd asemakaavassa muodostuu kortteli 2 seka uudet
Tuposkorvan ja Jukurintien katualueet. Vesialueita ei mainita lainkaan.

Kaavakartalta puuttuu pohjakartan hyvaksymismerkintd. Onko alueelta laadittu pohjakarttaa? Ympéaristokes-
kuksen kanta on, ettd asemakaavaehdotusta ei voi vieda hyvéksymiskasittelyyn ennen kuin kaava-alueelta
on olemassa hyvaksytty pohjakartta.

Energiahuollon alueen (EN/T) merkinta ja kaavamaarays sallii vaihtoehtoisen toteuttamistavan. Kuka paattaa
siitd, tuleeko kyseiselle paikalle aluelampdlaitos vai teollisuus- ja varastorakentamista? Milloin tama paatos
tehdaan? Kaava-alueelle tulisi osoittaa ainoastaan sellaisia teollisuusrakentamisen korttelialueita, joilla ym-
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paristd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia. Sen vuoksi kaavamerkinta tulisi muuttaa muotoon
EN/TY.

Toimitilarakennusten korttelialueelle (KTY-1) saa rakentaa myos tavaraliikenne-terminaaleja. Kaavaselostuk-
sessa puhutaan kohdassa 5.4. Korttelialueet ja toiminnot (s.17) logistiikkakeskuksesta. Selostuksessa ei ole
maaritelty, mita nailla termeilld tarkoitetaan. Tarkoitetaanko niilla samaa asiaa? Kaava-selostuksesta tulisi
kayda ilmi, minkalaista rakentamista kyseiselle korttelialueelle tulee ja minké&laista toimintaa siella on tarkoi-
tus harjoittaa.

Ankkurilahden asemakaavahanke on alueella voimassa olevan Oulunseudun yleiskaavan mukainen. Ympa-
ristokeskuksella ei ole korttelia 2 koskevasta asemakaavaehdotuksesta muuta huomautettavaa.

VASTINE:

Luonnosvaiheessa nahtavilla olleen laajemman alueen suunnittelua on tarkoitus jatkaa kevdan 2009 aikana.
Viranomaisneuvottelu jarjestetdan ennen ko. alueen kaavaehdotuksen nahtaville asettamista.

Lausunnolla olleesta kaavamateriaalista on kaavamerkintasivulta jaanyt epdhuomiossa nimidosa pois. Ni-
midsivu on ollut mukana kunnassa nahtavilla olleessa kaavakartassa. Asemakaavakartan merkintdja tayden-
netdan kaavakartalle. Kaavaselostuksen Perus- ja tunnistetietoihin lisatdan maininta, ettd kaavalla muodos-
tuu myos vesialueita.

Tupoksen risteysalueelle on tehty v. 2003 hyvéaksytty pohjakartta, joka ulottuu kuitenkin vain osaksi kaava-
alueelle. Pohjakartan taydennystyd on tekeilla, mutta se ei ole ehtinyt valmistua ennen kaavaehdotuksen
nahtaville asettamista. Kaava viedaén valtuustoon hyvaksyttavaksi vasta pohjakartan saamisen ja hyvaksy-
misen jalkeen. Mikali korttelin 2 rakentaminen halutaan aloittaa ennen sitd, sille haetaan suunnittelutarverat-
kaisu.

Ensisijaisesti energiahuollolle tarkoitetulle tontille lisattiin /T —merkintd sen vuoksi, etta ko. alueen maanomis-
tajalle haluttiin antaa mahdollisuus myyda tontti teollisuus- ja varastotonttina, mikali lampdlaitosta ei alueelle
toteutetakaan, vaan esim. se tehdaan johonkin toiseen paikkaan. Merkinta muutetaan lausunnon mukaisesti
EN/TY —merkinnaksi, jolloin sille saa rakentaa vain sellaista teollisuusrakentamista, jolla ymparistd asettaa
toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.

Logistiikkakeskuksella ja tavaraliikenneterminaalilla tarkoitetaan samaa asiaa. Tama tasmennetddn myods
selostukseen. Tavaraliikennetermiaalialueelle rakennetaan varastohallityyppisid rakennuksia, joissa on jonkin
verran myds toimistotilaa. Varastohalleihin tuodaan ja vieddén tavaraa lahinnd vahittédiskaupan tarpeisiin.
Tavaran sdilytys hallissa on lyhytaikaista. Tavaraliikenne tapahtuu pdaasiassa rekoilla, mutta alueella liiku-
taan myos trukeilla. Toimintakuvaus lisatdan kaavaselostukseen.

Tiehallinto, Oulun tiepiiri / Tieinsin66ri Risto Leppanen, rakennusmestari Seppo Heikkinen

LAUSUNTO, péiv. 11.12.2008:

Limingan kunta on pyytanyt Oulun tiepiirin lausuntoa Ankkurilahden asemakaavasta korttelin 2 ja katualuei-
den osalta. Aiempien lausuntojen johdosta nyt néhtéville asetettua kaavaehdotusta on supistettu kasittAmaan
vain kiireisimman korttelin 2 tarvittavine katuyhteyksineen. Kortteli 2 on varattu ensisijaisesti logistiikkatoimin-
toja varten, pienteollisuuteen ja biopolttoainetta kayttavalle aluelampdélaitokselle. Muiden kortteleiden osalta
suunnittelu jatkuu luonnosvaiheen lausunnot huomioon ottaen.
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Tiepiiri on Ankkurilahden asemakaavatytn aikana suhtautunut myonteisesti raskaan lilkkenteen virtojen kan-
nalta varsin vilkkaaseen valtateiden 4 ja 8 seka kantatien 86 solmukohtaan suunnitellun logistiikkakeskuksen
mahdollistamiseen. Sijaintipaikkaa puoltavat liséksi alueella jo olemassa olevat raskaalle liikenteelle tarkoite-
tut palvelut.

Mikali logistiikkakeskus toteutuu suunnitellussa laajuudessa, on sen aiheuttama raskaan liikenteen lisdanty-
minen Tupoksen eritasoliittymassa ja valtatien itdpuolisella Ankkurilahden alueella hyvinkin merkittavaa. Tas-
td johtuen kaavan laatimiseen tulisi tiepiirin mielesta sisallyttda liikkennesuunnittelu, jossa alueen nykyisen
varsin vilkkaan liikenteen liséksi tarkastellaan myos logistiikkakeskuksen aiheuttaman liikkenteen maara, vai-
kutukset ja niista aiheutuvat tieverkon toimenpidetarpeet.

Lausuntonaan Oulun tiepiiri toteaa, ettei silla edella kerrotun lisdksi ole muuta huomautettavaa laaditusta
asemakaavaehdotuksesta.

VASTINE:

Kaavan suunnitteluvaiheessa liikkennesuunnittelija (Plaana Oy) on tutkinut tie- ja risteysalueiden mitoitusta
huomioiden rekkaliikenteen vaatimukset. Lisdksi kaavaselostuksen liitteena on liikennesuunnittelukonsultin
laatima liilkenneselvitys, jossa on arvioitu logistiikkakeskuksen aiheuttamia liikennemaaria. Selvityksen mu-
kaan liikenne kasvaisi logistiikkakeskuksen rakentamisen myo6ta Tyrnavantiella n. 600 ajoneuvolla/vuorokausi
ja eritasoliittyman rampeilla n. 150 ajoneuvolla/vuorokausi. Selvityksessd on todettu, etta liikennemaaran
kasvu ei aiheuta muutostarvetta nykyisiin liikennejarjestelyihin, mutta myéhemmin alueen kehittyessa voi olla
tarpeen rakentaa vapaa oikea valtatien eritasoliittyman pohjoisen suunnan rampeille. My6s kevyen liikenteen
jarjestelyjen suunnittelu on jatkossa tarpeen. Nama seikat huomioidaan koko kaava-alueen jatkosuunnitte-
lussa.

Oulu-Koillismaan pelastuslaitos / Riskienhallintapaallikké Tomi Honkakunnas

LAUSUNTO, paiv. 5.1.2009:
Pelastuslaitos toteaa lausuntonaan seuraavaa:

Pelastuslaitoksen sammutusveden saatavuus on turvattava. Suunnittelualueella on oltava yksi noin 1500
litraa minuutissa ja vahintdan 3 barin paineella antava paloposti (esim. rakennuspaloposti tai maapaloposti
Tuposkorva ja Korvantaus -teiden risteyksen tuntumassa).

Suunnitellut kerrosalat saattavat toteutustavasta riippuen edellyttad, etta kiinteistot varustetaan automaattisil-
la sammutuslaitteistoilla. Sprinklerin vesilahde joudutaan todennakéisesti toteuttamaan sammutusvesialtaan
avulla siten, ettd sama sammutusvesiallas ja sprinkleripumppaamo palvelee kaikkia alueen sprinklattavavia
kiinteistéja. Mahdollinen sprinklaus on huomioitava vesijohtoverkoston mitoituksessa.

Asemakaavaesitykseen rajatut tonttikoot mahdollistavat pelastusteiden rakentamisen kiinteistéjen ympérille.
Suunnittelualue sijaitsee merkittavan kemikaalikuljetusreitin VT4:n valittdmassa laheisyydessa. Rakennusten

toteutuksessa on kiinnitettdvd huomiota rakennusten tiivistettivyyteen vaarallisten aineiden onnettomuusti-
lanteessa. Oltava mm. RakMk:n osan D2 kohdan 3.1.5 mukaiset ilmanvaihdon hatékatkaisijat.

VASTINE:
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Palopostin sijoitus tontille ratkaistaan rakennusluvan myoéntamisen yhteydessa. Sprinklauksen tarve tutkitaan
myds rakennuksen suunnitteluvaiheessa. Sprinklaustarve mahdollisine sammutusvesialtaineen ja pump-
paamoineen huomioidaan vesijohtoverkoston suunnittelussa ja mitoituksessa. Kaavamerkint6ihin lisatdan
maininta siitd, etta rakennukset on oltava tiivistettavissé onnettomuustilanteessa.

Oulussa 5.1.2009
Armi Patrikainen
Arkkitehtitoimisto Pekka Lukkaroinen
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LIMINKA
Tupoksen Ankkurilahden asemakaava

Oulussa 29.5.2009

Asemakaavaehdotuksen néhtavillaolo 22.4 — 22.5.2009
Lausuntoaikana 22.5.2009 mennessa saapuneet viranomaislausunnot (3 kpl)

Pohjois-Pohjanmaan ympaéristokeskus / Osastopéaallikkd Liisa Koski-Ahonen, arkkitehti Taina Térmi-
koski

LAUSUNTO, péiv. 22.5.2009:

Alueidenkaytdn osasto

Ankkurilahden asemakaavaehdotuksessa osoitetaan Limingan Tupoksen risteykseen uutta liike- ja tydpaik-
karakentamista. Asemakaavaehdotus toteuttaa Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan ja Oulun seudun
yleiskaavan tavoitteita. Asemakaavoituksen ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu on pidetty 26.3.2009.
Kaavaehdotuksessa on otettu huomioon eri viranomaisten neuvottelussa esittdméat kommentit. Ymparisto-
keskuksella ei ole kaavaehdotuksesta huomautettavaa. Ymparistokeskus korostaa, ettd kyseessa on Limin-
gan valtakunnallisesti arvokas Lakeuden maisema-alue, mink& vuoksi asemakaavan toteuttamiseen ja ra-
kentamisen laatuun tulee kiinnittaa erityista huomiota.

Luonnonsuojeluosasto

Vaikutusarvioinnin mukaan Perdoja ja Naulaoja sailyvat nykyisella paikallaan ja ne osoitetaan W-1 merkin-
nalla kaavassa. Selostuksessa ei kuitenkaan kerrota sailyyko ojien elinympéristd sellaisena, ettd sammakon-
leinikit voivat edelleen kasvaa ojissa. Téata tulisi tarkentaa.

Ympaéaristénsuojeluosasto
Ei huomautettavaa.

VASTINE:

Alueidenkaytoén osasto:
Maininta Limingan lakeuden maisema-alueen vaatimasta rakentamisen laadusta ja asemakaavan toteuttami-
sesta lisatéan kaavaselostukseen. Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavaan.

Luonnonsuojeluosasto:

Sammakonleinikkien kasvuolosuhteiden turvaamiseksi Naulaojan kanavan ranta jatetaan katusuunnitelmissa
luonnonmukaiseksi. Tama maininta lisatdan kaavaselostukseen. Muuten lausunto ei aiheuta muutoksia kaa-
vaan.

Ympaéristénsuojeluosasto:
Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavaan.
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Limingan Vesihuolto Oy / Markku Komulainen

LAUSUNTO, péiv. 8.5.2009:

Kaava-alueen lapi kulkee paineviemari PEH 90 ja vesijohto PEH 110 (liitteena karttaliite). Olevassa kaavoi-
tuksessa johtolinjat on otettu huomioon ja sijoittuvat tonttien ja tiealueen valiin jaavalle alueelle (johtojen sijoi-
tus noin 5 m entisesta rajasta lanteen pain). Télle valialueelle sijoitetaan myds rakennettava viettoviema-
riosuus.

Nykyinen jv-pumppaamo uusitaan ja tdssa yhteydessa pumppamon paikkaa siirretddn rakennettavan kevy-
enliikenteen vaylan lansipuolelle (karttaliite). Kaavaehdotuksessa esitetty pumppaamon paikka KOP:n tontin
kaakkoiskulmassa on teknisesti huono.

Pelastuslaitoksen (luonnosvaiheessa annetun lausunnon mukaan tarve 1500 I/min) sammutusveden saata-
vuuteen on nykyisessa ABC-aseman seindssa rakennuspaloposti, joka on 110 runkojohdon paassa. Palo-
postin tuotto on noin 500-1000 I/min. Alueelle ei ole muita runkojohdon sy6ttdmahdollisuuksia.

LAUSUNNON TAYDENNYS, paiv. 22.5.2009:

Karttaliitteessé on esitetty seuraavat asiat kaavaluonnokseen muutettaviksi:
1. Tuposkorva: uuden jatevesipumppaamon paikka ja tésta johtuva kevyenliikenteenvaylan uusi linjaus
pumppaamon kohdalla.
2. Naulakuja: tiealueen levennys pohjoiseen pain 3 m johtojen vaatiman tilatarpeen vuoksi.
3. Rytiniementien Naulaojan suuntainen osuus: tiealueen levennys lounaaseen pain 2m johtojen vaati-
man tilatarpeen vuoksi.

Alueelle asennetaan jv-pumppaamon viereen uusi DN 80 paloposti mallia Kalvi.

VASTINE:

Jatevesipumppaamon paikka siirretdan karttaliitteen mukaiseen paikkaan Tuposkorvan varrelle. olevan ja
tasta johtuva kevyenliikenteenvaylan uusi linjaus pumppaamon kohdalla.

Naulakujan tiealuetta levennetddn 3 m johtojen vaatiman tilatarpeen vuoksi.

Rytiniementien Naulaojan suuntaisella osuudella tiealuetta levennetddn lounaaseen pain 2m johtojen vaati-
man tilatarpeen vuoksi.

Tyrnéavan kunta
Valmistelija aluearkkitehti Mari Kuukasjarvi
Kaavoitustoimikunta 12.5.2009 812, kunnanhallitus 25.5.2009 8174

LAUSUNTO:

Ankkurilahden asemakaavan alue sijoittuu Tupoksen ABC:n [&hiympéristoon. Kaavaluonnosvaiheessa syys-
kuussa 2008 kaavarunko laadittiin valtatie 4:n molemmin puolin. Asemakaavoituksen edettyd ehdotusvai-
heeseen Limingan kunta on keskittynyt valtatien likenneaseman puoleiseen, ts. l1&dhell& Tyrnavan kuntarajaa
olevaan osaan. Télle alueelle oli luonnosvaiheessa sijoitettu paivittdis- ja erikoistavarakauppaa, pienimuotois-
ta paivittéistavarakauppaa, raskaan liikenteen logistiikkakeskus, olevan likenneaseman laajennus ja alueella
oleva ratsastusyritys. Nykyinen ABC-likennemyyméald on aikanaan toteutettu suunnittelutarveratkaisuna.
Vuodenvaihteessa lausunnolla oli ainoastaan logistiikkakeskuksen kortteli 2, joka sisélsi alkuperaisen kaava-
rungon mukaista toimintaa. Alueella oli kaytetty merkindja KTY / toimitilarakennusten korttelialue, alueelle
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saa rakentaa myos tavaraliikenneterminaaleja; EN/T / Energiahuollon alue ja TY / Teollisuusrakennusten
korttelialue. Rakennuksiin sallittin enintdén kaksi kerrosta. Tyrnavan kunta ei antanut lausuntoa kummasta-
kaan vaiheesta.

Seudun yleiskaavassa alue on tarkoitettu liikennehakuiselle palvelu- ja yritystoiminnalle sek& hallinnolle (P-
1), ts. alue ei yleiskaavan soveltamisohjeen mukaan ole tarkoitetttu kaupan suuryksikélle tai kuntakeskuksille
luonteenomaisille palveluille. Ankkurilahdessa kaytettiin merkintdd KL / Liikerakennusten korttelialue, joka
salli myymaloité ja kaupan palveluita muttei vahittaiskaupan suuryksikkdd, ts. yli 2000 kerrosneliometrin
yksikoitd. Seudullisella tasolla kritisoitiin yksityisautoilua lisddvan paivittdistavarakaupan sijoittumista alueelle
ja alueelle suunniteltuja useita mainostorneja, jotka ovat ristiriidassa valtakunnallisesti arvokkaan Lakeuden
maisema-alueen kanssa.

Nyt lausunnolla olevassa asemakaavaehdotuksessa kortteliin 2 on vaihdettu merkinnaksi kortteliin KTY-1
tehokkuusluku e = 0.3 aikaisemman 21 000 nelidmetrin rakennusoikeuden sijalle, ja ohjeellisia tontin siséisia
rajoja on hieman tarkistettu. Muut kaavamerkinnat ovat paalinjoiltaan luonnosvaiheen mukaisia, mutta kort-
teleista 3-5 on poistettu vahittdiskaupan salliva KL-merkinta. Korttelit on nyt merkitty liike- ja toimistoraken-
nusten korttelialueeksi (K), joka salli mm. majoitusrakennukset, muttei kaupan rakennuksia.

Alueelle sijoitetut toiminnot noudattavat Oulun seudun yhteisté yleiskaavaa. Raskaan liikenteen logistiikka-
keskus sopii alueelle erinomaisesti, ja antaa toivotunlaista synergiaa Tyrnavan Nipsingin teollisuuskylan
asemakaavaa ajatellen.

Seudun yleiskaavoitus on strategisesti tarkeda Tyrndvan kunnalle, ja sen noudattamista tulee tukea. Limin-
gan Tupoksen Ankkurilahden asemakaavaehdotus kortteleissa 1-5 noudattaa seudun yhteista yleiskaavaa ja
tuo toivotunlaista kehitysta alueelle. Tyrndvan kunta puoltaa Limingan Tupoksen Ankkurilahden asemakaa-
vaehdotusta.

VASTINE:

Lausunto ei aiheuta muutosta kaavaan.

Oulussa 29.5.2009
Armi Patrikainen
Arkkitehtitoimisto Pekka Lukkaroinen Oy
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Suunnittelualue

Tupoksen Ankkurilahti sijaitsee Limingan
kunnan pohjoisosassa, Kempeleen kun-
nan rajalla. Suunnittelualuetta rajaavat
lansipuolella Oulu-Seinjoki — rata, etela-
puolella Vesikarintie, Tyrnavantie, Pera-
ojantie ja Jukurintie seka pohjoispuolella
Naulaoja ja Perdoja. Valtatie 4 (Nelostie,
Pohjantie) ja Tyrnavantie risteavat suun-
nittelualueella. Idassa alue ulottuu noin
550 m:n etaisyydelle Nelostiesta. Alueen
lansiosassa kulkee Nelostien suuntainen
Ouluntie.

Nelostien ja Tyrnavantien kaakkoiskul-
massa on ympari vuorokauden auki oleva
huoltoasema, jossa on ravintola ja elin-
tarvikekauppa. Suunnittelualueen kaak-
koisosassa on hevostila. Alueen lansi-
osassa on Tupoksen yrityspuisto.

Alue on asemakaavoittamaton. Suunnitte-
lualue on yhteensé noin 78 ha suuruinen,
josta nelostien itdpuolinen suunnittelualue
(A) on noin 49 ha:n ja lansipuolinen
suunnittelualue (B) noin 29 ha:n suurui-
nen. Asemakaavoituksen vaikutusalue on
suunnittelualuetta laajempi. Asemakaava
laaditaan ensin suunnittelualue A:n alu-
eelle, ja suunnittelualue B:n maankayttoa
tutkitaan kaavarunkotasolla. Suunnittelu-
alue on osoitettu osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman kansilehden kartalla.
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Suunnittelun lahtokohdat

Suunnittelualue on merkitty vuonna 2005
vahvistetussa Pohjois-Pohjanmaan maa-
kuntakaavassa kaupunki-maaseutu -
vuorovaikutusalueeksi (kmk), Oulun kau-
punkiseudun yhtenadisen yhdyskuntara-
kenteen kehittamisen kohdealueeksi (kk-
1) sekd maaseudun kehittamisen kohde-
alueeksi (Lakeuden alue, mk-7). Nelosti-
en lansipuoli on merkitty taajamatoiminto-
jen alueeksi (A) ja itapuoli kulttuuriympa-
ristbn tai maiseman vaalimisen kannalta
valtakunnallisesti  tarkeaksi  alueeksi.
Suunnittelualueen etelapuolelle on merkit-
ty ekologinen yhteystarve hirvien kevat- ja
syysmuuttoreitin huomioonottamiseksi
maankayton suunnittelussa.

Oulu — Seinajoki —rata on merkitty nope-
an junaliikenteen radaksi. Nelostie on
merkitty moottori- tai moottoriliikennetiek-
si ja Ouluntie valta- tai kantatieksi. Nelos-
tien ja Ouluntien varteen on merkitty
joukkoliikenteen kehittamiskaytava.




Seutuvaltuusto on hyvaksynyt Oulun
seudun kuntien yhteisen yleiskaavan
2020 laajennuksen vuonna 2006. Kaaval-
la ohjataan alueen maankayttoad yleispiir-
teisesti.

Suunnittelualue on merkitty seudullisessa
yleiskaavassa paaosin palvelujen ja hal-
linnon alueeksi. Nelostien itapuoli on
merkitty P-1 —alueeksi eli likennehakuisil-
le palvelu- ja yritystoiminnoille tarkoite-
tuksi palvelujen ja hallinnon alueeksi. Ne-
lostien lansipuoli on merkitty P-alueeksi
eli yksityisille ja julkisille palveluille, hallin-

nolle, erikoistavarakaupalle ja ty6paikoille
tarkoitetuksi palvelujen ja hallinnon alu-
eeksi seka TP-alueeksi eli vahan tilaa
vaativaa, ymparistohairioitd aiheuttama-
tonta palvelu- ja tydpaikkatoimintaa var-
ten tarkoitetuksi tyopaikka-alueeksi. Ne-
lostie on merkitty moottoritieksi, Ouluntie
valta- tai kantatieksi ja Tyrnavantie seutu-
tai paakaduksi. Nelostien ja Tyrnavantien
risteykseen on merkitty oleva eritasoliit-
tyma. Tyrnavantielle ja Ouluntielle on
osoitettu  joukkoliikenteen yhteystarve.
Oulu — Seingjoki —rata on merkitty paara-
daksi.
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Ote Oulun seudun kuntien yhteisesté yleiskaavasta 2020

P PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE. Alue on tarkoitettu yksityisille ja julkisille palveluille, hallinnolle, erikois-
tavarakaupalle ja tyopaikoille. Alue siséltdd myos sisdiset liikennevaylat, pysékdinti- ja virkistysalueet.

P-1 PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE. Alue on tarkoitettu liikennehakuisille palvelu- ja yritystoiminnoille. Alue
siséltdd myos sisaiset lilkkennevaylat, pysakointi- ja virkistysalueet.

TP TYOPAIKKA-ALUE. Alue on tarkoitettu vahéan tilaa vaativaa, ympéristohairioita aiheuttamatonta palvelu- ja
tyopaikkatoimintaa varten. Alue sisaltdd myos tydpaikkatoiminnalle tarpeelliset palvelut, alueen siséiset lii-
kennevaylat, pysakointi- ja virkistysalueet.

Kaavoitusprosessin tavoitteet

Kaavoitusprosessin tavoitteena on muo-
dostaa alueesta kuntakuvalliset vaati-
mukset tayttava ja vetovoimainen kau-
pan, palveluiden ja tyopaikkojen alue.
Tavoitteena on mahdollistaa kaupallisten
palvelujen, logistiikkakeskuksen seka he-
vostilatoiminnan ja asumisen sijoittumi-
nen alueelle asemakaavallisesti. Yksirai-
teiselle Oulu - Seindjoki —junaradalle pyri-
tdan varaamaan tilaa lisaraiteelle.

Kaavoitusprosessin vaiheet

Limingan kunta on tehnyt paatéksen Tu-
poksen eritasoliittymaalueen asemakaa-
voittamisesta. Asemakaavan muutosty6ta
ohjaa Limingan kunnan kaavatoimikunta.
Asemakaavan asiakirjat laaditaan Arkki-
tehtitoimisto Pekka Lukkaroinen Oy:ssa.

Ensimmadisessa vaiheessa laaditaan
asemakaava itapuoliselle alueelle (A),
joka on kunnan paaosin omistama. Ne-



lostien lansipuolinen kaavarunkoalue (B)
kaavoitetaan mydhemmin, kun kunnalla
on riittdva maanomistuskokonaisuus.

Arvioitavat vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisen keskei-
simmat vaikutukset arvioidaan nykytilan-
teeseen verrattuina. Kaavaselostuksessa
arvioidaan kaavan vaikutuksia seuraavien
ominaisuuksien osalta:

e Ymparistovaikutukset

e Vaikutukset luontoon ja luon-
nonymparistoon

e Vaikutukset rakennettuun ymparis-
téon, taajamakuvaan ja maise-
maan

e Yhdyskuntarakenteelliset vaikutuk-

set

Yhdyskuntatekniset vaikutukset

Liikenteelliset vaikutukset

Taloudelliset vaikutukset

Sosiaaliset, kulttuuri- ja muut vai-

kutukset

e Kaupalliset vaikutukset

Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja
kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon
tai muihin oloihin kaava saattaa huomat-
tavasti vaikuttaa seké ne viranomaiset ja
yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan. Osallisilla on oikeus ja mah-
dollisuus osallistua kaavan valmisteluun,
arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lau-
sua asiasta mielipiteensa kirjallisesti tai
suullisesti. Alustavan tarkastelun perus-
teella osallisia ovat:

Asukkaat, maanomistajat ja kayttajat:
e Limingan kunta
e Alueen asukkaat, kiinteistonomis-
tajat ja maanomistajat
e Lahiympariston asukkaat, kiinteis-
tbnomistajat ja maanomistajat
e Alueen yritykset

Kunnan hallintoviranomaiset:

e Kunnanhallitus ja -valtuusto

e Kaavatoimikunta

e Sivistyslautakunta, kulttuuri- ja va-
paa-aikalautakunta, perusturvalau-
takunta ja tekninen lautakunta

e Kaavoitus-, ymparisto- ja teknisten
asioiden vastuuhenkil6t

e Hallinto- ja elinkeinopalvelut

Naapurikunnat:
e Tyrndvan kunta
e Kempeleen kunta

Muut viranomaiset:

e Pohjois-Pohjanmaan
keskus
Pohjois-Pohjanmaan liitto
Tiehallinto, Oulun tiepiiri
Ratahallintokeskus
Oulun seutuhallitus
Oulun seudun ymparistovirasto
Limingan kihlakunnan poliisilaitos
Oulu-Koillismaan pelastuslaitos

ymparisto-

Muut osalliset:

e Keskusosuuskunta Oulun Seudun
Sahko

e Limingan Vesihuolto Oy

e Oulun Seudun Lampo6 Oy (Planora
Oy)

e Oulun Puhelin Oyj (Finnet OPQY)

e Sonera Carrier Networks Oy (Teli-
aSonera)

e Kylmasen Liikenne Oy

Osallistumisen ja vuorovaikutuksen
jarjestaminen

e viranomaisneuvottelun jarjestami-
nen suunnittelun alkuvaiheessa

e osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man laatiminen ja kaavoituksen
aloittaminen

e alustavien luonnosten laatiminen

e vaikutusten arviointi

e |uonnosvaiheen nahtavillaolo,
mahdollisuus mielipiteen ilmaisuun



e yhteydenpito viranomaisiin

e |uonnoksen kehittaminen kaava-
ehdotukseksi

e ehdotusvaiheen virallinen nahtavil-
l&olo, mahdollisuus muistutusten
jattdmiseen

e Vviranomaislausuntojen pyytaminen

Tiedottaminen

Kaavoitustyon kaynnistymisestd, osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
kaavaluonnoksen nahtavillaolosta tiedote-
taan paikallislehti Rantalakeudessa seka
kunnanviraston ilmoitustaululla. Kaava
toteutetaan vaiheittain siten, etta ensin
kaava laaditaan alueelle A. Osallisille va-
rataan tilaisuus Kkirjallisen tai suullisen
mielipiteen esittdAmiseen kaavaluonnok-
sesta ilmoitettuun maardaikaan mennes-
sa MRA 30 8:n mukaisesti. Asemakaava-
luonnoksesta neuvotellaan viranomais- ja
yhteisty6tahojen kanssa ensisijaisesti vi-
ranomaisneuvotteluissa.

Kaavaehdotus kustakin vaiheesta selos-
tuksineen asetetaan julkisesti n&htaville
kunnanvirastolle 30 paivan ajaksi MRA 27
8:n mukaisesti. Nahtavillaolosta tiedote-
taan paikallislehti Rantalakeudessa seka
kunnanviraston ilmoitustaululla. Muualla
asuville kaavoitettavan maan omistajille
IImoitetaan nahtavilldolosta kirjeella. Kun-
nan jasenilla ja osallisilla on oikeus tehda
kirjallinen muistutus kaavamuutoksesta
nahtavillaoloaikana. Viranomaislausunnot
pyydetaan kaavaehdotuksista eri vaiheis-
sa.

Alun perin kaavoitusprosessi alueen A
osalta oli tarkoitus saada valmiiksi tammi-
kuun 2009 loppuun mennessa. Alueen B
kaava on suunniteltu tehtdvaksi kevaan
2009 aikana. Lisaselvitysten tekemisen
vuoksi A-alueen kaavasta paatettiin loka-
kuussa 2008 ottaa vahvistettavaksi vain
osa, logistiikka-alueeksi suunniteltu osa
(kortteli 2:n alue), joka on tarkoitus saada
valmiiksi tammikuun 2009 loppuun men-

nessa. Asemakaavan hyvaksyy kunnan-
valtuusto.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa

tasmennetaan ja taydennetaan suun-
nittelun kuluessa tarpeen mukaan.

Lisatietoja kaavamuutoksesta antavat

Limingan kunta:

Kunnanarkkitehti Pentti Kela
puh: 0500 681 694
email; pentti.kela@liminka.fi

Tekninen johtaja Jukka Weisell
email: jukka.weisell@liminka.fi

Kaavakonsultti:

Arkkitehtitoimisto Pekka Lukkaroinen Oy
Kauppurienkatu 12

90100 Oulu

puh: (08) 888 3300

fax: (08) 888 3311
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LIMINGAN KUNTA
TUPOS, ANKKURILAHTI
ASEMAKAAVA

Luonnos 1:4000

Asemakaava koskee tiloja 1:143, 14:12, 25:117,
26:34, 26:35, 26:36, 26:54, 467:0 seka valtatie 4:n ja
Tyrnavantien tiealueiden osia.

KAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET:

Liikerakennusten korttelialue.

Toimitilarakennusten korttelialue.
Alueelle saa rakentaa myds tavaraliikenneterminaaleja.

Liikerakennusten ja huoltoaseman korttelialue.
Alueelle saa sijoittaa myés majoitustiloja.

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparisté asettaa toiminnan
laadulle erityisia vaatimuksia.

. Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.
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Alueelle saa rakentaa matkailupalveluja sekad hevostallin, maneesin seka muita
vastaavia alueen toimintaan liittyvia rakennuksia.
Yleisen tien alue.

Energiahuollon alue.

Vesialue.
W_ 1 Kuivatuskanava tai maisemalampi.
— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
— Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

————————— Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

1 Korttelin numero.
1 Ohjeellisen tontin numero.
TYRNAV Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
6000 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Merkinta osoittaa rakennusalalle sallittujen asuntojen lukuméaaran.

Il Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

e=0.30 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

1 as Merkinta osoittaa rakennusalalle sallittujen asuntojen lukumaaran.

Rakennusala.
Ohjeellinen rakennusala.

Ohjeellinen alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.
Merkinté osoittaa korttelialueen, johon ei saa sijoittaa paivittdistavaramyymalaa.
Merkinté osoittaa rakennusalan sen sivun, jonka puoleisten rakennuksen

ulkoseinien seké ikkunoiden ja muiden rakenteiden &&neneristavyyden
liikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dBA.

Istutettava alueen osa.

Sailytettavalistutettava puurivi.

Ohjeellinen rakennusala, jolle on istutettava puita.

Katu.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa.

Ohjeellinen pysakimispaikka.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa mainostornin.

LIMINGAN KUNTA

Ohjeellinen jalankulkukatos.

Johtoa varten varattu alueen osa.
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Liminka, Tupos, Ankkurilahden asemakaavoitettavan alueen
luontoselvitys

Alueen yleiskuvaus

Ankkurilahden asemakaavoitettava alue on ihmisen voimakkaasti muokkaamaa alavaa aluetta,
entistd merenpohjaa. Viljelymaisemaa halkoo uudehko moottoritie ja ldnnessé aluetta rajaa Ou-
luntie ja rautatie. Osa viljelyksistd on kéytdssd, osa kesannolla tai muuten poissa kéytostd. Alueel-
la on vain muutamia metsikko6jé. Moottoritieliittyméssé on laajalti niitettdvid litkkennealueita. Alue
rajoittuu pohjoisessa Kempeleen kuntaan. Kuntien raja kulkee pitkin Naula- ja Perdojaa.

Alue on merestd noussutta maata, osa ns. Muhoksen muodostumaa. Hienojakoinen maa tarjo-
aa runsaasti ravinteita. Alueen kasvillisuutta leimaa maaperén luonnollinen rehevyys, kulttuurin
tarjoamat lisdravinteet, mutta toisaalta myds meren léheisyys. Rantakasveista kaukomaisemassa
nékyy kaikkialla jarviruoko (Phragmites australis). Se on pellonojien yleinen valtakasvi, vierel-
la4n usein miltei yhtd korkeaa korpikastikkaa (Calamagrostis purpurea). Merellisyydestd kerto-
vat my®0s tien pientareilla ja pellonojissa kasvavat ronsyrolli (Agrostis stolonifera) ja suolavihvild
(Juncus gerardii). Sisémaahan piin mentédessa ne pian harvinaistuvat.

Toisella tapaa paikalle ovat levinneet Oulun seudulla tyypilliset asfalttireunusten kasvit kujasor-
simo (Puccinellia distans), rantavehna (Leymus arenarius) ja merivalvatti (Sonchus arvensis var.
maritimus) vilimuotoineen (risteymit peltovalvatin kanssa). Nami ovat merenrannoilta kotoisin
olevia kasveja, mutta levidvit pitkin teitd litkkenteen mukana. Rantavehné on néistd luonnonlajeis-
ta sopivin myos istutuksiin.

Rehevyydestid kertovat suurruohot mesiangervo (Filipendula ulmaria), karhunputki (Angelica syl-
vestris) ja nokkonen (Urtica dioica). Niistd nokkonen on ihmisympéristdistd luontoon levinnyt,
mutta mesiangervo ja karhunputki ovat rantametsien ja rantaniittyjen alkuperéisid kasveja. Namé
suurruohot valtaavat helposti viljeleméttd jadneet maat, pientareet ja my0s alueen lehtimetsét.
Hiukan kuivemmilla paikoilla niiden joukossa kasvaa myds vadelmaa (Rubus idaeus) ja horsmaa
(Epilobium angustifolium). Mesiangervo hyotyy ihmisvaikutuksesta. Maan laadusta, kosteudesta
ja ympardivasti luonnonkasvillisuudesta johtuen ketomaisia tai muita matalaruohoisia alueita ei
juuri ole ellei sellaisia niittimalld esimerkiksi liikennealueille luoda.

Léhtotiedot

Alueelta selvitettiin aikaisemmat kasvillisuustiedot Oulun yliopiston kasvimuseon arkistoista.
Niisté 16ytyi vain yksi huomionarvoinen tieto — vuonna 1996 alueelta on kerétty nédyte vesihilves-
ta (Catabrosa aquatica) Tupokselta silloiselle nelostielle vievén tien ojasta (Uotila, Pertti 1996).
Vesihilpi on viimeisessd uhanalaisluokituksessa sijoitettu luokkaan silméallapidettavét (NT, Near
Threatened). Se kuuluu ns. ruijanesikkoryhméén, johon kuuluvilla kasveilla on esiintymisalueita
Perdmeren piirissé ja Jadmerelld. Sen Suomen levinneisyysalueen keskus on Oulun seudulla. Sité
kasvaa merenrannoilla ja mereen laskevissa ojissa mm. Kempeleenlahdella. Sen levinneisyys,
esiintymisalue ja kasvupaikat ovat hyvin samantapaisia kuin sammakonleinikilld (Ranunculus
reptabundus), jota my0s havaittiin alueelta timén selvityksen aikana.

Kaavoitusalueeseen tutustuttiin kahdella eri kiayntikerralla, 24.7.2008 ja 10.8.2008.

Metsikot

Alueen muutamat metsit ovat lehtipuuvaltaisia sekametsié, joissa on hyvin rehevé ja korkea ruo-
hosto. Edellé kuvatut suurruohot hallitsevat kenttékerrosta, puustoa taas hieskoivu. Rauduskoivua
nékee ldhinni tien pientareilla taimina. Suurruohojen hallitsemia metsiéd on vaikea ottaa virkistys-
kaytton muuten kuin rakentamalla polkuja.
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Perdojan varressa on yksi metsikkd, joka ei ole niin tihed kuin muut ja jossa on my6s kunnon haa-
vikko (Kuva alla, Liitekartta, paikan koordinaatit YKJ 7197256:3429508, Ks._Kansalaisen kart-
tapaikka). Alue on hiukan muuta ymparistod kuivempaa ja ldhistolld on myds nuoria riviin istu-
tettuja ménnyntaimia. Haapojen alla on harvakseltaan tesmaa (Milium effusum). Tesma on myos
luontainen merenrantalehtojen heinélaji, mutta se on harvoin haittaavan peittiva. Lisdksi se tuok-
suu miellyttavasti kumariinilta. Haavikolla on my6s maisemallista arvoa, ja se kannattanee myds
ndistd syistd sddstdd. - Perdojantien risteyksessd on myds keskeiselld paikalla haapa.

Kuva1. Haavikko.

Téllainen haavikko nayttéa syksylla yh-
deltd keltaiselta suurelta puulta. Katso
paikkatieodot ylh&élta tai liitekartalta.

Peréoja ja Naulaoja

Aluetta halkoo kaksi valtaojaa, Perdoja ja siihen laskeva Naulaoja. Ne on maatalousalueelle tyy-
pilliseen tapaan kaivettu suoriksi, kanavamaisiksi, ja korkeatormaisiksi. Ojatormét ovat tdysin
kasvittuneet, pusikoituneet. Térmilld kasvaa padosin kiiltopajua ja hieskoivua ja edelld mainittuja
suurruohoja. Heindkuu 2008 oli alueella sateinen, ja ojien tuntumaankin oli vaikea péaésti. Koste-
at tormat olivat pehmeité ja herkésti vyoryvid. Korkea vesi ja nopea virtaus haittasivat tyotd. Pe-
rdojassa valtakasvina alueella on ojasorsimo (Glyceria fluitans). Siihen voi tutustua esimerkiksi
Perdojan kevyen liikenteen sillalta. Se ei ole Oulun Pohjanmaalla yleisimpid ruohoja. Vanhan ne-
lostien jélkeen alavirtaan valtakasviksi vaihtuu paljon yleisempi vesisara (Carex aquatilis). Nau-
laoja on niin pensoittunut, etteivét sarat tai heinét tule siind toimeen.

Naéistd ojista ei nyt 10ytynyt vesihilped. Sité etsittiin myos pellon- ja tienojista. Sen sijaan sam-
makonleinikkid huomattiin Naulaojasta. Paikalla kasvoi ainakin kymmenkunta suurikokoista yk-
silod. Vettd kasvupaikalla oli noin puoli metrid. Suurempi sammakkoleinikkiesiintyma 16ytyi Pe-
rdojan tuntumasta. Sammakonleinikin elintapoja késitellddn siind yhteydessd. (Ks. kansikuva.
Paikan koordinaatit YKJ 7197251:3430217, Kansalaisen karttapaikka).

Perdojan vanhan nelostien siltarummun kupeessa havaittiin muutama kukkiva siperiansinivalvatti
(Lactuca sibirica). Se on vanhastaan tunnettu Limingan kasvi, tddlld esiintymisalueensa lansira-
joilla. Kyseessé on siperialainen taigalaji, joka viihtyy erilaisilla rannoilla, erityisesti tulvarannoil-
la. Limingasta siiti on tietoja Angeslevinjoki- ja Temmesjokivarresta seki pienempien pelto-
ojien varsista. Limingan ldhistoll4 sitd on ollut myds Muhosjokivarressa sekd Oulujokivarressa
Pikkaralan-Madekosken seuduilla. Tarkempi selvitys Oulun seudun levinneisyydesti on julkaistu
Internet-artikkelissa (Kalleinen, Lassi 2008). (Paikan koordinaatit YKJ 7197357:3429224, Kan-
salaisen karttapaikka ). — Siperiansinivalvatti ei ole ollut uhanalaistarkasteluissa mukana.

Muu havaittu vesi- ja rantakasvillisuus oli tavanomaisempaa, mutta nimé havainnot osoittavat,

ettd maatalousalueen peratutkin valtaojat ovat luonnon monimuotoisuuden kannalta paikallisesti
hyvin térkeita.
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Ankkurilahden sammakonleinikkiesiintyma

Perdojan tuntumasta, vanhalta rakennuspaikalta havaittiin heindkuussa 2008 sammakonleinikin
esiintyma4, jossa oli satoja, ehki jopa tuhansia kukkivia yksil6itd. Kasvit ndyttivit olevan puhdas-
ta sammakonleinikkié (suuret kukat, paljon siemenid, hedelmisto pallomainen) eikd konnanleinik-
kid havaittu paikalla. Tontilta on siirretty rakennukset pois kaksi vuotta aiemmin, ja siind yhtey-
dessd alueelta kuorittiin maitakin. Sammakonleinikit ovat ehka itdneet ns. siemenpankista. Tosin
mokin omistajan mukaan niitd on ollut ennenkin. Suurin osa kasveista oli kuivalla maalla, mutta
osa seisovan veden lammikoissa. Kasvupaikka on luonnostaan kostea, vieresséd kasvaa jarviruo-
koa, vesi- ja viiltosaraa (Carex acuta) ja korpikastikkaa. Alueelta on mennyt pieni oja Perdojaan,
mutta se oli nyt maansiirtojen takia tukossa. (Paikan koordinaatit YKJ 7197188:3429533, Kansa-
laisen karttapaikka).

Sammakonleinikki on esiintymisessddn usein oikullinen. Sen elintapoja ei tunneta kunnolla. Se
saattaa jopa hyotya erilaisista kaivuutdistd, jotka vapauttavat siemenpankista siemenid kasvuun.
Mutta kaivuut6illd ja erityisesti kuivatuksilla se voidaan myos havittdd. Se on merenrantaniittyjen
allikoiden, pienten ojien ja poukamien kasvi. Kovin virtaavassa vedessé se ei viihdy. Se kasvaa
rantaviivan tuntumassa ja tulee toimeen vililld my0s kuivalla maalla. Se tarvinnee lisdéntyikseen
esimerkiksi tulvan paljastamaa maata. Samalla paikalla siti ei vilttdmattd havaita perdkkiisina
vuosina, vaikka se kukkisi runsaasti.

Kuva2. Sammakonleinikki on yksivuoti-
nen rantakasvi.

Suurina joukkoina se esiintyy oikullisesti.
Ankkurilahdessa oli nyt tuhansia kukkia.

Sammakonleinikki hy6tyy maanpinnan
héiribistad. Sen suojelu on hankalaa.

Johtopdétdksia ja suosituksia

Alueelta selvitettiin uhanalaiset lajit ja luontotyypit, luonnonsuojelulain luontotyypit seka vesi-
lain ja metsilain tarkoittamat arvokkaat luontotyypit. Arvokkaita luontotyyppeja ei alueella ole.
Uhanalaisista lajeista vesihilped alueelta on havaittu aiemmin, mutta sité ei nyt havaittu ehka huo-
nojen olosuhteiden takia (vesi korkealla). Vesihilven uhanalaisluokka on silmélldpidettava (NT,
Near Threatened). Vesihilped tavataan usein samoista paikoista kuin sammakonleinikkii ja niin
nytkin.

Sammakonleinikin uhanalaisluokka on vaarantunut (VU, Vulnerable). Liséksi se kuuluu Suomen
kansainvilisiin vastuulajeihin. Sammakonleinikkid havaittiin kahdessa kohtaa, Naulaojalla ja Pera-
ojan tuntumassa Ankkurilahdella. Sammakonleinikkié on havaittu myds kerran aiemmin Perédojan
varresta Kempeleen puolelta (Ulvinen, Tauno 2000). Namé havainnot tarkoittavat, ettd Perdojassaja
Naulaojassaonpysyvad sammakonleinikinkanta. Esiintymispaikat ojissa voivat vuosittain vaihdella.
Sammakonleinikin suojelu on hankalaa, koska siti ei ole usein havaittavissa samalla paikalla pe-
rakkaisind vuosina. Osin se noussee siemenpankista maata hairittdessa, tai litkkkuu veden mukana
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uusille paikoille. Sen suojelussa on keskityttéva siihen, ettd elinympéristot sdilyisivit sille sopivi-
na. Rakennettaessa ojien maata ei pitdisi kuljettaa pois, vaan kéyttdd uudelleen vesistdjen ranta-
rakentamisessa. Siemenet siséltdvan maan siirto saattaisi toimia sammakonleinikin siirtoistutuk-
sena”. Versoina sitd ei kannata siirtdd. My0os siemenid voidaan keriti ja siirtda sopivasti avoimille
rannoille. Tutkimuksiin perustuvia hoito-ohjeita ei kuitenkaan ole. Ankkurilahden paikalta ke-
rattdneen siemenid myds Kasvitieteelliseen puutarhaan. - Mdkin omistaja on siirtdnyt niitd myos
asuinpaikalleen Perdojan varteen.

Sekd sammakonleinikin elinolojen ettd yleisen monimuotoisuuden kannalta olisi hyvéksi, jos
maatalousalueiden valta-ojia voitaisiin muuttaa enemmain purojen kaltaisiksi. Tdma merkitsisi
virtaaman hillitsemistd, mutkittelua ja veden pysdyttamistd lampareisiin. Asemakaavan ulkopuo-
lella maatalousvaltaisten alueiden luonnonhoitoa on viime vuosina kehitetty maatalouden ympa-
ristotuen avulla. Sitd on kohdennettu mm. pientareisiin ja pienvesiin. Kalajoella on menossa asiaa
koskeva kokeilu (ldhteissd linkki). Maatalousalueiden pienvesien kunnostamisesta on ilmestynyt
my0s opas (Ndrenaho ym. 2006). Maatalouden valtaojiin voitaneen kuitenkin vaikuttaa myos sil-
loin, kun ne virtaavat asemakaavoitettavien alueiden lapi kuten tdssé tapauksessa.

Alue on ldhelld muuttolintujen kerddntymisalueita. Liséksi tddlla liikkuu paljon hirviad. Mootto-
ritien ldheisyydessé linnut ja nisédkkéait eivét kuitenkaan vaikuta rakentamiseen. Ojapusikot tar-
joavat suojaa myos linnuille ja monille hyonteisille, mutta téssd mielessé ojat voisivat olla myds
monipuolisempia, my0s aukkoisia.

Léahteita
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Nérenaho, Tuula, Jormola, Jukka, Laitinen, Liisa ja Sarvilinna, Auri: Maatalousalueiden perattu-
jen purojen luonnonmukainen kunnossapito. Suomen ymparistd 52/2006. Helsinki 2006.

Ryttéri, T. & Kettunen, T. (toim.): Uhanalaiset kasvimme. Helsinki 1997.

Vire, Henry, Ulvinen, Tauno, Vilpa, Erkki ja Kalleinen, Lassi: Oulun kasvit Piiméperaltd Pilpa-
suolle. Helsinki 2005.

Arkisto
Kenttékorttiaineisto. Oulun yliopiston Biologian laitos, kasvimuseo. Arkistoldhde.

Internet
Kalleinen, Lassi 2008: Siperiansinivalvatti Oulun seudulla. Blogiartikkeli.

Maatalousalueiden monivaikutteisten kosteikkojen ja luonnon monimuotoisuuden yleissuunnitte-
lu kdynnistyy Kalajokilaaksossa

Kuva 3. Mesiangervo, jarviruoko, korpikastik-
ka, nokkonen ja karhunputki tayttavéat alueen
Joutomaat, pientareet ja jopa metsédnpohjat.
Matalaruohoisia niittyjé ei ole.
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PlaEha

Tupos, Ankkurilahti — Liikenneselvitys

Liikenneselvityksessa arvioidaan Tupoksen Ankkurilahden asemakaavoituksen vaikutusta Tyr-
navantien seka vt 4:n eritasoliittyman liikenteeseen. Tarkasteltava alue sijaitsee Limingan kun-
nassa aivan Kempeleen kunnan rajalla vt 4:n itdpuolella. Alueen l&api kulkee maantie 8240, Tyr-
navantie. Alueelle johtavat kadut Tuposkorva, Korvantaus ja Rytiniementie liittyvat Tyrnavan-
tiehen. Alueella sijaitsee nykyisin ABC-likennemyymala, hevostila ja pari omakotitaloa.

Alueelle on esitetty viihde- ja virkistyspalveluita, erikoistavarakauppaa, logistiikkakeskus, ratsas-
tustalli, pienteollisuutta ja likenneasema.

Kuva 1 Tupos, Ankkurilahti
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Lilkennemaarat

Nykytilanteessa tierekisterin mukaan vt 4:11& KVL (2007) on Tupoksen eritasoliittymé&n pohjois-
puolella 15182 ajon. ja etelapuolella 13630 ajon. Tyrndvantiellda on 2339 ajon./vrk liikennemyy-
malan liittyman itépuolella.

Liikennetuotosta laskettaessa on oletettu alueen tuottaman liikenteen olevan kokonaisuudes-
saan ajoneuvoliikennetta. Liikenneasema ja logistiikkakeskus tuottavat raskasta liikennetta ym-
pari vuorokauden. Arvio likennemaarista perustuu ymparistdministerion julkaisuun Liikennetar-
peen arviointi maankaytdn suunnittelussa ja vastaavien logistiikkakeskusten liikenneselvityksiin.
Osa Ankkurilahden palveluiden kayttajista kayttaa Tyrndvantien molempien puolien palveluita.

Taulukossa 1 on esitetty Ankkurilahden alueen liikennetuotokset kortteleittain ja kuvassa 3
KVL:n kasvu poikkileikkauksittain.

Taulukko 1 Ankkurilahden asemakaava-alueen liikennetuotos

kayntia
vrk/100 kaA100 | muu
myynti- | kavijaa/| kavijaa/ |(mymt)-| kaynti/
k-m? m? vrk ha m> vk KVL
Kortteli 1
Likenneasema 5000 3000
Ratsastusyritys 2500 75 150
Kortteli 2
Logistikkakeskus 20000 092 | 100 | 568
Kortteli 3
Rauta- ja huonekalukauppa 6000 17 1,84 0,15 789
Kortteli 4
Moottoriajoneuvojen kauppa 4800 7 1,84 0,3 276
Kortteli 5
Viihde- ja virkistyspalvelut 5800 500 | 1,93 518
Kalatehdas/myymala 850 150 1 20 340
KVL ~ 5641
15182 UL 2007 | Ankkurilahden alueen valmistuttua Rytiniementien KVL
16530 ' ivizoorAankeianden | ON 1140 ajoneuvoa ja Tuposkorvan 4500 ajoneuvoa.
5/ esemakaavaalieeniikenne | Ky yassa 3 punaisella esitettyja KVL lukuja on kaytetty
liikenteen mallinnuksen lahtdékohtina.
2844
3475 L 2931
: —\_ 3475
, /[ 7600 |
647/ N\ F J =n~JN 1140
1375 4500 )
X 708
1375 © 2339 %
" 3280
|
—+ 13630 l ‘
14980
Kuva 3 KVL
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Liikenteen toimivuus

Liikenteen toimivuutta liikennemé&arien kasvaessa tutkittin Synchro/Sim Traffic —ohjelmalla.
Simuloinnilla tutkittiin likenteen huipputuntia, jonka oletettiin olevan 10 % KVL:st&.

Simuloinnissa liikennejérjestelyjen oletettiin olevan seuraavan laiset. Tyrnavantien, Tuposkor-
van ja Rytiniementien littym&ssa oletettiin olevan Tuposkorvan tulosuunnalla suoraan meneville
ja oikealle kdantyville erillinen kaista seka lannen tulosuunnalla oikealle kaéntyville oma kaista
ja yhteinen kaista suoraan meneville ja vasemmalle kaantyville. Tyrnavantieltd pohjoisen suun-
taan lahtevalla rampilla ja valtatie 4:lté etelan suunnasta Tyrnavantielle liittyvalla rampilla oletet-
tiin olevan vapaat oikeat.

Simulointi osoitti, etta lisattdessa nykyisiin likennemaariin Ankkurilahden asemakaava alueen
tuottama liikenne liikenteellisia ongelmia ei synny. Liikenteen jakautuminen Tyrnavantien, Tu-
poskorvan ja Rytiniementien liittymassa huipputunnin aikana on esitetty kuvassa 4. Tyrnavan-
tien, Tuposkorvan ja Rytiniementien liittymé&n sek& moottoritien eritasoliittymén kuormitusasteet
ovat alle 0,5, mika kertoo ettei liikennevaloja tarvita (Tiehallinto, LIVASU). Jonoa voi muodostua
pohjoisen suunnasta tulevalle rampille ja Tuposkorvalle suuresta vasemmalle k&antyvien maa-
résta johtuen. Jono on kuitenkin keskim&éarin vain parin auton mittainen. Liittymien kuormitusas-
teiden ja keskimaaraisten viivytysten perusteella liittymien palvelutaso on hyva (A) (RIL,Liikenne
ja vaylat 1; Tiehallinto, Tasoliittymaét).

Tyrnavantie
Tyrnévéantie

Tuposkorva

Kuva 4 Liikenne huipputuntina ja liikennejarjestelyt

Liikenteen lisdantyessa 1,5 kertaiseksi edella esitettyyn liikkennetilanteeseen nahden liittymien
kuormitusasteet pysyvat alle 0,7:n. Kuormitusasteen perusteella liittymien palvelutaso on tyydyt-
tava. Jonojen pituudet pohjoisen suunnasta tulevalla rampilla ja Tuposkorvalla kasvavat keski-
maarin 50 metrin mittaisiksi. Tuposkorvalta vasemmalle kdantyja joutuu odottamaan liittymassa
keskimaarin reilun 30 s. Pohjoisesta tulevalle rampille oikealle kdantymiskaistan lisddminen
lyhentédé oikealle kdantyvien viivytystd 20 sekunnista 10 sekuntiin. Muilla kaistajérjestelyilla ei
olisi merkittavia vaikutuksia viivytyksiin ja jonopituuksiin.

Liikenteen kaksinkertaistuessa ensimmaisena esitettyyn liikennetilanteeseen nahden liittymét
vaativat kaistajarjestelyja ja mahdollisesti likennevalot toimiakseen. Pohjoisesta tulevalle ram-
pille oikealle kdantymiskaistan lisé&dminen ja ramppien liittymiin vasemmalle kédantyvien kaisto-
jen lisdaminen laskevat liittymien kuormitusasteet alle 0,7:n, mutta vasemmalle kdantyvien kes-
kimaaraiset viivytykset nousevat minuutista jopa kahteen. Tuposkorva ruuhkautuu pahain.

Etelan tulosuunnan ramppi risteda tasossa kevyen liikenteen kanssa, joten vapaan oikean ra-

kentaminen vaatii myds kevyen liikenteen uusia jarjestelyja ja erityisesti kevyen liikenteen tur-
vallisuuteen tulee kiinnittda huomiota.
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Proj:kli XXXX: troj:_kli 3(x)£x RAKENNEKERROKSET MR1
Laskija |JuL askija |Ju
: : AB 16/100 40 mm
Kerros Ea h E Emax Ey Selitys Materiaalin vastaavuus Kerros Ea h E Emax Ey Selitys Materiaalin vastaavuus ABK 22/150 60 mm
MPa m MPa MPa MPa eristavyyden kannalta MPa m MPa MPa MPa eristavyyden kannalta PROF'LO'NT'"URSKE KaM 832 50 mm
1 10 0.25 60 60 239 Hka 1‘ 1 10 0.30 70 60 284  Hka 1‘ KaM *6‘ 150 mm
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6 1711 0.05 2500 1026 211 AB 0.9 6 256.1 0.10 2500 1537 407 AB+ABK 0.9 n. 1150 mm
Yhteensé = 1.20 m Yhteensé =  1.15 m
KAIKKI HUMUSMAAT POISTETAA RAKENTEEN ALTA
Routanousu lasketaan tuotevaatimusten mukaisesti kaavalla Routanousu lasketaan tuotevaatimusten mukaisesti kaavalla
RN, = (S-8,*R1-a,*R; jne)*t RNjask = (S-a,*R1-a,*R; jne)*t
S on siirtymakiilasyvyys m S on siirtymakiilasyvyys m
Ri on routimattoman kerroksenpe ~ 1.20  m Ri En routimattoman kerroksen pe (1)12 m - .
Pohjamaan turpoama __0.12 Pohjamaan turpoama __
ek o wm ] [RNask 55 o ] TAMA SOVITTIIN ALOITUSKOKOUKSESSA
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e 17
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SUODATlNKANGAS N3 Maalaji ?Xogim‘: IaZéimSm% t (marka) t(kuiva) E(MPa) KATUSUUNNITTELU
n. 1200 mm T <7 o o 0 2o Piirustuksen sisdlto Mittakaava
:Sr, SrMr 7-15 <7 . i 24
KAIKKI HUMUSMAAT POISTETAA RAKENTEEN ALTA Senome B0 @ 0E am o GJ RPOYRY TYYPPIPOIKKILEIKKAUS T1 1:100
:;:t f—i'-:(l:\nwr") 7175 :;g 0%3 0.?)3 ;g P 'cSyry Environment Oy TUPOSkorva T1 Plv' 0-360
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U2ijaykka Sa >50 0.06 35 email: etunimi.sukunimi@poyry.com
323 G =0 g:gg ig Suunn. Tark. Tydnumero Piirustusnumero Muutos
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