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Johdanto

Taman osayleiskaavan pohjana on vuonna 1997 kaynnistetty Liminganlahden
osayleiskaavaluonnos, joka eteni useiden vaiheiden jdlkeen ehdotusvaiheeseen
vuonna 2003. Liminganlahden osayleiskaavoitus oli taman jalkeen pitkdaan py-
sahdyksissa.

Osayleiskaavan jatkotoimia kasiteltiin viranomaisneuvottelussa 14.12.2010
Pohjois-Pohjanmaan ELY - keskuksessa. Neuvottelussa todettiin, ettd osayleis-
kaavan loppuun saattaminen on alueen maankaytén hallitun ohjaamisen kan-
nalta tarkeaa. Liminganlahden osayleiskaavoitus paatettiin palauttaa valmiste-
luvaiheeseen, jotta aluetta koskevat selvityksen, tavoitteet ja osayleiskaava-ai-
neisto voidaan saattaa ajan tasalle. Samalla tdma osayleiskaava-alue irrotettiin
aikaisemmasta laajasta rajauksesta ja alueelle annettiin nimi Limingan Ankku-
rilahden — Haaransillan — Liminganportin osayleiskaava.

Tama osayleiskaava perustuu aikaisemmissa suunnitteluvaiheissa asetettuihin
tavoitteisiin, jotka on tarkistettu kevaalla 2011.

Osayleiskaavan perusselvityksia ja valmisteluvaiheen aineistoa on taydennetty
suunnittelun edetessa. Valmisteluvaiheen aineisto seka osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelma (OAS) asetettiin mielipiteiden esittamistd ja lausuntojen anta-
mista varten uudestaan nahtaville joulukuussa 2011.

Saadun palautteen perusteella laadittiin osayleiskaavaluonnos, joka asetettiin
nahtaville mielipiteiden esittamista ja lausuntojen antamista varten. Saatu pa-
laute kasiteltiin viranomaisneuvottelussa.

Saadun palautteen perusteella on laadittu osayleiskaavaehdotus, joka asete-
taan nahtaville muistutusten esittamista ja lausuntojen antamista varten.

Liminganlahden osayleiskaavan hyvdksymisestd paattaa Limingan kunnanval-
tuusto. Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparistékeskuksen (ELY)
tehtavana on ohjata kaavan laadintaa sille laissa annetuin keinoin.

Osayleiskaava kasittda maankaytoltaan kahden tyyppisid alueita. Suunnittelun
keskeisena tavoitteena on ohjata liikenteen paareitistéén (rautatie sekéd moot-
toritie ja 8-tie) tukeutuvien palvelu- ja ty®paikka-alueiden yhdyskuntaraken-
teen hallittua kasvua ja tiivistymista. Tavoitteena on lisdksi viljelyaukean ar-
vokkaan maisema-alueen ja siihen liittyvien maaseutumaisten toimintojen sai-
lyminen osayleiskaava-alueella.

Palvelujen kasvualueet on osoitettu maakuntakaavan ja seudun yleiskaavan
mukaisesti keskeisten liikennevaylien varteen Liminganportin ja Ankkurilahden
ymparistoén seka Haarasillan alueelle. Alueiden rakentamista tullaan ohjaa-
maan tarkemmin asemakaavoituksella.

Liminganlahden osayleiskaavassa osoitetut asumisen kasvualueet perustuvat
seudun yleiskaavan lisdksi nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen, mahdollisuu-
teen liittyd kunnallistekniikkaan, liikenneverkkoon seka luonto- ja maisemate-

Liminganlahden osayleiskaava ohjaa alueen asemakaavojen laatimista ja muut-
tamista seka rakentamista koskevia suunnittelutarveratkaisuja. Osayleiskaavan
tavoitevuosi on 2040 ja se laaditaan oikeusvaikutteisena. Tama selostus liittyy
laadittuun osayleiskaavakarttaan.

Qulussa 13.4.2014
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1 PERUS-JA TUNNITETIEDOT

1.1 SUUNITTELUALUEEN SIJAINTI JA YLEISKUVAUS

Suunnittelualue ulottuu pohjoisessa Kempeleen rajalle saakka kasittden Ank-
kurilahden eritasoliittyman ymparistdn ja siihen liittyvat aluevaraukset. Valtatie
4:n itapuolella suunnittelualue rajautuu Kempeleen ja Tyrndavan kunnan rajaan
kasittaen laajat peltoalueet valtatien ja kuntien rajan valissa. Lannessa, Tem-
mesjoen pohjoispuolella suunnittelualue rajautuu rautatielinjaukseen. Eteldssa
suunnittelualue ulottuu Kirkonkyldn asemakaava-alueen reunaan kasittden Li-
minganportin alueen. Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa n. 2 073 ha.

Suunnittelualueen poikki kulkevat liikennevaylat rajaavat itapuolelleen laajat
peltondkymat, jotka ovat osa Limingan lakeuden arvokasta maisemakokonai-
suutta.
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Alueen sijainti maastotietokartalla (© Maanmittauslaitos).
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OSAYLEISKAAVAN KESKEINEN SISALTO

Osayleiskaavan kaavamerkinngéilla ja -maarayksilla ohjataan maankayttda, sen
muutoksia ja rakentamista haluttuun suuntaan. Merkinngilla sailytetaan kaaval-
lisin keinoin ymparistén arvokkaat alueet ja kohteet.

Osayleiskaavassa osoitetaan alueet joiden suunnittelua ohjataan asemakaa-
voituksella. Nailléd alueilla rakennusluvan edellytyksend on suunnittelutarverat-
kaisu.

Osayleiskaavalla luodaan puitteet kyldalueiden kehittamiselle niin, etta ne myds
tulevaisuudessa tarjoaisivat monipuolisen, terveen vaestérakenteen ja sosiaali-
sesti toimivan maaseudun asumis- ja elamismallin.

Osayleiskaavassa on pyritty lIdytamaan tasapaino eri toimintojen ja kaytto-
muotojen valille. Valtakunnallisesti merkittdvéan Limingan lakeuden maisema-
alueen osat on sailytetty avoimina. Samalla kaavaan on esitetty pysyvan asu-
misen ja loma-asumisen alueet, tydpaikka-, teollisuus- ja palvelualueet tavoit-
teiden mukaisesti yhdyskuntarakennetta olevasta rakenteesta laajentaen. Maa-
seutuelinkeinojen harjoittaminen on turvattu merkitsemalld osayleiskaavaan eri
sisaltbiset maa- ja metsatalousalueet.

Osayleiskaavan paatieverkko vastaa pitkdlti nykyista tiestéd. Uutena aluevara-
uksena on esitetty vield rakentamaton moottoritien liittyma ja nelostien uusi
linjaus Angeslevanjoen ja itdisen kuntarajan ylitse. Lisdksi osayleiskaavassa on
osoitettu ohjeellinen seututievaraus, joka valittaa paatieverkon poikittaisliiken-
netta Tyrndvantieltd lentokentan suuntaan.

Nelostie ja eteldan vieva rautatie tulevine kaksoisraiteineen ovat koko maakun-
nan kannalta tdrkeitd yhteyksid ja niille on varattu liikennealueet kaavaan.
Kaavassa on esitetty kattava kevyenliikenteen verkosto, josta on yhteydet Li-
mingan kuntakeskukseen. Ouluntien varren kevyen liikenteen yhteyksien pa-
rantaminen tukee lisaksi valtakunnallisen ja Euroopan laajuisen pyordilyver-
koston kehittamista.

Erityisesti Tupoksen alueella kokoojakatuverkon parantamisella on haluttu luo-
da hyvat edellytykset joukkoliikenteen jarjestamiselle. Joukkoliikenteen ja la-
hinnd jalankulkuun ja pyoérailyyn perustuvan liityntdliikenteen edellytyksena
ovat toimivat kevyen liikenteen yhteydet paateiden varsiin.

Tupoksen itdpuolelle Tyrnavantien ja nelostien risteysalueen tuntumaan on
kaavaan esitetty palvelurakennusten keskittyma tyopaikka-alueineen. Palvelu-
alueen eteldapuolelle rautatien ja nelostien valiin on esitetty my&s asumisen alu-
eita olemassa olevaan asutukseen liittyen. Haarasillan risteyksen koillispuolella
sijaitsee toinen palvelujen alue. Teollisuusaluetta on esitetty Ouluntien varteen
Haarasillan risteyksesta pohjoiseen.

Temmesjoen varteen kulttuurimaiseman dareen on mahdollista rakentaa olevaa
rakennetta taydentdavaa perinteistd nauhamaista jokivarsiasutusta.

Viljelykdytossa olevat pellot on merkitty maisemallisesti arvokkaiksi peltoalu-
eiksi.

Osayleiskaavaan on merkitty kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia tai
rakennuskokonaisuuksia, joita ei saa purkaa ilman pakottavaa syyta. Raken-

nusten kulttuuriarvo on maaritelty osayleiskaavatyén yhteydessa laadittujen
rakennusinventointien pohjalta.
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SUUNITTELUN VAIHEET

Kaavaprosessi jakautuu seuraaviin laatimisvaiheisiin:

vireilletulo

osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
tavoitteiden paivittaminen

kaavaluonnos

mielipiteiden huomioiminen ja kaavaehdotus
muistutusten huomioiminen
hyvaksymisvaihe

Kaydyt neuvottelut:

18.3.2013
21.3.2013
22.4.2013
31.5.2013
5.6.2013
26.6.2013
30.9.2013
13.10.2013
18.11.2014

Kaavoitustoimikunta: lahtékohta-aineisto
Pohjois-Pohjanmaan liitto: kaupan mitoitus
Viranomaisneuvottelu: aloitusneuvottelu
Pohjois-Pohjanmaan liitto: Kempele mukana
Pohjois-Pohjanmaan liitto: logistiikka

1. viranomaistydneuvottelu

2. viranomaistydneuvottelu
Kaavoitustoimikunta: luonnosvaiheen palaute

Viranomaisneuvottelu: luonnosvaiheen palaute ja kaavaeh-
dotus

Tybneuvottelut:

13.3.2013
24.6.2013
17.1.2014

10.2.2014

2.4.2014

10.10.2014

Pentti Kela ja Kai Tolonen (FCG)
Pentti Kela ja Kai Tolonen (FCG)

Pentti Kela, Mari Kuukasjarvi (Kempele), Pekka Salmela
(Kempele) ja Kai Tolonen (FCG)

Pentti Kela, Mari Kuukasjarvi (Kempele), Outi Jarvinen
(FCG) ja Kai Tolonen (FCG)

Simo Péllanen, Pentti Kela, Pekka Rajala ja Miia Marjanen
seka Pekka Salmela, Eelis Rankka, Petri Joro ja Mari Kuu-
kasjarvi (Kempele)

Pekka Rajala, Kari Ylénen, Simo Pdéllanen, Pentti Kela, Outi
Jarvinen (FCG) ja Kai Tolonen (FCG)
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1.3.4

1.3.5

1.3.6
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Tiedottaminen

Osayleiskaavan vireilletulosta, kaavaluonnoksen ja -ehdotuksen nahtavilla olos-
ta ilmoitetaan sanomalehdessa seka Limingan kunnan ilmoitustaululla ja www-
sivuilla.

Vireilletulo

Liminganlahden osayleiskaava on tullut alun perin vireille v.1997. Kaava pa-
lautettiin v. 2011 valmisteluvaiheeseen. Liminganlahden osayleiskaavan osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos kuulutettiin uudelleen syk-
sylla 2011.

Kunnanarkkitehti Pentti Kela esitti, etta Liminganlahden osayleiskaavasta otet-
taisiin erilliseksi osayleiskaavaksi valtateiden 4 ja 8 varren tyopaikka, logis-
tilkka- ja kauppa-asioihin keskittyva osa rautatien itdpuolella. Kaavoitustoimi-
kunta kasitteli ja kannatti 18.2.2013 ratkaisua, jossa Liminganlahden osayleis-
kaavasta irrotettiin rautatien itdpuoleinen osa omaksi erilliseksi osayleiskaavak-
seen.

Kunnanhallitus paatti 25.3.2013, etta rautatien itapuolelle valtateiden 4 ja 8
varrelle valilla Ankkurilahti — Haaransilta - Liminganportti tehdaan osayleis-
kaava mydhemmin tarkemmin tehtavan rajauksen mukaisesti.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavaprosessia varten laadittiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS).
Siina on esitetty kaavan tarkoitus, alustavat tavoitteet, suunnitteluorganisaatio,
kaavaprosessi aikatauluineen ja vaikutusmahdollisuudet. OAS:aa paivitetdan
kaavaprosessin aikana kaavaehdotuksen nahtaville asettamiseen saakka.

Lahtokohdat

Osayleiskaavan on laadittu lahtékohtaraportti, jossa on kayty lapi suunnittelu-
aluetta koskevat tiedot. Lahtékohtaraportti on kaavaselostuksen liitteend. Kaa-
vaselostuksen kohdassa 2 on kayty lapi keskeiset suunnittelualuetta koskevat
[ahtoétiedot.

Tavoitteet

Tama osayleiskaava perustuu aikaisemmissa suunnitteluvaiheissa asetettuihin
tavoitteisiin, jotka on tarkistettu kevdallda 2011 ja joita on liikenteeseen ja lo-
gistisiin yksityiskohtiin liittyvilta osilta tarkennettu edelleen logistiikkavyéhy-
keselvityksessa. Edelleen kaavoitustoimikunta esitti 18.2.2013, etta Limingan-
lahden osayleiskaavasta irrotetaan rautatien itdpuoleinen osa omaksi erilliseksi
osayleiskaavakseen, jossa keskitytdaén etenkin liike- ja tyopaikka-alueiden
suunnitteluun.

FCG:n kokoamia Iahtokohta-aineiston mukaisia tavoitteita kasiteltiin 18.3.2013
pidetyssa kaavoitustoimikunnan kokouksessa.

Osayleiskaavaluonnos

Osayleiskaavaluonnos perustuu aikaisemmissa suunnitteluvaiheissa esitettyihin
maankayttdperiaatteisiin. Limingan kunnanhallitus paatti 10.3.2014 § 54 aset-
taa osayleiskaavaluonnoksen nahtaville 30 paivan ajaksi. Limingan Ankkurilah-
den - Haaransillan - Liminganportin osayleiskaavaa koskeva osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma seka osayleiskaavaluonnos selostuksineen ja selvityksineen
on ollut julkisesti nahtavilla valmisteluvaiheen kuulemista varten Limingan Kkir-
jastolla aikavalilla 9.7. -9.9.2014 ja Limingan kunnanvirastolla Tupoksentie 10
aikavalilld 4.8. - 9.9.2014 seka Limingan kunnan internet-sivuilla osoitteessa
http://www.liminka.fi/sivu/fi/kuntainfo/kaavoitus.

Osallisilla ja kunnan jasenilla oli mahdollisuus esittaa mielipiteensa kaavaluon-
noksesta. Nahtavilla olosta ilmoitettiin Rantalakeus-lehdessd, kunnan ilmoitus-
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tauluilla ja kunnan internet-sivuilla. Osayleiskaavaluonnoksesta voi ilmaista
mielipiteensa ja se tuli toimittaa Limingan kunnanhallitukselle ennen nahtavilla
olon paattymistd. Luonnoksesta pyydettiin lausunnot Pohjois-Pohjanmaan lii-
tolta, Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparistékeskukselta, Poh-
jois-Pohjanmaan museolta, Liikennevirastolta, Oulun seudun kuntien johtajien
kokoukselta, Kempeleen kunnalta, Lumijoen kunnalta ja Tyrnavan kunnalta se-
ka Museovirastolta. Osayleiskaavasta saatiin nelja mielipidetta ja kuusi lau-
suntoa.

Yleiskaavaehdotus

Osayleiskaavan nahtavilla olosta ilmoitetaan julkisesti. Kunnan jasenilla ja osal-
lisilla on oikeus tehdd@ muistutus kaavaehdotuksesta (MRL 65 §, MRA 27 §).
Muistutus on toimitettava kirjallisena Limingan kunnanhallitukselle ennen nah-
tavilld olon paattymistd. Osayleiskaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot vi-
ranomaisilta. Ehdotuksen nahtavilla olon jalkeen jarjestetadn tarvittaessa eh-
dotusvaiheen viranomaisneuvottelu.

Osayleiskaavaluonnoksesta saatuun palautteeseen on laadittu vastineet, jotka
on kasitelty kaavoitustoimikunnassa 13.10.2014. Vastineet ja palautteen vaiku-
tus laadittavaan osayleiskaavaan on lisdksi kasitelty 18.11.2014 pidetyssa vi-
ranomaisneuvottelussa. Logistiikkavybhykkeestda on tarpeen pitda erillinen vi-
ranomaistyoneuvottelu seudullisen liikennejarjestelmdsuunnitelman valmistut-
tua.

Osayleiskaavaehdotus on valmisteltu osayleiskaavaluonnoksesta saatujen mie-
lipiteiden ja lausuntojen pohjalta. Limingan kunnanhallitus paatti 9.2.2015
asettaa osayleiskaavaluonnoksen nahtaville 30 paivan ajaksi. Ehdotus oli nah-
tavilla aikavalilla 11.2. - 12.3.2015. N&htavilld olosta ilmoitettiin sanomaleh-
dessd, kunnan ilmoitustauluilla ja kunnan internet-sivuilla.

Ehdotusvaiheessa saadun palautteen pohjalta ehdotukseen tehtiin muutoksia,
minka johdosta ehdotus asetettiin uudelleen nahtdville aikavalilla 16.4. -
15.5.2015. Nahtavilla olosta ilmoitettiin sanomalehdessa, kunnan ilmoitustau-
luilla ja kunnan internet-sivuilla.

Hyvaksymisvaihe

Kaavaehdotuksesta annettuihin muistutuksiin ja lausuntoihin on annettu perus-
tellut vastineet molempien ehdotusvaiheen kuulemisten aikana saatuun palaut-
teeseen. Limingan kunnanvaltuusto on hyvaksynyt osayleiskaavan 25.5.2015 §
33. Osayleiskaavan hyvaksymispaatoksesta ja kaavan voimaan tulosta kuulute-
taan virallisesti.
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2 LAHTOTILANNE

2.1

2.11

SUUNNITTELUALUEEN KUVAUS

Yhdyskuntarakenteen nykytila, asuminen
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Kuva, asukkaat, Tilastokeskus ruututletokanta 2013.

Vaikutusalueella kuntakeskukset ja taajamat muodostavat yhdyskuntaraken-
teen painopisteitd, minka lisdksi asutus levittaytyy nauhamaisesti niita yhdista-
van paatietieverkon varteen.

Limingassa asutuksen selkea painopiste sijoittuu Kirkonkylan keskustaan ja Tu-
poksen taajamaan. Rakentaminen on nailla alueilla selvasti tiivimpaa ja taaja-
maluontoisempaa. Koko osayleiskaava-alueella asuu talld hetkelld noin 185
henkil6a.

Tupoksen kylan itapuolella rakenne valjenee ja muuttuu maaseutumaiseksi
tdydennysrakentamiseksi. Asutus sijoittuu paaosin vanhan 4-tien ja Tyrnavan-
tien varteen, jotka kuuluvat osin kunnallistekniikan piiriin.

Suunnittelualueella asuu vain vahan asukkaita. Asutus on
keskittynyt ldhinna alueen maatilojen yhteyteen.

FCG
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2.1.2

Yhdyskuntarakenteen nykytila, ty6paikat
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Kuva, tyopaikat, Tilastokeskus ruututietokanta 2013.

Tyo6paikkoja on suunnittelualueella paaasiassa Tupoksen Ankkurilahdessa seka
Limingan Kirkonkylan Liminganportissa.

Suunnittelualue on osa maamme suurinta viljelytasankoa ja maanviljelylla on
vankka sija alueen elinkeinorakenteessa.

Osayleiskaavassa esitetyt kaupan ja palveluiden alueet Ankkurilahden ja Haa-
rasillan alueella tulevat muuttamaan talta osin yhdyskuntarakenteen painopis-
tealuetta.

Suunnittelualueella sijaitsee yrityksia, joiden toimiala on muu kuin perinteinen
maatalous. Toimialoiltaan yleisimmat ovat edustus-, ravitsemustoiminta-, lii-
kenne-, tukku- ja vahittaiskauppa-, talorakennus- ja maarakennusyritykset.
Ankkurilahdessa kalanjalostuslaitos ja kalaravintola, INEX-logistiikkakeskus ja
ABC-liikenneasema ovat merkittavia tydnantajia. Tyopaikkojen lukumaara
osayleiskaava-alueella on n. 116 kpl (2013).

TyoOpaikkoja 16ytyy lisaksi suunnittelualueen lahiymparistéssa kuntakeskuksista.
Kirkonkylalta 16ytyvat peruskoulun ylaaste ja lukio, terveyskeskus, paivakodit,
kaupalliset palvelut ja Limingassa kirjasto. Kaupallisia palveluita haetaan lisaksi
Oulusta, Oulunsalon keskustasta ja Kempeleen Zeppelinistd, jossa on myos
Kempeleen kirjasto seka uimahalli Zimmari.

FCG
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Kaupalliset palvelut
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Palvelurakenne Liminganlahden osaylelskaavan alueella.

Limingan paivittdistavarakaupan palvelutarjonta on varsin hyva suhteessa va-
estdpohjaan. Asukasmaddra yhta paivittdistavaramyymalaa kohti vastaa koko
maakunnan tasoa ja on alhaisempi kuin koko maassa keskimaarin. Paivittaista-
varakaupan ostovoiman siirtyma oli vuonna 2009 Limingassa kuitenkin negatii-
vinen (-6 %). Erikoiskaupassa asukkaiden maara yhta myymalaa kohti on sel-
vasti suurempi kuin maakunnassa ja koko maassa keskimaarin, joten vaesto-
pohjaan suhteutettuna erikoiskaupassa Limingan palveluverkon kattavuus on
keskimaaraista heikompi. Erikoiskaupan ostovoiman siirtyma oli Limingassa ne-
gatiivinen, yli puolet (-53 %) Limingan ostovoimasta valui kunnan ulkopuolelle
vuonna 2009.

Limingan vahittaiskaupan palvelut sijoittuvat paaosin keskustan, Liminganpor-
tin ja Tupoksen alueille. Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkko 2030 -sel-
vityksen mukaan Limingan kunnan kaupan palveluverkko muodostui vuonna
2009 kuudesta paivittaistavaramyymalastd ja 26 erikoiskaupan myymalasta,
joista nelja toimi tilaa vaativan erikoistavaran kaupan toimialoilla. Limingan
kunnan alueella toimii talla hetkella kaksi vahittdiskaupan suuryksikdksi luoki-
teltavaa myymalarakennusta, S-market (2 314 k-m2) Limingan ydinkeskus-
tassa ja K-market (2 754 k-m2) Liminganportissa. Lisaksi vuonna 2013 on
valmistunut Halpa-Halli Lumijoentien varteen.

Ankkurilahden alueella sijaitsee tadlla hetkelld ABC-liikenneasema, jossa on
my0s padivittaistavarakauppa. Haaransillan alueella ei ole tdlla hetkelld kaupalli-
sia palveluja. Liminganportissa toimii talld hetkelld K-market Liminganportti (2
754 k-m2). Liikerakennuksessa sijaitsee paivittdistavarakaupan lisaksi liiken-
neasema, ravintola ja Alko.

Tupoksessa on Sale ja Ala-Temmekselld K-ekstra. Muualla haja-asutusalueella
ei ole enaa toiminnassa olevia kylakauppoja.
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Limingassa on kunnan kokoon suhteutettuna hyvin suppea erikoistavaramyy-
malaverkosto. Tama johtuu mm. kunnan lyhyista valimatkoista Kempeleeseen
(Zeppelinin) ja Oulun erikoistavaraliikkeisiin. Hyvin suuri osa erikoistavarasta
ostetaan naapurikunnista. Limingan keskustassa on erikoistavaraliikkeita esim.
vaate-, kukka-, kasityd- ja sahké/ kodinkoneliike.

Erikoistavaraliikkeet ovat keskittyneet pddasiassa yhdelle keskustan kadulle.
Paivittaistavaraliikkeiden yhteydessa ei Halpa-Hallia lukuun ottamatta juuri ole
erikoistavaravalikoimaa.

Limingassa sijaitsee 4 polttoaineen jakeluasemaa. Polttoaineen jakelupisteita
ovat Liminganportin Neste automaattiasema, Tupoksen ABC, Limingan ABC ja
Ala-Temmeksen Seo. Naista kolme viimeksi mainittua ovat miehitettyja asemia,
jotka tarjoavat myds kahvilapalveluita. Liminganportin automaattiasema toimii
edellda mainitun liikerakennuksen yhteydessa. Perinteista autojen huoltotoimin-
taa on ainoastaan kirkonkyldn ABC:lla 8 tien varressa. Tupoksessa oleva ABC-
liikenneasema on keskittynyt palvelemaan erityisesti valtatieta 4 kulkevaa lii-
kennetta. Alueella on polttoaineenjakelun lisaksi myds ravintola ja paivittdista-
varamyymala.

Muut palvelut suunnittelualueen lahiymparistéssa

Suunnittelualueen ldheisyydessa sijaitsee Tupoksen yhtendiskoulu. Tupoksen
kouluun on lukuvuodeksi 2011 - 2012 valmistunut ylakoulun tilat. Koulun oppi-
lasmadara vuosiluokilla 1-9 on yhteensa noin 740 oppilasta.

Tupoksen taajamasta osayleiskaava-alueen ulkopuolelta 16ytyy peruskoulun li-
saksi muun muassa kirjasto, nuorisotalo sekd terveysasema. Tupoksen taaja-
massa sijaitsee lisdksi nelja paivakotia.

Vaestonkehitys

Koko Limingan kunnan asukasmaara on kasvanut voimakkaasti viimeisten vuo-
sien aikana. Vuodesta 1990 vuoteen 2010 Limingan asukasmadara on kasvanut
yli 4 500 asukkaalla. Vuonna 2000 asukkaita oli n. 5 700 kpl. Vuoden 2002 jal-
keen vuosittainen vdestdonkasvu on ollut kovimmillaan yli 6 %. Viime vuosina
vaestdénkasvu on hiukan tasaantunut. Tilastokeskuksen julkistamien tuoreimpi-
en tietojen mukaan vuonna 2012 vadestdnkasvu oli 2,9 %, jolloin kunnan vakil-
uku kasvoi 268 asukkaalla. Asukkaita oli vuoden 2012 lopussa 9 432 kpl ja
vuoden 2013 lopussa 9 577. Vaestd kasvoi taantumankin aikana 145 hengella
(1,5 %). (Tilastokeskus 31.12.2012, Seutunet 2014). Limingan kunnan vaki-
luku oli helmikuussa 2014 9 602 henkiléa (Limingan kunta).

Tilastokeskuksen vaestdennusteen (2012) mukaan voimakas kasvu jatkuu
myds tulevaisuudessa. Vuotuisen vaesténkasvun ennustetaan pienenevdn ny-
kyisesta noin 200 henkilostd neljannekseen osayleiskaavan ohjevuotta 2040 la-
hestyttdessa. Ennusteen mukaan Limingassa olisi vuonna 2015 10 060 asu-
kasta, vuonna 2020 10 915 asukasta, vuonna 2030 11 856 asukasta ja
osayleiskaavan tavoitevuonna 2040 12 440 asukasta. Kunnan oma tavoite
vuonna 2040 on n. 15 000 asukasta.

Tulevan kasvun alueellinen sijoittuminen on esitetty kohdassa 3 osayleiskaavan
tavoitteet.

Asutus on keskittynyt suunnittelualueen vaikutusalueella Tupoksen taajamaan,
jonka asemakaavoitetulla alueella asuu talla hetkella n. 2 360 henkil6a. Alueella
on myds useita tydpaikkoja, kaupallisia palveluja seka Tupoksen koulu.
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Liikenneverkko

Liikenteellisesti Liminka sijaitsee poikkeuksellisen hyvalla paikalla: valtateiden
ja rautatien varrella, ja viela lahellda Suomen toiseksi vilkkainta lentokenttaa,
jonne on suora oikotie Limingasta Selkdmaan lapi Letontien kautta.

Suunnittelualueen tieverkon rungon muodostavat valtatie 4 (Helsinki-Utsjoki)
ja valtatie 8 (Turku-Oulu). Valtatie 4 on valtakunnallinen paavayla ja kuuluu
Euroopan kattavaan TEN-liikenneverkkoon. Moottoritie alkaa Limingan Haaran-
sillalta ja jatkuu pohjoisessa Haukiputaan Kelloon, mista jatkuu moottoriliiken-
netie Iin Rainanperalle saakka. Eteldassa valtatie 8 valittaa liikkennettd Raahen
suuntaan. Paatieverkkoa tdydentaa Haaransillalta pohjoiseen erkaneva seututie
847 (Ouluntie), joka kulkee vt 4 entista reittia. Muut maantiet toimivat yhdys-
teina, joista verkollisesti ja liikenteellisesti merkittavin Limingassa on yt 18666
(Tupoksentie). Tyrnavantie (yt 8240) valittaa liikennettd Ankkurilahden liitty-
masta Tyrnavan suuntaan.
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Limingassa kulkeva maantieverkko, tienumerot ja teiden toiminnallinen luokitus. Anilii-
nin punaisella merkityt valtatiet ovat nro 4 ja 8. Lahde: Tiehallinnon tierekisterin tie-
numerokartta, alue 12.

Raideliikenne

Suunnittelualueen lapi kulkeva Seinajoki-Oulu -rataosa on yksi tiheimmin lii-
kennoidyista yksiraiteisista rataosista Suomessa. Rataa kayttaa valtaosa Etela-
ja Pohjois-Suomen vaélisesta pitkamatkaisesta rautatieliikenteesta ja se on osa
yleiseurooppalaista TEN -rautatieverkkoa. Liminkaa ldhimpana sijaitsevat rau-
tatieasemat, joissa henkil6junat pysahtyvat ovat Ruukissa ja Oulussa.

Tupoksen ohi kulkee vuorokaudessa keskimaarin 20 henkildjunaa, joiden ny-
kyinen maksiminopeus on 140 km/h ja koko keskimaarin 10-12 vaunua. Rata-
hallintokeskus on laatinut yleissuunnitelman kaksoisraiteen rakentamiselle va-
lille Liminka — Oulu vuonna 2010. Kaksoisraiteen rakentaminen on osa valta-
kunnallisen Pohjois-Suomen rautateiden Seindjoki - Oulu rataosan kehitta-
mista. Rataosan Seindjoki-Oulu perusparantaminen on kdynnissa ja sen on ar-
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vioitu valmistuvan vuonna 2017. Limingan kohdalla parannetaan alus- ja paal-
lysrakenteita ja poistetaan nykyisia tasoristeyksia.

Ajoneuvoliikenteen liikkennemaarat 2013

Valtatien 4 Tupoksen kohdalta Haaransillalle kulkevalla osuudella liikennemaa-
rat ovat n. 15 000 ajon/vrk. Haaransillalta Limingan keskustaan valilla valtatien
8 lilkkennemaarat ovat n. 12 500 ajon/vrk. Tupoksentie on merkittdva yhdystie
kuntakeskuksen ja Tupoksen taajaman valilla. Liikennemaardt Tupoksentielld
ovat n. 1 600 ajon/vrk. Tupoksentien ja vt 4:n valiin sijoittuvalla Ouluntiella lii-
kennemaarat jaavat alle 1 500 ajon/vrk. Samoin Jarvenpaantielld, jonka kautta
kulkee liikennetta edelleen Letontien ja Oulunsalon suuntaan, keskimaarainen
ajoneuvoliikenne on n. 1400 ajon/vrk.

Liikenteen automaattinen

Valta-, kanta-, seutu- ja yhdysteiden vuoden keskimaaréinen ajoneuvolliikenne (ajon./vrk). Lahde:
ELY -keskus, Liikennemaarékartta 2013, Pohjois-Pohjanmaa ja Kainuu.

Kevyt liikenne

Kevyen liikenteen vaylid on toteutettu paateiden varsille, kuten Tyrnavantielle
(alkuosa). Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus ja Li-
mingan kunta ovat kdynnistaneet kevyen liikenteen vaylan rakentamishank-
keen Limingan keskustan ja Tupoksen vdlisen maantien 18666 varteen. Vayla
valmistui vuoden 2014 aikana.

Joukkoliikenne

Suunnittelualuetta palvelee Oulun seutuliikenteen bussilinja, joka kulkee reittia
Oulu - Kempele-Liminka - Tyrnava. Osa bussilinjoista kiertaa Oikotien ja Vesi-
karintien kautta Tupoksen koululle. Tupoksesta Limingan keskustaan kulkeva
kouluvuoro kiertda Jarvenpaantien, Lintulammentien ja Selkdmaantien kautta
Tupokseen.

Kaukoliikenteen bussivuoroista kulkee Ouluntien kautta Oulu - Raahe - Kokkola
-valilla kulkevat vakiovuorot ja 8 tielld my®ds samaa valia ajavat pikalinjat kul-
jettavat matkustajia.
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Ty6matkaliikenne

Suomen ymparistokeskus on mitannut Oulun kohdalla 100 kilometrin sateella
padteilla ajettavan tydmatkaliikenteen. Oulu on houkutteleva niin ty6ssakaynti-
kohteena kuin asumiskohteena. Esimerkiksi tydmatkapendeldintia valilla Oulu -
Liminka - Raahe tehdaan vilkkaasti. Tilaa vievan kaupan keskittdminen vilk-
kaan tyomatkareitin varrelle on edullista ajankaytén ja palveluihin kuljettavan
matkan vahenemisen nakdkulmasta. Samoin on edullista tydpaikkojen sijoitta-
minen nopeiden liikkenneyhteyksien varteen.

Oulun laajalle keskusta-alueelle

2 suuntautuvat tydomatkat 2010
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2.1.7 Yhdyskuntatekninen huolto

Kunnallistekninen verkosto tuodaan suunnittelualueelle asemakaavoitetuilta
alueilta Liminganportissa ja Tupoksen itapuolella.

2.1.8 Vesihuolto
Limingan vesihuolto Oy jakaa veden Liminkaan, Tupokseen ja osaan Alatem-
mesta.

Tupoksessa ja Temmesjoen varressa lahes jokainen kiinteistd on liitetty vesi-
johdon piiriin. Limingan kirkonkylan ja Tupoksen vdlinen runkovesijohto on
runkoviemarin yhteydessa.

2.1.9 Jatevesien kasittely

Limingan keskuspumppaamolta kulkee siirtoviemari Tupoksen lapi Kempeleen
kunnan puolella olevalle Lakeuden keskuspuhdistamolle. Siirtoviemariin on
mahdollista liittya lahiymparistdsta pienpumppaamon avulla.
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Lakeuden Keskuspuhdistamo Oy:n jatevedenpuhdistamo puhdistaa Kempeleen,
Limingan, Oulunsalon, Tyrndvan, Temmeksen ja Lumijoen ja Hailuodon jateve-
det keskitetysti.

Jatevedenkasittelysta kasittelysta sdadetdan ymparisténsuojelulaissa ja jateve-
siasetuksessa. Lisaksi on noudatettava mitd maaratdan Limingan kunnan ym-
paristénsuojelumaarayksissa.

i ) 1{:‘.\,[ ol [ i
Alueen kunnallisteknista verkostoa: vesijohtoverkosto on kuvattu sinisella varilla. Lahde:
Limingan vesihuolto Oy.

Alueen kunnallisteknistd verkostoa: punainen vari esittdd nykyista viemaériverkostoa.
Lahde: Limingan vesihuolto Oy.
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Maanomistus

Pitkaaikaisen tavoiteohjelmaa noudattaneen jantevan maanhankinnan ansiosta
Limingan kunnalla on merkittavia maaomistuksia Liminganportissa, Haaransi-
lalla ja Ankkurilahdessa. Kunnan tavoitteena on lisdtéd maanomistustaan vapaa-
ehtoisin kaupoin ja maanvaihdoin asuin-, kauppa- ja tydpaikka-alueina kehi-
tettaviltd alueilta. Maatalousalueet ovat paaosin yksityisessa omistuksessa. Lii-
kennealueet omistaa valtio.

Luonnonymparistd ja maisema

Alueen luonnonymparistdon nykytila sekd maisema-alueet on kuvattu Limingan-
lahden osayleiskaavan laadinnan yhteydessa tehdyssa osayleiskaava-alueen
luonto- ja maisemaselvityksessa (FCG 2011).

Maiseman arvot

Limingan lakeus kuuluu Pohjois-Pohjanmaan liiton vuonna 1997 inventoimiin
maisema-alueisiin. Se on esitetty raportissa "Pohjois-Pohjanmaan arvokkaat
maisema-alueet”, jossa kuvataan aluetta suunnittelualueeseen liittyen muun
muassa nain: “Tunnusomaista alueelle on jokseenkin taydellinen tasaisuus ja
paikoittain silmankantamaton nakyvyys. Latojen paljous ja paikoin ojissa kas-
vava pensaisto rikastuttavat maisemaa ja saavat aikaan alueen erikoislaadun.
Aluetta halkovat pienehkot, paikoin syvassa kanjonissa virtaavat Angeslevan-
joki ja Tyrnavanjoki, jotka yhtyneina alajuoksulla Temmesjokeen muodostavat
Liminganlahden suistoalueen.” Alue on valtakunnallisesti arvokas. Suurin osa
suunnittelualueesta kuuluu vuoden 1997 inventoinnissa rajattuun maisemako-
konaisuuteen. Pohjois-Pohjanmaan liitto paivittaa parhaillaan valtakunnallisia ja
maakunnallisia maisema-aluerajauksia. Paivitetyt aluerajausluonnokset kasi-
tellaan tulevaisuudessa Ymparistoministeridssa.

Kulttuuriympéariston kuvaus

Kulttuuriymparistokuvauksen on laatinut arkkitehti Anneli Salmela 15.9.2013.
Lahteina on kaytetty:

Arvokkaat maisema-alueet (Maisema-aluetydryhman mietintd II. Ymparistomi-
nisterid. Ymparisténsuojeluosasto. Mietinté 66/1992. Helsinki 1993.),

Pekka Kerdnen, Tuulimaa, Limingan kotiseutukirja (Gummerus Kirjapaino Oy,
Jyvaskyla 2003.) seka

Kedonperan kylan kotisivut (http://kedonpera.webs.com/index.html).

Alueen kuvaus

Alue on liikkenteen ja viljelysmaiseman voimakkaasti leimaamaa.

Pohjois-eteldsuuntaiset rautatie, vanha nelostie ja Pohjantie sekda Haaransillalta
lounaaseen lahteva vt 8, jakavat alueen kaistoihin, joita kuivatusojat ja joet
seka tilustiet ristedvat. Angeslevanjoki , Kivioja ja Tyrndvanjoki yhtyvat Tem-
mesjokeen Haaransillan pohjoispuolella.

Nelostien itapuolella avautuu, tosin jo paikoin puuston valtaamana Isoniitty, jo-
ka on osa Limingan lakeuden valtakunnallisesti merkittédvéa maisema-aluetta.
(Arvokkaat maisema-alueet, Maisema-aluetyéryhman mietintd 66/1992. Ar-
vokkaiden maisema-alueiden tarkistus on meneillédan.)

Eri osa-alueita ovat Tupos, Isoniitty ja Kedonpera Haaransillan ymparistéssa ja
Partaantien varressa. Nykyisin on Tupokseen muodostunut kaupallisten ja lii-
kennepalveluiden keskittyma moottoritien ja Tyrnavantien risteysalueelle. Ai-
emmin oli pieni kauppapaikka molemmin puolin rautatietd Tupoksen pysdkin
[dhelld - Limingan osuuskaupan ja Oulun osuuskaupan myymalat.

Isoniitty on paaosin viljelysmaana, muutamia harvakseltaan sijaitsevia asuin-
paikkoja lukuun ottamatta.
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Historiaa

Limingan niityt ovat vanhastaan maankuuluja. Vanhasta niittyperinteestd on
jaljelld muutamia niittypirtteja ja ladoista esimerkkind mm. vanhan nelostien
varressa olevat Pakaslahden ladot parekattoineen. Niittyjen Iapi kulki myos
Pohjanmaan rantatie, josta alueella on sdilynyt viela jaanteitda, parhaiten Moln-
bergin ohitse kulkeva tie seka Tupoksessa Sillankorvan kohdalla oleva kuja Pe-
raojassa sdilyneine silta-arkkuineen.

Alueen asutus on syntynyt padosin teiden ja vesistdjen varrelle. Kedonperan
asutus Tyrnavanjokivarressa oli 1940-luvulla vield huomattavasti tiheampaa
kuin nykyisin. Partaantien varressa oli 1900-luvun alussa lukuisia pienia torp-
pia, joista suuri osa oli ns. turpasmokkeja. 1940-luvulla oli suunnitteilla muo-
dostaa niityille 150 uudistilaa evakoille. Asutustiloja syntyi kuitenkin enemman
rautatien lansipuolelle.

Rakennuskanta

Rakennukset ovat paaosin jalleenrakennuskaudella tai sen jdlkeen rakennet-
tuja, monet jo laajennettuja ja peruskorjattuja. Kunnossa pidetyt rakennukset
sdilynevat jatkossakin. Joissakin pihapiireissa on myd®s vanhoja aittoja ja muita
piharakennuksia, joita tulisi vaalia. Vanhin pihapiiri on Molnberg 1800-luvun
loppupuolelta. Haara on jo Claes Claessonin vuoden 1653 kartassa esitetty van-
ha asuinpaikka, mutta sen rakennuskanta on pdaosin uusiutunut.

. ‘v,._-.
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Ote Claes Claessonin vuonna 1653 laatimasta kartasta. Ldhde: Limingan kunnan arkisto.

Kulttuuriympéristén arvot
Kulttuurimaisema

Limingan lakeus on maamme laajimpia yhtenaisia viljelyalueita ja valtakunnalli-
sesti arvokas maisemakokonaisuus. Paikoin nakymat ovat ldhes silmankanta-
mattomia. Pisimmat lakeusnakymat l6ytyvat Isoniityn alueelta suunnittelualu-
een rajalla olevalta nelostieltd itaan.

Limingan lakeus on elinvoimaista viljelyseutua. Viljelyn ja karjanhoidon jatku-
minen onkin my®s maiseman sadilymisen ehto. Toisaalta viljelymenetelmien te-
hostuminen ja muuttuminen muuttaa my6ds kulttuurimaisemaa. Ladot haviavat
kun niitd ei enda tarvita, talouskeskuksiin rakennetaan mittakaavaltaan teh-
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dasmaisia varastoja, karjasuojia ja konehalleja. Pellonpientareet ketoineen ja
katajineen katoavat salaojituksen seurauksena ja ymparistokuva kéyhtyy. Toi-
saalta kuivatusojien varsille tulisi nykyaan istuttaa suojavydhykkeet, kun ai-
emmin oli kunnia-asiana taistella pajukoita vastaan. Huonosti kannattavilla ti-
loilla pellot puolestaan jatetaan pusikoitumaan tai metsitetdan. Tuo kehitys ei
kuitenkaan ole odotettavissa Limingassa, missa viljelykdayttéon ostettavista pel-
loista on talla hetkella pulaa.

Limingan lakeuden avointa viljelymaisemaa kevéattalvella 2013.

Kulttuurihistoriallisesti merkittava rakentaminen

Sailynyt perinteinen rakennuskanta keskittyy paadasiassa Tupoksen Pysakin-
maen laheisyyteen sekd Temmesjoen tuntumaan. Kulttuurihistoriallisesti ar-
vokkaiden rakennusten inventointia on tdydennetty ja tarkistettu useassa vai-
heessa vuosina 2004 - 2014.

Oheisen, viimeisimman inventoinnin laati 19.9.2013 liminkalainen arkkitehti
Anneli Salmela. Tietolahdetta kuvaavat seuraavat lyhenteet:

P-PL:  Julkaisu "Pohjois-Pohjanmaan kulttuurihistoriallisesti merkittavat kohteet”, osa 2; Poh-
jois-Pohjanmaan seutukaavaliitto, 1993

Tupos: Liminka, rakennusinventointi, Tupos; Lakeuden kulttuuriymparistoprojekti; Paivi Lah-
delma, Petri Salo, Merja Tenhunen, Heidi Tiri, 1998, tdydennysinventoinnit Maisa Lukkari
ja Anneli Salmela 2004

Osyk: Oulun seudun yleiskaava 2020, laajennus 8.3.2007, lainvoimainen 5.6.2007

Kid: Kioskin id-numero. Kioski on Pohjois-Pohjanmaan liiton internetpohjainen inventointiso-
vellus
KOHDE + LUETTELQINTIPERUSTE INVENTOIN | INV. / JULK.
Tl MUK.
/ JULKAISU [N:RO

SEUDULLISESTI MERKITTAVAT KOHTEET

Molnberg (Lannentie 2c) Osyk 53
Nelibméainen vanha pihapiiri 1800-luvun lopulta. Talon takana
oleva tie siltoineen on osa vanhaa Pohjanmaan rantatieta.

Isonniityn niittykdmpét (Angeslevéjoen varsi) Osyk 54

Nelostien itapuolella, Angeslevénjoen varressa olevia vanhoja

liminkalaisten niittypirtteja, joista jaljella ovat Kid 202474 7192687 / 3430398
-Sangin (ent. Ranta-Juustilan) niittykdmppa Kid 34335 7912951 /3418798

-Kokkolan niittykamppa

FCG
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Suojala (Luutatehtaantie 1)

Jokela (Ouluntie 6)

Karppala (Ouluntie 16)

lista arvoa.

Kitula (Tupoksentie 68)
kennus edelleen asuinkdytdssa.

Sunin aitta (Ouluntie 12)
Entinen Rouvin tilan vanha vilja-aitta.

Iso-Anttila (Pélkkykankaantie 2)

alkuperdisessa ulkoasussaan.

PAIKALLISESTI MERKITTAVAT KOHTEET
Liminganlahden osayleiskaava-alueelta 2010

Kytéla, ent. Oulun Osuuskauppa (Koivulantie 10) Tupos
1920-luvun lopulla rakennettu aumakattoinen puinen liikera-
kennus, jossa on toiminut Oulun Osuuskauppa 1970-luvun
alkuun saakka. Pihassa on entinen kaupan varastorakennus.
Pihapiirissa paarakennus ja navetta 1930-luvulta; koivukuja.
Ent. LOK/ Tupoksen myyméld (Pyséakintie 6)

Kauppa rakennettu v. 1940. Tiloissa toiminut kaupan lisaksi
kahvila seka kauppiaan asunto. Pihassa varastorakennus.

Asuinrakennuksen vanha osa 1900 —luvun alkupuolelta. Tilal-| TUPOS
la paikallisesti vanhoja rakennuksia: Ranssin aitta ja savusau-
na 1800 —luvulta, jotka siirretty Jokelaan 1950 —luvulla.

Vuonna 1950 tehty rintamamiestalo, jolla on henkil6historial-

Pihapiiri 1940 — 50 —luvun alusta, vuodelta 1948 oleva paara-

Hirsirunkoinen, lautavuorattu jalleenrakennuskauden talo

Kid

Tupos
Kid

Tupos
Kid

Kid

Tupos
Kid

Tupos
Kid

Tupos
Kid

Kid

34358

34359

34360

37
34399

38
34482

42

58
34459

202498

7?7

vanha aitta voisi ehka
olla kohteena

paik. arvokas, mutta ei
ehka sr-merkintaa

kuten edella

7196167 / 3429114

Salmelan inventointi sisélsi lisdksi myds alla olevan kuvaluettelon mahdollisista rakennettuun kulttuu-

riymparistéon kuuluvista lisdkohteista alueelle.

Hannonen, (Ouluntie 11)
Jalleenrakennuskauden asuinrakennus Isollaniitylla

Haara (Haarankuja 1)

Vanha postitalo Pohjanmaan rantatien ja Savontien risteyk-
sessd Temmesjoen varressa, nykyisin moottoritien ja vt 8:n
risteyksen lansipuolella. Rakennuskanta on p&aaosin uusiutu-
nut, aittoja ja vanha rantasauna seka maakellari tormalla.
Haaransilta on saanut nimensa talon mukaan.

= .

Viliaro (Kedonperantie 64)
Jalleenrakennuskauden pihapiiri.

Pentinkulma (Ritolankuja 3)

Aiemmin Penttilana ja myos Ritolan nimella tunnettu tila, jonka
eenrakennuskaudelta.

rakennukset ovat jall

Koivikko (Lannentie 2b)

Pihlaja (Lannentie 2a)
1950-luvun asuinrakennus ja piharakennus.

1950-luvun asuinrakennus ja piharakennus.

FCG
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Osayleiskaavan luonnosvaiheesta antamassaan lausunnossa Pohjois-Pohjan-
maan museo esitti, ettd kulttuurihistoriallisesti merkittavien kohteiden inven-
tointi on kesken ja osa KIOSKI-jarjestelmaan tallennetuista kohdetiedoista tar-
vitsee taydennysta. Osayleiskaavaluonnoksen palautetta koskevassa tydneu-
vottelussa 10.10.2014 paatettiin, etta tyo saatetaan loppuun FCG Oy:ssa. Ark-
kitehtiylioppilas Jaana Tahkokorpi paivitti kohteiden tiedot KIOSKI-jarjestel-
maan 13.11.2014.

Muinaisjadnnokset

Suunnittelualueen alavuudesta johtuen suunnittelualue oli esihistoriallisena ai-
kana viela merenpohjaa. Alueella ei tiettavasti esiinny esihistoriallisia muinais-
muistoja. Alueelta voi kuitenkin I6ytya esimerkiksi esihistoriallisen veneen tai
aluksen hylkyja. Ankkurilahti on esimerkiksi saanut nimensa savenottokuopasta
I6ydetystd rautaisesta laivan ankkurista, jonka nykyisestd olinpaikasta ei ole
tietoa.

Hairiotekijat ja maisemakuvan uhat

Viljelyn ja karjanhoidon jatkuminen on kulttuurimaiseman sailymisen ehto. Vil-
jelymenetelmien tehostuminen ja muuttuminen seka@ maaseudun rakenne-
muutos muuttavat myds kulttuurimaisemaa. Ladot haviavat, talousrakennukset
muuttuvat tehdasmaisiksi, pellonpientareet katoavat ja ymparisté kdyhtyy. Toi-
saalta ojien varsien suojavythykkeet voivat sulkea tarkeitéa nakymia, peltoja
pannaan pakettiin tai metsitetaan.

Peltomaisemaa hairitsevat myds voimalinjat ja harkitsematon rakentaminen.

Maapera ja vesistd

Kaavoitettava alue sijoittuu Limingan lakeuden laajojen peltoalueiden keskelle.
Liminganlahden tasanko on maankohoamisrantaa, joka on aiemmin ollut laa-
jojen rantaniittyjen peitossa. Maaperan korkeus vaihtelee kaava-alueen maas-
totietokannan korkeuskayrien perusteella +5 ... +7,5 merenpinnasta. Maan-
pinta laskee kaava-alueella itdiseltd rajalta lanttéa kohden. Aluetta ita-lansi-
suunnassa halkovat paikoin syvdssd kanjonissa virtaavat Angeslevén-, Tyrna-
van- ja Temmesjoki, jotka laskevat vetensa Liminganlahteen.

Geologian tutkimuskeskuksen maaperdkartan mukaan kaava-alueen maapera
koostuu ldhes yksin omaan silttimaista. Kaavoitusalueen pohjoisosassa esiintyy
pienia silttimoreenikumpuja, jotka yleistyvat kaava-alueen koillispuolella.

Alueella aikaisemmin tehtyjen maaperdtutkimusten perusteella kaava-alueen
pohjamaa on savista silttia. Tehtyjen maaperatutkimusten perusteella alavilla
alueilla on ohuen kuivakuorikerroksen alla useiden metrien vahvuinen I6yha
silttikerros. (Ldhde: Destia Oy, Yleissuunnitelma, Liminka-Oulu kaksoisraide, Suunni-
telmaselostus 7.12.2010; Tiehallinto, Valtatien 8 kehittdminen Limingan kohdalla, Ke-
hittamisselvitys 2007.)

Rakennettavuus

Kaavoitettava alue on pohjamaan osalta routivaa.

Silttialueiden rakennettavuus vaihtelee kaava-alueen sisalla riippuen maapoh-
jan hienoainespitoisuuksista. Monin paikoin silttikerrokset ovat huomattavan
kokoonpuristuvia ja hairiintymisherkkia ja niiden leikkauslujuus on suhteellisen
pieni, mikd voi aiheuttaa pohjanvahvistustoimenpiteita rakentamisen yhtey-
dessa. Pohjaolosuhteet vaikeuttavat erityisesti infrarakentamisen yhteydessa
tehtavien alikulkujarjestelyiden tai eritasoliittymien rakentamista.

Runsaasti 16yhia silttikerroksia sisaltavien alueiden tai savialueiden maapera on
huonoa rakennusten perustamisen suhteen ja infrarakentamisen suhteen koh-
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talaista. Rakentaminen voi, silttikerroksen laadusta ja |6yhien kerrosten pak-
suudesta riippuen, vaatia kustannuksiltaan merkittavia pohjarakennustoimen-
piteita kuten massanvaihtoa, esikuormituspenkereita, syvastabilointia tai paa-
lutusta. Alueella tulisi valttaa maanpinnan merkittavaa korottamista taytailla,
jotta hienoaineksen kokoonpuristumisesta johtuvat painumat eivat muodostuisi
suureksi. Tarvittaessa aluetdytét on suositeltavaa tehda esirakennustydna en-
nen varsinaista rakentamisvaihetta, jolloin painumat syntyvat tdman vaiheen
aikana.

Karkearakeisempien silttialueiden suhteen maapera on rakennusten perustami-
sen ja infrarakentamisen suhteen kohtalainen. Rakennukset voidaan yleensa
perustaa maanvaraisesti ja infrarakenteet ilman pohjanvahvistusta.

Maapera-, pohjavesitietojen ja pohjarakentamisen yksityiskohtaisempaa tar-
kastelua varten rakennettaville alueille tulee tehda pohjatutkimuksia rakennus-
paikkakohtaisesti.

Alue on potentiaalista happamien sulfaattimaiden esiintymisaluetta. Sulfaatti-
maiden aiheuttamien haittojen ehkaisemista koskevassa maa- ja metsatalous-
miniterion strategiassa 2011 todetaan, etta tavoitteena on mm. etta sulfaatti-
maat otetaan huomioon kaikessa maankaytdssa ja maankaytdén suunnitteluun
pyritdan saamaan riittdvaa tietoa happamista sulfaattimaista ja niiden aiheut-
tamista riskeistda. Mahdollinen tarve tarpeellisista jatkotutkimuksista happamien
sulfaattimaiden maiden esiintymisen selvittdmiseksi ei ehdi tdman osayleiskaa-
van selvityksiin, mutta kunta voi ottaa sen ty6éohjelmaansa myéhemmin laadit-
tavaksi. Happamien sulfaattimaiden maiden esiintyminen voidaan selvittaa tu-
levaisuudessa esimerkiksi kaikkien suurempien maata muokkaavien toimenpi-
teiden suunnittelun yhteydessa.

ALUETTA KOSKEVAT SELVITYKSET

Osayleiskaavaan vaikuttavia suunnitelmia, projekteja ja selvityksia ovat mm.:

— Lakeuden kulttuuriymparistéprojekti, toim. Anneli Salmela, 2001

— Valtatien 8 kehittdminen Limingan kohdalla, kehittdmisselvitys, Tiehallinto
2007.

— Nipsinginojan pyoérrelammet, COMSOL-mallinnuksen tuloksia, osana Meijan
Jojet Kosteikoilla kuntoon —hanketta (EAKR 2007-2014), Oulun yliopisto ja
Limingan kunta.

— Kyllésen asemakaavaa varten laadittu lilkenneselvitys, Ramboll Oy (muis-
tio) 30.9.2014.

— Ankkurilahden liikenneselvitys, Sweco Ymparisté Oy 2015.

Osayleiskaavoitusta varten tehdyt selvitykset vuoden 2010 jalkeen:

— Kulttuurihistoriallisten arvokkaiden rakennusten inventointi (tdydentaminen
ja tarkistaminen), arkkitehti Anneli Salmela, 2010. Inventointi on tarkis-
tettu uutta aluerajausta varten 19.9.2013 (AS). Paivittanyt KIOSKI-jarjes-
telmdan 13.11.2014, Jaana Tahkokorpi/ FCG Oy.

— Liminganlahden osayleiskaava-alueen kattava luonto- ja maisemaselvitys,
FCG Oy 2011.

— Luonto- ja kulttuurimatkailu Liminganlahden alueelle: integroitavissa vai
ei?, Jemina Isoviita & Petri Hottola, Maantieteen laitos, Turun yliopisto
2011.

— Rantakylan, Linnakankaan, Karsamanojan ja Jarvitalon pohjavesialueiden
suojelusuunnitelma, Pohjois-Pohjanmaan ELY -keskus, 2011.

— Kempele-Limingan logistiikkavydhyke, FCG Oy 2014.

— Limingan kaupan palveluverkko 2040, Sweco Ymparistd Oy 2015.
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ALUETTA KOSKEVAT KAAVAT

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

MRL edellyttaa valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden (VAT) huomioon ot-
tamista siten, etta edistetaan niiden toteuttamista alueidenkdytdon suunnitte-
lussa (MRL 24 §). Valtioneuvosto antoi pdatdksen valtakunnallisista alueiden-
kayttétavoitteista 30.11.2000. Liminganlahden osayleiskaavan |ahtékohtana
ovat seuraavat valtakunnallisten alueidenkadyttoétavoitteiden asiakokonaisuudet:

— Toimiva aluerakenne
— Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinymparistdn laatu

— Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat

Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Luonto- ja kulttuuriymparistéina erityiset aluekokonaisuudet

Maakuntakaava
Maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava on vahvistettu ymparistdoministeriéssa
17.2.2005. Ensisijaisesti maakuntakaava toimii lain mukaan osayleiskaavan oh-
jeena. Maakuntakaavan kanssa samanaikaisesti laadittu Oulun seudun yleis-
kaava taydentaa maakuntakaavaa.

Maakuntakaavaa uudistetaan. Uudistamistydn ensimmainen vaihe, 1. vaihe-
maakuntakaava, on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 2.12.2013. Ensimmaisen
vaiheen paateemana on energia, joka on ilmastonmuutoksen hallinnan kannal-
ta keskeinen alueidenkaytéllinen kysymys. Siihen sisdltyy sekd energian tuo-
tantoon etta kulutukseen liittyva alueidenkaytén yleispiirteinen ohjaus: mm.
energian tuotantoalueet (maa- ja merituulivoima, turve, bioenergian tuotanto),
energiansiirtoyhteydet seka energiatehokas alue- ja yhdyskuntarakenne. Lisak-
si maakuntakaavaa padivitetddan muiden tarpeellisten alueidenkayttoratkaisujen
osalta, joita ovat ainakin Oulun seudun yhdyskuntarakenne ja sen liittyminen
ympardivaan maakuntaan sekda Himangan alueen sovittaminen Pohjois-Poh-
janmaan kaavaan. Maakuntakaavassa kuvattuja luonnonymparistén erityiskoh-
teita suunnittelualueella ei ole.

Osayleiskaavaan vaikuttavat maakuntakaavan ratkaisut kaupan palveluraken-
teen ja aluerakenteen, taajamien, seka liikennejarjestelman (tieverkko, kevyt
liikenne, raide-, vesi- ja lentoliikenne) ja logistiikka-alueiden paivitysten osalta.
Kaupan erityiskysymyksia on selvitetty maakuntakaavatydn esiselvitykseksi
laaditussa Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkkoselvitys 2030 -raportissa.

Suunnittelualue kuuluu Oulun yhtendisen taajamatoimintojen alueeseen (A).
Palveluverkon kehittamiselle on osoitettu Liminganporttiin kohdemerkinnalla
erikoiskaupan suuryksikkd (km-1) ja Tupokseen eli Ankkurilahdelle vahittais-
kaupan kehittdmisen kohdealue (kma-aluerajaus). Kaupan koolle on Oulun yh-
tenaisella taajamatoimintojen alueella annettu seudullisesti merkittavan paivit-
taistavarakaupan suuryksikén alarajaksi 5 000 k-m? ja muun véahittdistavara-
kaupan suuryksikén alarajaksi 10 000 k-m?.

Liikenneverkon kehittamiseksi on vaihemaakuntakaavaan osoitettu moottori-
tielle uusi linjaus suunnittelualueelta eteldan. Valtatie 8 on osoitettu merkitta-
vasti parannettavana valtatiena, johon kohdistuvat toimenpiteet ovat verratta-
vissa tien uus- tai laajennusinvestointiin. Tieliikenteelle on lisdksi osoitettu yh-
teystarve Ankkurilahdesta Oulunsalon lentokentdlle. Suunnittelualueella kul-
keva rautatie on osoitettu merkittavasti parannettavaksi nopean henkiléliiken-
teen ja raskaan tavaraliikenteen padradaksi.
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Ote maakuntakaavan yhdistelméakartasta, jossa on esitetty voimassa olevan maakuntakaavan ja
hyvéksytyn 1. vaihemaakuntakaavan merkinnat. Alla: suunnittelualuetta ja sen lahialueita koskevia
maakuntakaavamerkintoja.
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Uudistetussa 1. vaihemaakuntakaavassa olevat, suunnittelualuetta koskevat maakuntakaavamer-
kinnat ja -maaraykset:

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE
A Merkinnalld osoitetaan asumisen, palvelujen, teallisuus- ja muiden tytpaikka-alueiden ym. taa-
jamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita.

Suunnittelumadaraykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden kayttdtnotiojéarjestyksessa ja mitoituk-
sessa kiinnittaa erityistd huomicta vaihtoehtoisten aluekokonaisuuksien toiminnallis-
taloudelliseen edullisuuteen, ymparistén laatuun ja kevyen liikenteen toimintaedellytyksiin.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistdd yhdyskuntarakenteen eheyti&mista haja-
naisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla seka taajaman ydinalueen kehittamista toiminnallisesti
ja taajamakuvzllisesti selke&sti hahmottuvaksi keskukseksi. Maankayttoratkaisuissa tulee pyrkié
hyvaan energiatalouteen.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee maaritelld kavelyn, pyoréilyn ja joukxoliikenteen
kannalta edulliset vydhykkeet taajamarakenteen kehittdmisen perustaksi.

Yksityiskohtaisempiin kaavoihin tulee sisallyttaa periaatteet uudisrakentamisen sopeuttamisesta
rakennettuun ymparistocn. Alueiden kayton suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava,
ettd alueella sijaitsevien kulttuuriympériston tai maiseman vaalimisen kannalta tarksiden kohtei-
den kulttuuri- ja luonnonperintbarvot sailyvat.
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Taajaman merkittéva laajentaminen péétien toiselle puolelle yksityiskohtaisempaan kaavaan
perustuen edellyttda turvallisten yhteyksien jarjestamista paatien poikki.

Maankayton suunnittelussa tulee ottaa huomioon tulvariskialueet ja tulvien hallintasuunnitelmat
sekd varautua s&an aari-ilmididen vaikutuksiin.

ERIKOISKAUPAN SUURYKSIKKO

Merkinnalla oscitetaan merkitykseltaan seudullisten tilaa vaativan tai muun keskustatoimintojen
alueille soveltumattoman enkoiskaupan suuryksikoiden sijoittumiskohteet.

Suunnittelumaaraykset:

Kohdemerkinnalla osoitettujen alueiden sijainti ja laajuus on maariteltava yksityiskohtaisem-
massa kaavoituksessa siten, etta alueet muodostavat toiminnallisesti yhtenaisen kokonaisuu-
den. Alueelle voidaan osoittaa yksi tai useampi merkitykseltaan seudullinen erikoiskaupan suur-
yksikko tai myymalakeskittyma. Kaupan suuryksikoiden toteuttamisen ajoitus tulee sitoa muun
yhdyskuntarakenteen ja toimivien liikenneyhteyksien toteuttamiseen.

Alueille voidaan sijoittaa sellaista paljon tilaa vaativan enkoistavaran tai muuta enkoiskauppaa,
joka ei kaupan laatu huomioon cttaen sovellu keskustatoimintojen alueille. Tilaa vaativalla eri-
koiskaupalla tarkoitetaan toimialaluokituksen (TOL 2008) mukaista rauta- ja rakennustarvikkei-
den, kodinkoneiden, huonekalujen, puutarha-alan, veneiden, moottoriajoneuvojen seka muiden
paljon tilaa vaativien enkoistavaroiden vahittaiskauppaa. Muulla enkoiskaupalla tarkoitetaan
sellaisia erikoiskaupan yksikoita, jotka eivat kaupallisen luonteensa perusteella ole soveltuvia
keskustatoimintojen alueille.

Suuryksikaiden enimmaismitoitus kerrosalaneliometreina (k-m”):

- Kiimingin Valikyla, Oulu: 25000
- Kamutanmaki, Raahe: 25 000
- Taanila, Ylivieska: 25 000
- Liminganportti, Liminka: 20 000
- Meinala, Kalajoki: 15000
- Jouhtenenmaki, Haapavesi: 10 000
- Asemakyla, li: 10 000
- Pentinkangas, li 10 000

VAHITTAISKAUPAN KEHITTAMISEN KOHDEALUE

Merkinndlld osoitetaan alueita, joille on yhdyskuntarakenteellisen sijaintinsa perusteella mahdol-
lista sijoittaa tilaa vievan kaupan ja muun keskusta-alueille soveltumattoman kaupan suuryksi-
koita.

Suunnittelumaaraykset:

Alueelle voidaan osoittaa yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa merkitykseltaan seudullisia
erikoiskaupan suuryksikoita tai myymalakeskittymia myds keskustatoimintojen alueiden ja kau-
pan suuryksikkoalueiden ulkopuolelle.

Alueelle voidaan sijoittaa sellaista paljon tilaa vaativan tavaran tai muuta erikoiskauppaa, joka ei
kaupan laatu huomioon ottaen sovellu keskustatoimintojen alueille.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa on selvitettava riittivassa laajuudessa, ettei hanke
yksin tai yhdessa muiden kehittimisvyohykkeen hankkeiden kanssa heikenna palveluiden saa-
tavuutta alueellisesti tai vaestoryhmittdin eika heikenna erikoiskaupan toimintamahdollisuuksia
keskusta-alueilla. Kaupan suuryksikoiden toteuttamisen ajoitus tulee sitoa muun yhdyskuntara-
kenteen ja toimivien liikenneyhteyksien toteuttamiseen.

Suuryksiksiden enimmaismitoitus kerrosalaneliometreina (k-m-):
- Kaakkuri-Vasarapera, Ritaharju-Ritaportti ja Aimarautio, Qulu:
yhteenlaskettu kokonaismitoitus 300 000

- Zatelliti-Zeppelin, Kempele: 80000
- Tupos, Liminka, Kempele: 40 000
- Savan, Ylivieska: 50 000

Koko maakuntakaavan aluetta koskevia alueidenkayton periaatteita ja yleis-
maarayksia:

MERKITYKSELTAAN SEUDULLISET VAHITTAISKAUPAN SUURYKSIKOT

Yleisid suunnitielumaarayksia:

Vahittdiskaupan suuryksikot on sijoitettava tukemaan yhdyskuntarakennetta. Suuryksikoiden
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja toteuttamisessa on otettava huomioon tasapainoisen
palveluverkon kehittaminen, olemassa olevien keskustatoimintojen alueiden kaupalliset palvelut
ja niiden toiminta- ja kehitysedellytykset, yhdyskuntarakenteen muu kehitys seka palveluiden
hyvé saavutettavuus eri vaestdryhmille.

Pohjois-Pohjarmaan maakuntakaavan alueella merkitykseltdan seudullisen vahittdiskaupan

suuryksikon koon alaraja on paivittéistavarakaupassa 3 000 k-m? ja muussa vahittdiskaupassa

5 000 k-m?, lukuun ottamatta

- maakuntakaavassa osoitettua Oulun seudun yhtenaista taajamatoimintojen aluetta, jossa
alaraja on péivittdistavarakaupassa 5 000 k-m? ja muussa vahittdiskaupassa 10 000 k-m?
seka

- Kuusamon, Raahen ja Ylivieskan taajamatoimintojen alueita, oissa alaraja on péivittdista-
varakaupassa 3 000 k-m? ja muussa vahittaiskaupassa 7 000 k-m?.

Edelld mainittuja kokoja pienempid vahittdiskaupan suuryksikkéja on mahdollista toteuttaa
maakuntakaavassa osoitettujen alueiden ulkopuclelle kunnan kaavoitukseen ja vaikutusten
arviointiin perustuen.

FCG
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MERKITTAVASTI PARANNETTAVA VALTATIE (vt) / KANTATIE (kt)
Merkinnélld osoitetaan huomattavaa tien parantamista, joka on verrattavissa tien uus- tai laa-
jennusinvestointeihin.

Suunnittelumaarays:
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittava edistamaan kevyen liikkenteen véylien to-
teuttamista erityisesti taajamien, kyldkeskusten ja koulujen l&heisyydessa.

JOUKKOLIIKENTEEN KEHITTAMISKAYTAVA
Merkinnalla osoitetaan Oulun seudun joukkoliikenteen korkean palvelutason paareitit. Osa rei-
teists sisaltyy Oulun seudun laatukaytavaan ja osa voi kulkea moottorivaylaa pitkin.

Crrrrnrnnan

Suunnittelumiardys:
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee luoda yhdyskuntarakenteelliset edellytykset jouk-
koliikenteen kehittamiselle.

<« ———p TIELIKENTEEN YHTEYSTARVE
Merkinnalla osoitetaan uusia tieyhteyksia, joiden sijainnin tai toteuttamistavan méaarittely edellyt-
taa lisaselvityksia.

Suunnittelum&adrays:

Hailuodon ja mantereen valista likenneyhteytta tulee parantaa luomalla edellytyksia olemassa
olevan lauttayhteyden kehittamiselle seka selvittamalla yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
kiintedn tieyhteyden toteuttamismahdollisuudet.

! ERITASOLIITTYMA

Merkinnalld osoitetaan valta- ja kantateiden keskindiset eritasoliittymat sek& Oulun seudun taa-
jamatoimintojen alueen eritasoliittymat.

——— MERKITTAVASTI PARANNETTAVA NOPEAN HENKILOLIIKENTEEN JA RASKAAN TAVA-
RALIIKENTEEN PAARATA
Merkinnalld osoitetaan nopean junaliikenteen ja raskaan tavaralikenteen rataosa Etela-
Suomesta Ouluun.

Suunnittelumaarays:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on varzuduttava nopean junaliikenteen edellyttdman
radan rakenteen ja turvallisuuden parantamiseen, mm. tasoristeysten poistamiseen seké kak-
soisraiteeseen.
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Ote 2. vaiheen maakuntakaavan luonnoksesta. Osayleiskaava-aluetta koskeva ekologisen yhteystarpeen mer-
kint& on poistumassa maakuntakaavasta.
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Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan 2. vaihekaava on teemaltaan kulttuu-
riymparistdd, maaseudun asutusrakennetta, virkistys ja matkailua seka jat-
teenkasittelya kasitteleva vaihekaava. Kaava on tullut vireille 18.3.2013. Kaa-
valuonnos on maankayttd- ja rakennuslain 62 § ja maankadytté- ja rakennus-
asetuksen 30 § mukaisesti nyt nahtavilla aikavalilla 25.3.—30.4.2015.

Lakeuden maisemallisesti arvokas alue laajenee mahdollisesti hieman parhail-
laan luonnoksena nahtavilla olevalla Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan 2.
vaihekaavalla. Voimassa olevassa maakuntakaavassa on maisemallisesti arvok-
kaana alueena osoitetussa merkinnassa edellytetty, etta "erityisesti Limingan la-
keuden ja Muhoksen peltoalueiden tarkeat linnuston kerdantymisalueet tulee turvata”.
Edellytys ollaan poistamassa Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan 2. vaihe-
maakuntakaavalla. Merkintda "EKOLOGINEN YHTEYSTARVE: Merkinnalla osoitetaan
hirvieldinten ja muiden nisdkkaiden tarkeat liikkumisyhteydet, jotka aiheuttavat yhteen-
sovittamisen tarvetta muun maankayton kanssa” on myos poistumassa maakunta-
kaavasta.

Yleiskaavat

Hailuodon, Haukiputaan, Kempeleen, Kiimingin, Muhoksen ja Oulunsalon kunta
seka Oulun kaupunki ovat laatineet yhteiseen yleiskaavan, jonka ymparistomi-
nisteridé vahvisti 18.2.2005. Yleiskaava tuli lainvoimaiseksi 25.8.2006.

Seudun yleiskaavaa muutettiin ja sita laajennettiin Limingan, Lumijoen ja Tyr-
navan kuntien alueille. Valtioneuvosto vahvisti muutoksen ja laajennuksen
8.3.2007 ja se tuli lainvoimaiseksi 5.6.2007.

Limingan kunnassa kdynnistettiin jo vuonna 1988 laaja ja perusteellinen, viran-
omaisten, kunnan eri hallintokuntien ja yleiskaavoittajan yhteistyona tehty "Li-
minka uus 2006” -nimelld kulkeva suunnitteluty¢. Kokonaisuuden ensimmai-
sena osana valmistui tavoiteohjelma vuoden 1992 lopussa. Siina on maaritelty
mm. yhdyskuntarakenne paapiirteissaan, eri osa-alueiden toiminnalliset ja va-
estodlliset tavoitteet seka paatieverkko. Valittu rakennemalli "Kahden kauppa"
on toiminut suunnitteluohjelmana osa-alueiden, Kirkonkyldn ja Tupoksen,
maanhankinnalle ja kaavoitukselle. Tavoiteohjelman pohjalta tehtiin Limingan
kirkonkylan osayleiskaava, jonka kunnanvaltuusto hyvaksyi 28.3.1996 ja Poh-
jois-Pohjanmaan ymparistokeskus vahvisti 16.1.1997. Kirkonkylan osayleiskaa-
van korvasi myéhemmin Oulun seudun yhteinen yleiskaava. Tavoiteohjelma
ajantasaistettiin vuonna 2005 ja ohjelmaa tarkistettiin mm. liike- ja teollisuus-
alueiden seka asumisen laajenemisalueiden suhteen valtatien 8 varressa. Ta-
voitevuodeksi asetettiin 2030. Tavoiteohjelma oli hyvin pitkdlle kunnan tavoit-
teiden pohjana laadittaessa Oulun seudun yhteista yleiskaavaa.
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Ote Oulun Seudun Yleiskaavasta 2020 ja siihen liittyvat merkinnat.

YHDYSKUNTARAKENTEEN LAAJENEMISSUUNTA.
JOUKKOLIIKENTEEN KEHITTAMISKAYTAVA / YHTEYSTARVE.
VIHERYHTEYSTARVE.

EKOLOGINEN YHTEYSTARVE

TARKEA TAI VEDENHANKINTAAN SOVELTUVA POHJAVESIALUE.
NATURA 2000-VERKOSTOON KUULUVA ALUE.

NYKYINEN ALUE.

KEHITETTAVA ALUE:

UUSI ALUE.

ASUNTOALUE.

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

MAASEUTUMAISEN ASUMISEN ALUE.

PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE.

Alue on tarkoitettu yksityisille ja julkisille palveluille, hallinnolle, erikois-
tavarakaupalle ja tyopaikoille. Alue siséltaa myos sisaiset liikennevaylat,
pysakdinti- ja virkistysalueet.

PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE.

Alue on tarkoitettu lilkennehakuisille palvelu- ja yritystoiminnoille. Alue
sisdltda myos sisaiset lilkennevaylat, pysaksinti- ja virkistysalueet.
TYOPAIKKA-ALUE.

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE.

VIRKISTYSALUE.

LOMA- JA MATKAILUALUE.

MATKAILUPALVELUJEN ALUE.

ERITYISALUE.

AMPUMARATA-ALUE.

sl

HAUTAUSMAA-ALUE.

LUONNONSUOJELUALUE.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE.

Alue on tarkoitettu maatalouskdyttaon. Alue on maiseman kannalta merkit-
tava viljelyalue, jolle voidaan rakentaa maatalouskayttéon tarkoitettuja ra-
kennuksia ja rakennelmia. Alue on avoin pelto tai perinteen mukainen niitty.

MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE.

Alue on tarkoitettu paaasiassa maatalouskayttoson. Alue sijaitsee maiseman
kannalta merkittavalla viljelyalueella, jolle voidaan rakentaa maatalousk&yttéon
tarkoitettuja rakennuksia ja rakennelmia. Alueelle voidaan sijoittaa my&s maa-
talouteen tai muuhun alueelle soveltuvaan elinkeinotoimintaan liittyvia asuin-
rakennuksia. Erityisista syista alueelle voidaan sijoittaa my&s muita asuinraken-
nuksia. Rakennukset on sijoitettava siten, ettei niistd aiheudu maisema- eikd
ympéristéhaittaa.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISTA
ULKOILUN OHJAAMISTARVETTA.

VESIALUE.

SELVITYSALUE.
Alueen maankéaytts ratkaistaan myshemmin osayleiskaavalla.

LAHIKESKUS

KYLAKESKUS.

UUSI SEUDULLINEN HANKE.
2 Eldinurheilukeskus.

MOOTTORITIE
VALTATIE / KANTATIE
SEUTUTIE / PAAKATU.

YHDYSTIE / ALUEELLINEN PAAVAYLA.
ERITASOLITTYMA
UUSI ERITASOLITTYMA

PAARATA JA LIIKENNEPAIKKA.
UUDET TIET JA LINJAT
MERKITTAVASTI PARANNETTAVA TIEOSUUS
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LIMINGAN KUNTA
ARKKITEHTUURITOIMISTO YLIPAHKALA OY Tavoiteohjelman tarkistus 2004 _
MAANKAYTTO 2030

Limingan kunnan maankéaytdlle vuonna 1992 laadittu tavoiteohjelma.
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2.3.4 Asemakaavat

Suunnittelualueella on voimassa olevat asemakaavat osalla Ankkurilahden ja
Liminganportin alueita. Tupoksen taajaman asemakaava rajautuu suunnittelu-
alueeseen.

. | KEMPELE \»7
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y '-}?;, :

\ £
Ankkurilahden
asemakaava-alue |-
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Limingan asemakaava-alueet on esitetty taustakuvanaan Oulun seudun osayleiskaava
2020.

FCG

29 (62)



LIMINGAN KUNTA LIMINGAN ANKKURILAHDEN - HAARANSILLAN - LIMINGANPORTIN EHDOTUS
OSAYLEISKAAVAN 2040 SELOSTUS 13.4.2015, tarkistettu 25.5.2015

3 SUUNNITTELUTAVOITTEET

3.1 YLEISTA
Liminganlahden osayleiskaavoituksen kdynnistymisen yhteydessa kaavalle
maariteltiin paatavoitteet, jotka on koottu otsikoiden kansainvaliset, valtakun-
nalliset, seudulliset ja paikalliset tavoitteet, alle. Naita tavoitteita on tarkistettu

kevaalla 2011. Seuraavassa on esitetty Ankkurinlahden - Haaransillan
osayleiskaavaa koskevat tarkistetut tavoitteet asumisen ja kaupallisten palve-
luiden osalta.

Asukasmaaran osalta mitoituksen perustana on kaytetty kunnan omaa asu-
kasmadratavoitetta seka tilastokeskuksen ennustetta vuodelle 2030.

Kaupallisten palveluiden osalta mitoitus perustuu Oulun seudun kaupalliseen
palveluverkkoselvitykseen, jossa on maaritelty Oulun seudun tavoitteellinen
palveluverkko 2030 asti. Tata on tasmennetty vuonna 2014 laaditussa Limin-
gan kaupan palveluverkko 2040 -raportissa. Osayleiskaava-alueen aluevara-
usten perustana on Oulun seudun yleiskaava seka 1. vaihemaakuntakaava, ja
niisséd on huomioitu myds tarvittavat reservialueet osayleiskaavan tavoitevuo-
teen 2040 saakka.

3.2 YLEISKAAVAN SISALTOVAATIMUKSET

Liminganlahden osayleiskaavan, ja siten Ankkurinlahden - Haaransillan
osayleiskaavan, tavoitteiden maarittelyssa on otettu huomioon yleiskaavan si-
saltdvaatimukset.

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestdvyys;
2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;
3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen,
seka energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestdmiseen ym-
paristdn, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéoryhmien kannalta ta-
sapainoiseen elinymparistdon;

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;
7) ymparistoéhaittojen vahentdminen;
8) rakennetun ympadristdn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyys

3.3 MITOITUSTAVOITTEET

3.3.1 Yleista

Limingan kunnan tavoitteena on keskittda tulevasta vaestdnkasvusta asema-
kaava-alueille n. 80-90 %. Asemakaavoitettaville alueille ohjattavasta kasvusta
Tupoksen osuus on n. 40 %, eli n. 1900 asukasta ja Kirkonkylan osuus on 60
%, eli n. 2600 asukasta.

Osayleiskaavassa osoitettavat aluevaraukset sisaltavat vaihtoehtoisia asumisen
kasvualueita sekd pidemman tadhtdimen reservialueita. Asumiselle varatut alu-
eet osoitetaan olevaa yhdyskuntarakennetta tdydentden ja nykyista rakennetta
vaiheittain laajentaen. Samalla turvataan niin olevien palveluiden sadilyminen
kylaalueilla kuin uusien palveluiden kehittyminen erityisesti Ankkurilahdessa
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(mm. kaupalliset palvelut ja julkisen liikenteen mahdollisuuksien kehittdminen
tms.).

Asemakaava-alueet

Osayleiskaavassa uudet asemakaava-alueet liittyvat Tupoksen ja Kirkonkylan
asemakaavoitettuihin taajamiin, jolloin nykyisia palveluja ja kunnallistekniikkaa
pystytddn mahdollisimman tehokkaasti hyédyntamaan. Uudet alueet tukeutu-
vat olevaan liikenneverkkoon, mika helpottaa esimerkiksi joukkoliikenteen jar-
jestamista. Palvelu- ja teollisuusrakenteen mydhemman vaiheen laajentuminen
on sijoitettu nykyisen Haaransillan risteysalueen ymparille. Osayleiskaavassa
osoitettavat kokoojakadut seka alempiasteinen liikenneverkko voidaan toteut-
taa vaiheittain. Kevyen liikenteen verkon suunnittelussa huomioidaan selkeat ja
mahdollisimman lyhyet yhteydet paakokoojakatujen varteen sijoittuville bussi-
pysakeille. Tavoitteena on nivoa kevyen liikenteen verkko julkisen liikenteen
verkkoon pysakeille sijoitettavin pyorakatoksin (pyodra + bussi —laatukaytava).

Asumista varten on osayleiskaavaan osoitettu asemakaava-alueen laajennus
Liminganportin l[dheisyyteen. Alue on mitoitettu n. 300 asukkaalle. Lopullinen
asukasmaara tarkentuu asemakaavassa madriteltdvien aluevarausten ja kortte-
litehokkuuden perusteella. Ensisijaisena tavoitteena on kuitenkin sijoittaa alu-
eelle pientaloasutusta, joka voidaan toteuttaa yhtiomuotoisina korttelikokonai-
suuksina seka erillispientalotontteina. Osayleiskaavalla pyritdan luomaan mah-
dollisuudet asemakaava-alueella mahdollisimman monipuoliseen tonttitarjon-
taan, joka tarjoaa vaihtoehtoisia asumismuotoja (sekéa tonttikokoja) ja tukeu-
tuu kestavalla tavalla olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen.

Kylaalueet

Ankkurilahden alueella osoitettu asuinrakentaminen on seka asemakaavoitetta-
vaa etta asemakaava-alueen ulkopuolista rakentamista.

Limingassa sekd asemakaavoitetut ettd asemakaava-alueen ulkopuolelle sijoit-
tuvat alueet tarjoavat vaihtoehtoisen asuinympariston ja elédmdanmuodon kau-
punkimaiseen pientaloasutukseen verrattuna. Maaseutumainen rakentaminen
asemakaava-alueen ulkopuolisilla alueilla pyritdan sijoittamaan ohjatusti selkei-
siin ryhmiin. Uudet rakennuspaikat osoitetaan yhdyskuntarakenteen, kunnallis-
tekniikan, liikenteen, palveluiden, maiseman ja luonnonolosuhteiden kannalta
edullisimmille vydhykkeille. Osayleiskaavan tavoitteena on ohjata asemakaava-
alueen ulkopuolelle syntyvat uudet rakennuspaikat tdaydentamaan olemassa
olevaa rakennetta, jolloin vaikutukset arvokkaisiin maisema-alueisiin ja luon-
nonarvoiltaan merkittaviin alueisiin jaavat mahdollisimman vahaisiksi. Asema-
kaava-alueen ulkopuolella rakennusluvan myoéntaminen perustuu pdaosin
suunnittelutarveharkintaan.

Kaupalliset palvelut

Kaupallisten palvelujen mitoitus tarkistettiin 1. vaihemaakuntakaavassa vuo-
teen 2030 saakka. Limingan keskustaan voi vaihemaakuntakaavan mukaisesti
sijoittua paivittdistavarakaupan ja erikoiskaupan suuryksikditd 20 000 k-m?2.
Liminganporttiin voi sijoittua erikoiskaupan ja tilaa vievan erikoiskaupan suur-
yksikéitd samoin 20 000 k-m?. Ankkurilahteen ja Kempeleen eteldpuolelle taas
erikoiskaupan ja tilaa vievan erikoiskaupan suuryksikéita voi sijoittua 40 000 k-
m?, josta 30 000 k-m? sijoittuu Limingan puolelle ja 10 000 k-m? Kempeleen
puolelle kuntien yhdessa 2.4.2014 kayman neuvottelun mukaisesti.

Kaupan alueet nykyisissa asemakaavoissa on osoitettu Ankkurilahden ja Limin-
ganportin alueelle. Ankkurilahdella valtatie 4:n itapuolelle on osoitettu asema-
kaavassa liike- ja toimistorakennusten korttelialueita, toimitilarakennusten
korttelialueita, teollisuusrakennusten korttelialueita sekd mm. matkailua palve-
leva korttelialue. Tarkoituksena on saada suunnittelualueelle nimenomaan lii-
kennehakuisia erikoistavarakaupan palveluja, jotka vaativat toiminnalleen pal-
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jon tilaa. Liminganporttiin on osoitettu liikennehakuisia erikoistavarakaupan
palveluja, tyopaikka-alue.

Seudun yleiskaavassa palvelualueita (P) on suunnittelualueella osoitettu Ank-
kurilahden asemakaavoitetun alueen lisaksi valtatien lansipuolelle seka Haaran-
sillan ymparistéon. Haaransillalle on lisdksi osoitettu matkailupalvelujen alue
(RM). Liminganportti on Oulun seudun yleiskaavassa osoitettu P-alueeksi ja Li-
mingan keskusta C-alueeksi.

Limingan kunnan tavoitteena on kehittdad Tupoksen aluetta merkitykseltaan
seudullisen erikoiskaupan alueena. Ankkurilahden ymparistoon halutaan varata
seudun kaupallisen palveluverkkoselvityksen mukaisesti alueita erityisesti pal-
jon tilaa vaativan erikoistavarakaupan tarpeisiin.

. T Y —— 7
LIMINKA 2030 KASVUALUEET 2013-2030 15.11.2012 | '[! [ { - =
' T
[AE]] ASUNTOALUE . 2 —— :'_".'h:'-’?—
r__ II- - I_' s _'I 1|._
NYKYINEN ASEMAKAAVA-ALUE § / Nl
T N
[[P] PALVELU-JALIKETALOALUE J
* - I II

- TEOLLISUUSALUE

Ep:l PIENTEOLLISUUSALUE
EH] HEVOSTILOJEN ALUE

- MATKAILUALUE

m MAASEUTUMAISET NYKYISET KYLAALUEET
M

MAA- JA METSATALOUSVALTAISET ALUEET

i OSA-A

7

Limingan

AP N
' 0\

LUEJAKO

bl i N Vd

kunnan kasvun painopiste on tulevaisuudessa Kirkonkylan lisdksi Tupoksen asemakaava-

- \

alue (vuoden 2013 kuntastrategia). Pieni osa uudesta asumisesta on tulossa myds suunnittelualueelle.
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ASUNTOALUEET
Kaavoitettavat asuntoalueet 2013-2030

Lisaa Naihin Lisamaan
Alue Nro Lyhenne Toteutus asuntoja asukkaita tarve

(3,2as/ (10 asuk./
asunto) ha

Kirkonkyla

Ojanperankangas 1 O 2012113 11 35 4

Okkosenranta 2 OR 201217 100 320 32

Kirkonkyla ak-alue 3 KK 2013-30 190 608 61

Kaarteenaho/ 4 KAA 2025-27 60 192 19

Ojanperankangas

Ruotsinoja 5 RUO 2019-23 100 320 32

Kotiranta 6 KOT 2021-25 150 480 48

Hahtikari 7 HAH 2026-30 200 640 64

Kirkonkyla yhteensa 811 2595 260

Tupos

Tupos ak-alue 8

Saunaranta 9 SR 2012-20 325 1040 104

Perhomaa 10 PRH 2016-30 159 509 51

Paratiisi 11 PAR 2022-25 115 368 37

Tupos yhteensa 599 1917 192

Maaseutumaiset kyldalueet 2012-30 150 480

Liminka yhteensa 1560 kpl 4992as 452 ha/
(26,5 halv)

Tyopaikka-alueeet ja palvelualueet

Teollisuusalueet T99 ha

Pienteollisuus TP 100 ha

Palvelualueet P113ha

Yhteensa 312 ha

Nykyinen kunnan jarjestama peruspalvelu
@ Paivakoti
A Koulu
V¥ Palveluasunto

4= Uusittava terveyskeskus
Uusi kunnan jarjestama peruspalvelu

. Uusi monitoimitalo
(paivakoti + mahdollinen korttelikoulu)

pv Palveluverkkoselvitykseen kuuluva kohde

Kasvualueiden mitoitustavoitteet lukuina ja karttamerkinnét (mitoitus vuodelta 2013).
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Haaransillan ymparistéssa painopiste on liikennehakuisissa yritys-, tyopaikka-
ja palvelutoiminnoissa. Alueella ei ole asemakaavaa. Kunnan tavoitteena on
Oulun seudun kaupallisen palveluverkkoselvityksen ja Limingan kaupan palve-
luverkko 2040 -selvityksen mukaisesti toteuttaa Haaransillan alueelle ensisijai-
sesti merkitykseltdaan valtakunnallisia paljon tilaa vaativan kaupan yksikéita.

Voimassa olevassa asemakaavassa Liminganporttiin on osoitettu liike- ja toi-
mistorakentamisen korttelialueita (K, KLT). Voimassa olevan asemakaavan mu-
kaan Liminganporttiin ei voi sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkéa muuten kuin
paljon tilaa vaativassa erikoiskaupassa siirtymasaannokseen perustuen.

Taman osayleiskaavan tavoitteena on maaritellda kaupan alueiden ja tydpaikka-
alueiden luonne ja mitoitus.

[, o H] Ankkurilahti
s PA'S Ankkurilahden alue. - pt kauppaa yht. 2 500 k-m?
-~ f 7] Liikennehakuiset erikoista- - tilaa vievéa ja muu erikoiskauppa
™ varakaupan palvelut. yht. 40 000 k-m?, josta
; 30 000 k-m? Limingan puolella

Tuposkeskus.
Paivittaistavarakauppaa.

"‘-‘:._I Liikennehakuiset
i yritys- ja logistiikka-

N e eeceeeeeeeeeenn .
: !
:! \l > Haaransilta
‘ Liik hakuiset yritys-
g eI Liminganportti ja keskusta yhteensa e _||te|_'_me_ka|1( U|s|e }Ir't ¥s
7 N 5 : ja tyopaikkapalvelu
7 - ptkauppaa yht 3 300 k‘m , - noin 80 000 k_m2
- erikoiskauppa yht. 36 700 k-m
/ o,

/

\ Liminganportti

Vahittdiskauppaa, jossa padpaino on
tilaa vievassa erikoistavarakaupassa.
- noin 20 000 k-m?

Keskusta-alue
Paivittaistavarakauppaa ja keskusta-
hakuista erikoiskauppaa.

- noin 20 000 k-m?

Kaupallisten palveluiden mitoitus Ankkurilahden ja Tuposkeskuksen sek& keskustan ja Limingan-
portin alueilla.
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Maankaytt6- ja rakennuslain muutos

Kaupan sijainnin ohjausta koskeva lakimuutos on tullut voimaan huhtikuussa
2011. Sen mukaan paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppa on jatkossa va-
hittaiskaupan suuryksikoita koskevan ohjauksen piirissa. Nain ollen jatkossa
myds suuryksikot tulisi olla osoitettu asemakaavassa vahittdiskaupan suuryksi-
koiksi, mikdli ne eivat sijoitu maakunta- tai yleiskaavan keskustatoimintojen
alueille. Tilaa vaativan kaupan sadntelyn muutoksesta on kuitenkin laissa siir-
tymasaannés (319/2011), jota on 1.4.2015 muutettu saadoksella (205/2015).
Maankaytto- ja rakennuslain muuttamisesta annetun lain voimaantulosdaannok-
sen 1 momenttia on muutettu lailla seuraavasti: "Tama laki tulee voimaan 15
paivana huhtikuuta 2011. Lain 71 a §:8a sovelletaan paljon tilaa vaativan eri-
koistavaran kauppaan kuitenkin vasta 15 pdivasta huhtikuuta 2017." Siirtyma-
saannodksen aiempaa jatkoaikaa on jatkettu kahdella vuodella vuoteen 2017.
Kyseessa on tilaa vaativaa erikoistavaran kauppaa koskeva siirtymdsaannds,
joka mahdollistaa kyseisen kaupan laissa yli 2 000 kerrosneliémetrin suuruisten
yvksikoiden kaavoittamisen ilman maakuntakaavamerkintaa.
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4 OSAYLEISKAAVAN RATKAISUT

4.1

4.1.1

4.1.2

4.1.3

4.2

ESITYSTAPA

Kaavakartta
Ankkurilahden - Haaransillan - Liminganportin osayleiskaava muodostuu kaa-
vakartasta seka yleiskaavamerkinndista ja —-maarayksista.

Kaavakartalla on esitetty olemassa olevaan rakenteeseen osayleiskaavan poh-
jalta laajennettavissa olevat alueet sekd vaiheistetut asemakaavan laatimisen
jalkeen kayttoon otettavat alueet.

Kaavaselostus

Kaavaselostus (MRL 40 §, MRA 17 §,) on kaavan valmistelun aikana laadittava
asiakirja, jossa kerrotaan mm. alueen historiasta, nykyoloista, suunnittelun ta-
voitteista, vaihtoehdoista, kaavan vaikutuksista, osallistumisen ja vuorovaiku-
tuksen jarjestamisesta seka kerrotaan valitun kaavaratkaisun keskeinen sisalto.

Kaavamerkinnat

Osayleiskaavassa kaytetyt kehittamis-, aluevaraus-, reitist6- ja kohdemerkin-
nat on kuvattu osayleiskaavan ratkaisujen kuvausten yhteydessa kuhunkin
teemaan liittyen.

KEHITTAMISTAVOITEMERKINNAT

YHDYSKUNTARAKENTEEN LAAJENEMISSUUNTA.

Yhdyskuntarakenteen ennakoidaan aikanaan laajenevan pohjoiseen niin Limin-
ganportin alueella ja Ouluntien varren logistiikkavydhykkeella kuin Ankkurilah-
dessa. Laajenemissuunnat on osoitettu osayleiskaavassa nuolella. Merkintda on
Ankkurilahdessa kaytetty Kempele - Liminka -logistiikkavythykeeseen liittyen
informatiivisena Kempeleen puolella. Nuolen vari osoittaa ennakoidun maan-
kayton paakayttétarkoituksen.

VAHITTAISKAUPAN KEHITTAMISEN KOHDEALUE.
Rajauksella osoitetaan alue, jolle on yhdyskuntarakenteellisen sijaintinsa perusteella
mahdollista sijoittaa tilaa vievan kaupan ja muun keskusta-alueille soveltumattoman
kaupan suuryksikoitd. Aluetta kehitetaan yrityskannaltaan monipuoliseksi tydpaikka- ja
palvelualueeksi, erityisesti liikennehakuisille toiminnoille. Alueen logistiikkavydhyketta
tukevan toiminnan, tilaa vievan ja muun erikoistavarakaupan seka palvelujen koko-
naissisallon kehittdmisella voi olla useita vaihtoehtoisia kehityslinjoja.

Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa edellytetdan tiivistd kuntien valista yhteistyota
ja hankkeiden yhteensovittamista. Alueelle tulee laatia asemakaava.

Kehittamisalueen rajaus noudattaa pddpiirteissaan 1. vaihemaakuntakaavassa
Ankkurilahden alueelle osoitettua vahittaiskaupan kehittdmisen kohdealuetta
(kma) ja ulottuu siksi kaavakartalla informatiivisena tietona myds Kempeleen
kunnan puolelle, jossa merkinta ei vahvistu talla osayleiskaavalla.

Alueelle laaditaan asemakaava, jolla ratkaistaan edelléd mainitut kaupan erityis-
kysymykset sekd alueen reitistét, niihin liittyvat aluevaraukset ja liikennemelun
huomioiminen rakentamisessa. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa selvi-
tetaan, etteivat kehittamisvydhykkeen hankkeet heikenna palveluiden toimin-
tamahdollisuuksia keskusta-alueilla.
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LOGISTIIKKAVYOHYKETTA TUKEVAN TOIMINNAN ALUE.
Alue kuuluu Kempele - Liminka -logistiikkavydhykkeeseen. Alueelle tulee laatia ase-
makaava.

Merkinnalla osoitetaan alueet, joille voidaan sijoittaa Kempele - Liminka -logistiik-
kavybdhyketta tukevaa toimintaa.

TIELIIKENTEEN YHTEYSTARVE.

Merkinndlla osoitetaan tieyhteystarpeet Tupoksesta Kempeleen puolelle logis-
tilkkavybhykkeen laajentumisen tarpeisiin ja lentokenttdyhteydeksi, yhteys
Tyrnavantielta kohti Ala-Murtoa seka valtatie 8:n parantamistoimenpiteisiin liit-
tyva linjaus valtatien etelapuolella. Merkinnat on ulotettu informatiivisena myos
osayleiskaava-alueen ulkopuolelle.

KEVYEN LIIKENTEEN YHTEYSTARVE.

Merkinnalld on osoitettu kevyen liikenteen yhteystarve Haaransillan ja Ankku-
rilahden vilille pitkdn tahtaimen liikenneturvallisuuden parantamissuunnitelmia
varten.

UUDET JA OLENNAISESTI MUUTTUVAT ALUEET.
Alueelle tulee laatia asemakaava.

Merkinta edellyttdd asemakaavan laatimisen alueelle ennen sen kayttdon ottoa.

SELVITYSALUE.
Selvitysalue varataan logistiikkavythykkeen tarpeisiin. Selvitysalueen maankaytté rat-
kaistaan myéhemmin erillissuunnitelmalla.

Osayleiskaavaan on osoitettu selvitysalueena (SE) Kempele-Liminka -logistiik-
kavybhykkeen terminaalialueeseen liittyva Limingan alueelle mahdollisesti si-
joittuva ratapiha. Merkinta on osoitettu yhtenevdana Uuden Oulun yleiskaava-
luonnoksessa osoitetun ratapihamerkinnan kanssa.

Terminaalialue tayttda osayleiskaavan laadinnan yhteydessa tehdyn Kempele-
Limingan logistiikkavyohyke —esiselvityksessa (FCG Oy 2014) esitetyt logistiik-
kakeskuksen sijoittumisen perusteet. Logistiikkakeskus on hyvin raskaan lii-
kenteen saavutettavissa tie- ja rataverkolta. Logistiikkayritysten terminaalitoi-
minnot sijoittuvat yhdistettyjen kuljetusten terminaalia varten osoitetun alueen
(T/log) valittbmaan laheisyyteen. Terminaalialueella tulee olla vahintaan 260
metria pitka osuus suoraa raidetta vaunujen lastaukseen ja purkuun (10 vau-
nua). T/log-alueeseen selvitysalueena liittyvan ratapiha-alueen pituus on yli
850 metria, mikd mahdollistaa pitkienkin junien kasittelyn alueella.

Osayleiskaavassa osoitettu alue on tarkoitettu Kempele - Liminka -logistiikka-
vydhykkeelle sijoittuvaa ratapihaa varten. Kuitenkin niin, etta alueelle ensisijai-
sesti ajateltu toiminta liittyy parhaillaan selvitettavaan Oulun ratapihan sijoit-
tumiseen. Osayleiskaavassa rautatieverkon pddradan ja seudullisen tien valiin
osoitetun alueen laajuus, nykyinen maankayttd ja sijainti mahdollistavat logis-
tilkkkatoimintojen kehittamisen pitkalla aikavalillda verrattuna esimerkiksi Oulun
kaupunkialueelle, jossa muut maankayttdmuodot kilpailevat maa-alasta. Toi-
mintoja on mahdollista vield siirtaa tai jakaa Oulun, Kempeleen ja Limingan
osayleiskaavoissa osoitettujen varausten kesken.

RESERVIALUE.
Alue on tarkoitettu kaavoitettavaksi myéhemmin. Merkinnalla osoitetaan kayttéén va-
rattavat reservialueet. Mikali alueelle suunnitellaan palvelua, jolla on valtakunnallista
tai kansainvadlistd merkitystd, tulee hankkeeseen liittyen laatia selvitys vaikutuksista
kaupallisiin palveluihin ja liikenteeseen.
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Merkinnalla osoitetaan kdyttéon varattavat reservialueet. Alue varataan palve-
luille, joilla on mahdollista olla valtakunnallista tai kansainvalista merkitysta.
Alueelle laaditaan asemakaava, jolla ratkaistaan alueen palveluihin liittyvat eri-
tyiskysymykset seka alueen reitistét, niihin liittyvat aluevaraukset ja liiken-
nemelun huomioiminen rakentamisessa. Valtakunnallista tai kansainvalista
merkitystéd omaavaan palveluun liittyvat erityiskysymykset ja vaikutukset kau-
pallisiin palveluihin ja lilkkenteeseen ratkaistaan esisuunnitteluvaiheessa laadit-
tavien selvitysten pohjalta.

ASEMAKAAVOITETTU ALUE.

Osayleiskaavan laatimishetkelld asemakaavoitettuna olevat alueet on merkitty
kaavakarttaan niiden kattaman alueen osoittavana rajauksena. Merkinta on in-
formatiivinen.

ASUMINEN

Asumiseen osoitetut vydhykkeet

Liminganlahden osayleiskaavaa varten laadittiin asumisen laajentumisen ta-
voitteet osayleiskaava-alueella. Tavoitteita on taydennetty asumisen laajentu-
misen mitoituksella. Kirkonkyldn ja Tupoksen nykyiset asemakaava-alueet seka
niihin liittyvat laajennusalueet muodostavat aluetehokkuudeltaan tarkastelualu-
een painopisteet. Asemakaava-alueen ulkopuolelle on maaritelty yhdyskuntara-
kenteen, maiseman ja luonnonolojen perusteella “edullisuusvyéhykkeet”, joiden
sisalle on kaavakartalla osoitettu rakentamiseen varattavat alueet. Vyohyke-
jaon tarkoituksena on osoittaa selkeasti alueet, joilla maaseutumainen uudis- ja
tdydennysrakentaminen on mahdollista ymparistén kannalta kestavalla tavalla.
Alueiden luonto- ja maisema-arvoja on kasitelty Liminganlahden osayleiskaa-
van laadinnan yhteydessa tehdyssa luonto- ja maisemaselvityksessa.

Selkeasti yhtenaiset viljelyskaytdssa olevat peltoalueet on rajattu rakentamis-
vybhykkeiden ulkopuolelle ja osoitettu MA-merkinnalla. Alueiden rajauksessa
on huomioitu my6s nykyinen tiestd seka vesi- ja viemariverkosto. Rakentami-
sen vyohykkeet on maadritelty siten, etta uusilla rakennuspaikoilla pystytaan
tdydentdamaan nykyisia kylaalueita.

Taajama-asumisen alue, Liminganportin ymparisto

Kirkonkyldan asemakaava-alueeseen liittyen on osayleiskaavaan osoitettu ase-
makaava-alueen laajennus.

Maaseutumaisen asumisen ja tdydennysrakentamisen alue, Ankkurilahti

Ouluntien ja Tyrnavantien varsille on osayleiskaavassa varattu alueet maaseu-
tumaiselle asumiselle ja tdydennysrakentamiselle (M-2). Alue varataan asumi-
selle, jonka yhteyteen on mahdollista sijoittaa tydpaikkoja tarjoavaa pienyritys-
toimintaa. Alueen nykyisten rakennuspaikkojen muodostamaa rakennetta tay-
dennetaan teiden varsilla.

Rakennuspaikkoja ei ole osoitettu maisemallisesti arvokkaille peltoalueille. Uu-
det rakentamiseen varatut alueet on pyritty sijoittamaan lahelle nykyisia tiealu-
eita, jolloin ne tukeutuvat myods maisemallisesti nykyiseen kyldrakenteeseen
eivatka nouse yksittaisiksi maisemaa hallitseviksi elementeiksi.

Hevosharrastusalue, Tyrnavantien varsi

Tyrnavantien itapuolelle on osayleiskaavaan osoitettu Oulun seudun yleiskaa-
van 2020 mukaisesti hevosharrastusalue (M-3). Alue on tarkoitus varata eldin-
hoitajien asuntoja ja eldinsuojia varten, siten etta hevosharrastus ja siihen liit-
tyvat toiminnot ovat mahdollisia. Alueelle voi perustaa esimerkiksi raviradan.

Maaseutumainen jokivarsikyla, Tyrnavanjoen varsi
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Alue sijoittuu valtakunnallisesti merkittavdlle maisema-alueelle. Temmesjoen
varteen sijoittuvalle vybéhykkeelle (M-1) on tarkoitus muodostaa valjaa maa-
seutumaista ymparistéa taydentamalld nykyistd rakennetta maisemalliset arvot
huomioiden. Rakentamiseen tarkoitettu vyéhyke ulottuu n. 200 m etaisyydelle
jokivarresta. Lansireunassa Liminganlahden puolella alue rajautuu moottoritien
olevaan linjaukseen ja idassa alue rajautuu Tyrndvan kunnan rajaan. Rakenta-
miseen varattavilla alueilla voidaan suurelta osin hyddyntaa olemassa olevaa
tiest6a ja kunnallistekniikkaa.

Uusien rakennuspaikkojen mitoitusperusteet

Mitoitusperusteilla tarkoitetaan niitd periaatteita, joiden mukaan tila- ja maan-
omistajakohtainen rakennusoikeus lasketaan. Perusteet on tarkoitettu ohjeiksi,
joiden avulla pyritdan edistamaan johdonmukaista yhdyskuntarakennetta,
luonnonoloja ja maisemaa ja huomioonottavaa suunnittelua seka maanomista-
jien tasavertaista kohtelua suunnittelutarveratkaisuja mydénnettaessa.

Ohjeista voidaan poiketa, jos
- ne johtavat ilmeiseen kohtuuttomuuteen tai
- maankayton tarkoituksenmukaisuus puoltaa poikkeamista.

Liminganlahden osayleiskaavan laatiminen kaynnistyi vuonna 1997, jonka jal-
keen se eteni ehdotusvaiheeseen vuonna 2003. Tana aikana 1.1.2000 voi-
maantullut maankaytté- ja rakennuslaki on kumonnut v.1958 annetun raken-
nuslain. Liminganlahden vuoden 2003 kaavaehdotuksessa oli osoitettu alueva-
raukset uusille asuntorakentamiseen tarkoitetuille alueille. Rakennuspaikkojen
maaraa tai jakautumista eri maanomistajille ei tuolloin maaritelty.

Osayleiskaavoitus paatettiin palauttaa valmisteluvaiheeseen v.2010, jotta alu-
etta koskevat selvityksen, tavoitteet ja osayleiskaava-aineisto voidaan saattaa
ajan tasalle. Paivityksen yhteydessa kaava-alueen rakentamisalueita ja mitoi-
tusperiaatteita on pyritty selkeyttamaan.

Osayleiskaavassa ei osoiteta yksittaisia rakennuspaikkoja. Rakentamismahdolli-
suudet selvitetdan suunnittelutarveratkaisujen yhteydessa. Maanomistajien ta-
sapuolisen kohtelun turvaamiseksi asemakaavan ulkopuolisilla alueilla tilan jal-
jella oleva rakennusoikeus maaritelldan suunnittelutarveratkaisujen yhteydessa
ns. kantatilaperiaatteella. Kantatilatarkastelun “poikkileikkausajankohdaksi” on
maaritelty ajankohta, jolloin maankdytté- ja rakennuslaki tuli voimaan, eli
1.1.2000. Kantatila on vuoden 2000 mukainen tila. Kantatilan alueella vain
vuoden 2000 jalkeen erotetut rakennuspaikat luetaan kaytetyksi rakennusoi-
keudeksi, joka kohdistuu nykyisiin tiloihin sen mukaan mista tilasta rakennus-
paikat on erotettu.

Ohjeellisena rakennuspaikan mitoitusperiaatteena asemakaava-alueen ulko-
puolella noudatetaan periaatetta, ettd rakennuspaikan on oltava vahintaan
5 000 m?. Mikali rakennuspaikka liitetddn yleiseen viemariverkkoon, riittaa sille
maankayttd- ja rakennuslain mukainen vahimmaiskoko 2 000 m?.

ASUINPIENTALOJEN ALUE.

Kirkonkylan asemakaava-alueelle on osoitettu asumisen laajennusalue Limin-
ganportin palvelujen yhteyteen.

PALVELUT, TYOPAIKAT JA TUOTANTO

Kaupalliset palvelut

Kaupallisten palvelujen sijainti perustuu Limingan kaupallisten palvelujen ke-
hittdmis- ja sijoittumissuunnitelmaan, joka valmistui elokuussa 2006, seka
maakuntakaavaa varten laadittuun kauppapaikkaselvitykseen ja sen tayden-
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nysraporttiin. Vuoden 2015 alussa on lisaksi valmistunut Limingan kaupan pal-
veluverkko 2040 -selvitys, joka on laadittu maankaytté- ja rakennuslain edel-
lyttamana kaupallisena palveluverkkoselvityksena. Selvitysta on tdydennetty
ehdotusvaiheen nahtavilldolon aikana saadun palautteen perusteella.

Osayleiskaava-alueella on kirkonkylaan liittyva, asemakaavoituksella muodos-
tettu laaja kaupallisten palvelujen alue, Liminganportti, jolle sijoitetaan mm. ti-
laa vievia erikoistavarakauppoja. Oulun seudun kaupallista palveluverkkosel-
vitystd ja sen suosituksia on esitelty edelld kaavaselostuksen suunnitteluti-
lanne-luvussa.

Osayleiskaavaan on kaupallisille palveluille esitetty kolme keskittymaa hyvien
liilkenneyhteyksien varteen: Tupoksessa Pohjantien ja Tyrnavantien risteysalue
rautatielle saakka (Ankkurilahti), Ouluntien. Jyvaskylantien, Raahentien ja
moottoritien risteysalue Haaransillalla ja keskustaan liittyva Liminganportti vt 8
varrella. Osayleiskaavassa osoitetut alueet on tarkoitettu liikennehakuisille,
keskustaan soveltumattomille palvelu- ja yritystoiminnoille.

Ankkurilahti etelasta vuonna 2013. Lahde: Suomen limakuva Oy.

Ankkurilahden alueelle on nykyisin rakentunut ohikulkevaan liikenteeseen pe-
rustuvia palveluita ja alueen asemakaavat mahdollistavat liikerakentamisen.
Alueelle on osoitettu 1. vaihemaakuntakaavassa kma-rajaus, joka ulottuu myds
Kempeleen puolelle. Aluetta on merkinnan avulla mahdollista kehittéaa ohikul-
kevaa liikennetta, matkailijoita sekd alueen muita yritystoimintoja palvelevaksi
kaupan alueeksi. Esimerkiksi alueelle aiemmin suunnitteilla ollut Outlet-keskus
olisi sisalléltédan Ankkurilahteen soveltuva palvelu. Osayleiskaava mahdollistaa
paikallisesti merkittavien paivittdistavarakauppojen sijoittumisen alueelle. Mi-
kali Tupoksen alue toteutetaan keskusta-alueelle soveltumattoman ja tilaa vaa-
tivan erikoistavaran kaupan alueena, ei alueen toteuttamisella ole merkittavia
vaikutuksia Limingan keskustan tai Kempeleen kaupallisiin palveluihin ja niiden
kehittamiseen.

Haaransillan alue on osoitettu Oulun seudun yleiskaavassa palvelujen ja hallin-
non alueeksi. Alue sijaitsee valtateiden 4 ja 8 risteysalueella, kaksikaistaisen
kiertoliittyman vieressd, ja on nykyisin rakentamaton. Oulun seudun kaupalli-
sen palveluverkkoselvityksen mukaan alue soveltuu kansainvalisestikin veto-
voimaisille paljon tilaa vievan erikoiskaupan toimijoille. Alue sijoittuu liikenteel-
lisesti hyvin saavutettavissa olevalle paikalle, joten alueelle voidaan kuntakaa-
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voituksen keinoin ja tarkempiin selvityksiin perustuen osoittaa ohikulkuliiken-
teen ostovoimaan perustuvia kaupallisia palveluja, koska alue tayttdaa maan-
kaytto- ja rakennuslain yleiskaavalle asetetut sisaltdvaatimukset. Alue on hyvin
saavutettavissa joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen reittien varrella.

o

Haaransilta etelasta vuonna 2013. Lahde: Suomen Iimakuva Oy.

Valtakunnallisesti tai kansainvalisesti merkittavat tilaa vaativan kaupan toimin-
not eivat voi sijoittua keskustaan, mutta eivat mydskaan toiminnallisen luon-
teensa puolesta kilpaile keskustan kanssa. Valtakunnantasoinen tilaa vievan
erikoiskaupan toiminta ei myodskdan heikenna seututasapainoa, jossa Ritahar-
juun sijoittuvan Ideaparkin avaamisen jalkeen Oulun seudun erikoiskaupan pal-
veluverkon painopiste siirtyi pohjoisemmaksi ja asukasmaaran painopiste on ja
pysyy kuitenkin Oulujoen etelapuolella. Haaransilta on myo6s kahden valtatien
viimeinen laajamittakaavaiselle kaupalle vapaana oleva risteysalue koko Oulun
seudulla ja tarjoaa toimivan liikepaikan valtakunnallisille toimijoille. Esimerkiksi
[ahimmat IKEA:n myymalat sijaitsevat Tornio/Haaparannassa ja Kuopiossa. Li-
mingan kaupan palveluverkkoselvityksessa todetaan valtakunnallisesti merkit-
tava paljon tilaa vieva kauppa mahdolliseksi osayleiskaavassa osoitettujen kau-
pan alueiden erinomaisesta sijainnista johtuen. Vaihtoehtoisina sijoituspaik-
koina selvityksessa ovat Haaransilta tai Ankkurilahti.

Liminganportin alue sijaitsee osana nykyistd yhdyskuntarakennetta. Alue sijait-
see edullisesti suhteessa Limingan keskustaajaman asutukseen ja liikenteen
suuntautumiseen nahden. Alueelle on toteutettu myo6s toimivat kevyen liiken-
teen yhteydet. Limingan keskustan rajallisista laajentumismahdollisuuksista ja
rautatien yhdyskuntarakennetta jakavasta vaikutuksesta johtuen aluetta tulee
kehittaa tiiviisti osana Limingan keskustaa ja muuta yhdyskuntarakennetta.
Alue soveltuu merkitykseltaan seudullisille vahittaiskaupan yksikdille erityisesti
tilaa vaativassa erikoiskaupassa. Liminganportin kehittdminen on tarkoituk-
senmukaista sitoa Limingan keskustatoimintojen alueen kehittamiseen.
Osayleiskaava mahdollistaa alueelle sellaisen erikoiskaupan, jonka liiketoiminta
edellyttéda keskustan laheisyyttd, mutta ei ydinkeskustasijaintia tilaa vaativien
lilkenne- ja pysdkointijarjestelyjen tai toimitilojen tilantarpeen vuoksi. Esimerk-
kina edella kuvatusta palvelusta edustaa Lumijoentien varteen rakennettu laa-
jan tavaravalikoiman myymala Halpahalli. Tilaa vaativan erikoistavaran kaupan
mitoituksessa voidaan ottaa huomioon kunnan ulkopuolelta tuleva ostovoima.
Liminganportin roolina on houkutella valtatien ohiajavasta ostovoimasta osa
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Liminkaan. Tyopaikka-alueen hyva liikenteellinen sijainti koko Pohjois-Suomen
solmukohdassa valtateiden 4 ja 8 risteyksen lédheisyydessa mahdollistaa alueen
tehokkaan hyédyntamisen.

: ¥ N\,
Liminganportti kaakosta vuonna 2013. Lahde: Suomen limakuva Oy.

Paljon tilaa vaativan erikoiskaupan painopiste pyritaan sadilyttdémaan seudun
palveluverkkoselvityksen mukaisesti Ankkurilahden, keskustan ja Liminganpor-
tin alueilla. Oulun seudun osayleiskaavan 2020 mukaisesti Haaransillan alueelle
sijoittuva paljon tilaa vaativa erikoiskauppa profiloituu merkitykseltdan valta-
kunnalliseksi ja kansainvaliseksi. Alueille tullaan sijoittamaan alueellisesti pal-
jon tilaa vievaa erikoistavarakauppaa, joka liittyy liikenteeseen. Kaupallisten
palvelujen alueilla kunnan tavoitteena on tarjota alueita strategisena ja ruuh-
kattomana vaihtoehtona suurille toimijoille.

Osayleiskaava tarjoaa Oulun seudulla hyvia vaihtoehtoja kaupan paikoille, mika
mahdollistaa alueelle helpommin myds lisda tydpaikkoja. Talla voidaan tukea
niin seudullista kuin paikallistakin kehitysta. Myds Limingan sisalla on tarkoitus
osoittaa yrityksille useita paikkavaihtoehtoja. Tdlla taas hillitaan raakamaan
hinnannousua, milla helpotetaan kunnan tulevia maapoliittisia toimia. Kunta ei
tdssa vaiheessa omista kaikkia osayleiskaavassa palveluille ja tuotannolle esi-
tettyja paikkoja.

Palvelualueiden rakentumiseen vaikuttaa niiden profiloituminen eli rakentumi-
sen aikataulu liittyy eniten toimijoiden hakeutumiseen alueelle. Kaikilla alueilla
toimiva liittyminen valtakunnalliseen maantieverkkoon on olemassa. Tieympa-
ristdon liittyvat kehittdmissuunnitelmat tulevat parantamaan liikennejarjestel-
maa, mutta niiden aikataulut eivat suoraan vaikuta alueiden palvelujen raken-
tamisen aloittamisaikatauluun. Haaransillalla asemakaavoitus vaikuttaa aika-
tauluun suunnitteluvaiheessa. Muilla alueilla asemakaavallinen valmius on joko
olemassa tai vireilla.

Kaupan sijainnin ohjausta koskeva maankaytté- ja rakennuslain muutos on tul-
lut voimaan huhtikuussa 2011. Sen mukaan paljon tilaa vaativan erikoistavaran
kauppa on jatkossa vahittaiskaupan suuryksikdita koskevan ohjauksen piirissa.
Tilaa vaativaa erikoistavaran kauppaa koskee kuitenkin lain siirtymasaannds,
joka mahdollistaa kyseisen kaupan laissa yli 2 000 kerrosnelidmetrin suuruisten
yksikdiden kaavoittamisen ilman maakuntakaavamerkintda. Yleiskaavamaara-
vkselld sallitaan myds paljon tilaa vievan erikoiskaupan sijoittuminen alueille
15.4.2017 alkaen siirtymaajan jalkeen.
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KAUPALLISTEN PALVELUJEN ALUE, JOLLE SAA SIJOITTAA ERIKOISTAVARAKAUPAN

SUURYKSIKON.
Alueelle voidaan asemakaavassa osoittaa yksi tai useampi sellainen erikoistavarakau-
pan suuryksikkd tai myymalakeskittyma, joka kaupan laatu tai suuri tilantarve tai lii-
kennealuetarve huomioon ottaen voi perustellusta syysta sijoittua myds keskustatoi-
mintojen alueen ulkopuolelle, kuten paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppaa tai
muuta keskustaan soveltumatonta kauppaa. Alueelle saa sijoittaa seudullisesti mer-
kittavia tilaa vaativan erikoistavarakaupan suuryksikgita.

Alueelle saa sijoittaa matkailua palvelevia toimintoja.

Tilaa vaativalla erikoiskaupalla tarkoitetaan esimerkiksi rauta- ja rakennustarvikkei-
den, kodinkoneiden, huonekalujen, puutarha-alan, veneiden, moottoriajoneuvojen se-
ka muiden paljon tilaa vaativien erikoistavaroiden vahittaiskauppaa. Muulla erikois-
kaupalla tarkoitetaan sellaisia erikoiskaupan yksikoita, jotka eivat kaupallisen luon-
teensa perusteella ole soveltuvia keskustatoimintojen alueille.

Merkinnalld on osoitettu Liminganportin ja Ankkurilahden erikoiskaupan vyd-
hykkeet.

KAUPALLISTEN PALVELUJEN ALUE, JOLLE SAA SIJOITTAA ERIKOISTAVARAKAUPAN

SUURYKSIKON.
Alueelle voidaan asemakaavassa osoittaa yksi tai useampi sellainen erikoistavarakau-
pan suuryksikkd tai myymalakeskittyma, joka kaupan laatu tai suuri tilantarve tai lii-
kennealuetarve huomioon ottaen voi perustellusta syysta sijoittua myds keskustatoi-
mintojen alueen ulkopuolelle, kuten paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppaa tai
muuta keskustaan soveltumatonta kauppaa. Alueelle saa sijoittaa seudullisesti mer-
kittavia tilaa vaativan erikoistavarakaupan suuryksikgita.

Alueelle saa sijoittaa paikallisesti merkittdvia paivittdistavarakauppoja.

Tilaa vaativalla erikoiskaupalla tarkoitetaan esimerkiksi rauta- ja rakennustarvikkei-
den, kodinkoneiden, huonekalujen, puutarha-alan, veneiden, moottoriajoneuvojen se-
ka muiden paljon tilaa vaativien erikoistavaroiden vahittaiskauppaa. Muulla erikois-
kaupalla tarkoitetaan sellaisia erikoiskaupan yksikgita, jotka eivat kaupallisen luon-
teensa perusteella ole soveltuvia keskustatoimintojen alueille.

Merkinnalla on osoitettu jo osittain rakennettu Liminganportti seka uusi Ankku-
rilahteen liittyva alue.

KAUPALLISTEN PALVELUJEN ALUE, JOLLE SAA SIJOITTAA PALJON TILAA VAATIVAN ERI-
KOISTAVARAKAUPAN SUURYKSIKON.
Alueelle voidaan asemakaavassa osoittaa paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan
suuryksikké tai myymadldkeskittyma, joka kaupan laatu ja suuri tilantarve huomioon
ottaen voi perustellusta syysta sijoittua keskustatoimintojen alueen ulkopuolelle.

Tilaa vaativalla erikoistavarakaupalla tarkoitetaan esimerkiksi rauta- ja rakennustar-
vikkeiden, kodinkoneiden, huonekalujen, puutarha-alan, maatalousalan, veneiden,
moottoriajoneuvojen, rengas-, varaosa- seka muiden paljon tilaa vaativien erikoistava-
roiden vahittdiskauppaa.

Merkinnalld on osoitettu Haaransillan pohjoispuolella oleva kunnan omistama
alue, joka Oulun seudun kaupallisessa palveluverkkoselvityksessa on todettu
soveltuvan valtakunnallisille ja kansainvalisille toimijoille.

KAUPALLISTEN PALVELUJEN ALUE, JOLLE SAA SIJOITTAA PALJON TILAA VAATIVAN ERI-
KOISTAVARAKAUPAN SUURYKSIKON.
Alueelle voidaan asemakaavassa osoittaa merkitykseltaan seudullinen paljon tilaa vaa-
tivan erikoistavarakaupan suuryksikké tai myymaldkeskittymad, joka kaupan laatu ja
suuri tilantarve huomioon ottaen voi perustellusta syysta sijoittua keskustatoimintojen
alueen ulkopuolelle.

Tilaa vaativalla erikoistavarakaupalla tarkoitetaan esimerkiksi rauta- ja rakennustar-
vikkeiden, kodinkoneiden, huonekalujen, puutarha-alan, maatalousalan, veneiden,
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moottoriajoneuvojen, rengas-, varaosa- seka muiden paljon tilaa vaativien erikoistava-
roiden vahittdiskauppaa.

Merkinnalla on osoitettu osa Tupoksen aluetta moottoritien Iansipuolella.

KAUPALLISTEN PALVELUJEN JA TEOLLISUUDEN ALUE, JOLLA YMPARISTO ASETTAA
TOIMINNAN LAADULLE ERITYISIA VAATIMUKSIA.
Alueelle voidaan asemakaavassa osoittaa kaupallisia palveluja sekd ymparistohairiota
aiheuttamatonta tuotantoa ja varastoja. Alueen tarkemmassa suunnittelussa ja toteu-
tuksessa on huomioitava |dheisen Angeslevénjoen luontoarvot ja Limingan lakeuden
valtakunnallisesti arvokas maisema.

Alueelle saa sijoittaa Kempele-Liminka logistiikkavyOhyketta tukevaa toimintaa. Alu-
eelle saa sijoittaa matkailua palvelevia toimintoja.

Merkinndlla on osoitettu uusi palvelukeskittyma Haaransillalle ja Ankkurilahden
alueelle palvelurakennetta taydentamaan alueen eteldosaan.

PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE.

Merkinnalla on osoitettu Tyrnavantiehen ja Vesikarintiehen liittyvia alueita Ank-
kurilahdessa.

Matkailupalvelut

Temmesjoen ja Angeslevdnjoen yhtymé&kohtaan on varattu matkailupalvelujen
alueita, joille voidaan sijoittaa Haaransillan palvelukeskittymaan liittyvaa ja
myds valtakunnallista nakyvyytta omaavaa matkailupalvelutoimintaa. Ankkuri-
lahden alueelle on kaavaan merkitty matkailupalvelujen alue, jolla sijaitsee ny-
kyisin toimiva ratsastustalli. Matkailupalvelujen alueilla rikastetaan palvelukes-
kittyman tarjontaa myos matkailun tarpeisiin oleskeluun tai taukopaikaksi.

MATKAILUPALVELUJEN ALUE.

Merkinnalld on osoitettu Haaransillalle Temmes-, Tyrndvan- ja Angeslevanjo-
kien varsille tilaa matkailupalveluja tuottaville toimijoille, kuten majoitusta, hu-
vipuistoa ja tanssilavaa varten.

HEVOSTILA.

Merkinnalla on osoitettu Ankkurilahdessa toimiva ratsastustalli.

Teollisuusalueet

Haaransillan pohjoispuolelle Ouluntien ja rautatien valiin sijoittuu Oulun seudun
yleiskaavan mukainen laaja, n. 100 hehtaarin suuruinen teollisuusalue. Alueelle
tullaan sijoittamaan mm. logistiikka- ja jakelukeskuksia, joilta tulee olemaan
hyvat yhteydet valtateille. Alueilta on jarjestettdvissa yhteys rautatielle. Alue
soveltuu myds mm. bioenergian tuottamiseen. Ympardivat pellot voivat tulevai-
suudessa olla energiaviljelyn alueita. Teollisuusalueelle voidaan sijoittaa toimin-
toja, joista voi aiheutua jonkin verran ymparistohaittoja. Olevan asutuksen ym-
parille jatetdan yksityiskohtaisemmalla suunnittelulla ratkaistava suojavydhyke.
Alueelle on osoitettu laajenemissuunta pohjoiseen maa- ja metsatalousalueelle
rautatien ja Ouluntien valissd, missa laajennus on kulkureittien ja maiseman
suhteen hallittavissa.

TEOLLISUUS-, VARASTO- JA LOGISTIIKKAPALVELUJEN ALUE.
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KAUPALLISTEN PALVELUJEN ALUE, JOLLE SAA SIJOITTAA ERIKOISKAUPAN SUURYKSI-

KON JA TEOLLISUUS-, VARASTO- JA LOGISTIIKKAPALVELUJA.
Alueelle voidaan sijoittaa logistiikkakeskuksia ja logistiikkavydhykepalveluja tarjoavaa
yritystoimintaa. Alueelle voidaan lisdksi asemakaavassa osoittaa yksi tai useampi sel-
lainen erikoistavarakaupan suuryksikkd tai myymalakeskittyma, joka kaupan laatu
huomioon ottaen voi perustellusta syysta sijoittua myds keskustatoimintojen alueen
ulkopuolelle, kuten paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppaa tai muuta keskustaan
soveltumatonta kauppaa. Palvelujen ja kaupan laatu voi painottua omaan tuotantoon,
varastointiin ja logistisiin palveluihin.

Ty6paikka-alueet

Osayleiskaavassa on osoitettu tydpaikka-alueita kaikkiin kolmeen palvelukes-
kittymaan. Liminganporttiin osoitettu Kyllésen teollisuusalue on jo otettu kayt-
toéon. Ankkurilahdessa olemassa oleva rakenne on pienimuotoisempaa ja on
syntynyt asumisen yhteyteen. Naiden alueiden kehittdmiselle on annettu muita
tydpaikka-alueita yksityiskohtaisempi maarays merkinnalld TP-1. Haaransillalle
on osoitettu tyopaikkoja varten reservialue, joka voidaan ottaa kayttéén mui-
den alueiden rakennuttua. Alueen kayttédnottoa varten on laadittava asema-
kaava.

TYOPAIKKA-ALUE.

TYOPAIKKA-ALUE.
Tybpaikka-alue, jolla sijaitsee my6s asuinrakennuksia. Yritystoimintaan liittyva asuin-
rakentaminen on sallittu. Alueet sisaltavat sisdiset virkistysalueet ja kulkuyhteydet.
Merkinnalla osoitetaan monipuoliset tydpaikka-alueet, joilla voi olla toimisto- ja palve-
lutydpaikkoja, ymparistohairiétd aiheuttamatonta teollisuutta ja siihen liittyvaa myy-
malatilaa seka varastointia.

VIRKISTYS

Ulkoilureitit

Osayleiskaavaan on merkitty opaskartan mukainen Kirkonkylan koillispuolelta
ohittava moottorikelkkareitti.

OHJEELLINEN MOOTTORIKELKKAILUREITTI TAI -URA

Ohjeellinen reitti on nykyisin kdytdssa ja merkitty opaskarttaan. Reitti on joh-
dettu luontaisia kulku-uria noudatellen Ruotsinojaa pitkin valtatien 8 etelapuo-
lelle. Reitti kdy Liminganportin polttoaineen jakelupisteessa. Reitti on luonnos-
teltu myds maakuntakaavan 2. vaihekaavaan, jossa on osoitettu moottorikelk-
kailun tavoitteellinen runkoreitistd olemassa olevan tilanteen ja todettujen yh-
teysvalitarpeiden pohjalta. Reitti on osayleiskaavassa osoitettu kaytdssa ole-
vasta Ruotsinojaa seuraavasta linjauksesta poiketen tulevaisuudessa alitta-
maan valtatie 8 Lannentien kohdalla.

MAA- JA METSATALOUS

Maa- ja metsatalousvaltaiset alueet

Osayleiskaava-alueen paadasiallisesti rakentamisesta vapaaksi jaavat alueet,
jotka eivat ole viljelykaytdssa, on merkitty maa- ja metsatalousalueiksi. Alu-
eelle on lisdksi osoitettu vydhykkeitd, joilla muu maaseutuymparistéén sovel-
tuva asuinrakentaminen ja toiminta on mahdollista.
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MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

Alueet, jotka jaavat vapaaksi muusta kuin maa- ja metsatalouteen liittyvasta
rakentamisesta ja joilla ei ole erityisid maisema- tai ymparistbéarvoja on mer-
kitty kaavaan maa- ja metsatalousalueiksi.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.
Alue on tarkoitettu padasiassa maa- ja metsatalouskayttoén. Alueelle voidaan sijoittaa
maa- ja metsatalouteen tai muuhun alueelle soveltuvaan elinkeinotoimintaan liittyvia
asuinrakennuksia. Erityisista syista alueelle voidaan sijoittaa myds muita asuinraken-
nuksia. Rakennukset on sijoitettava siten, etta niistd ei aiheudu maisema- eikd ympa-
ristéhaittaa.

Merkinnalla on osoitettu nykyisté asumista sisaltavat vyéhykkeet Tyrndvan- ja
Angeslevanjokien varsilla sekd Ouluntien ja moottoritien valissa Angeslevanjo-
en pohjoispuolella.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.
Alue on tarkoitettu padasiassa maa- ja metsatalouskayttoén. Alueelle voidaan sijoittaa
maa- ja metsatalouteen tai muuhun alueelle soveltuvaan elinkeinotoimintaan liittyvia
asuinrakennuksia. Alueelle saa sijoittaa asumisen yhteyteen soveltuvaa ymparistdhai-
riota aiheuttamatonta pienyritystoimintaa tai yksityisia palveluja. Erityisista syista alu-
eelle voidaan sijoittaa my®s muita asuinrakennuksia. Rakennukset on sijoitettava si-
ten, etta niista ei aiheudu maisema- eika ymparistohaittaa.

Merkinnallda on osoitettu Ankkurilahden etelapuolella alueita, joilla on olemassa
olevaa asumista ja verstastoimintaa.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.
Alue on tarkoitettu padasiassa maa- ja metsatalouskayttoén. Alueelle voidaan sijoittaa
maa- ja metsatalouteen, eldinurheilutoimintaan tai muuhun eldinurheilutoiminnan yh-
teyteen soveltuvaan elinkeinotoimintaan liittyvia rakennuksia, rakennelmia ja laitteita.
Alueelle saa sijoittaa alueelle soveltuvan elinkeinon toiminnassaan tarvitsemia asuin-
ja/tai majoitustiloja. Rakennukset on sijoitettava siten, etta niista ei aiheudu maisema-
eika ymparistdhaittaa.

Merkinnalld on osoitettu Ankkurilahden alueen itapuolelle alue, joka on erityi-
sesti hevostiloille soveltuva. Alueelle on Oulun Seudun yleiskaavassa sijoitettu
eldinurheilukeskus.

YMPARISTO

Luonnonympaéristo

Suunnittelualueelle on laadittu myds Liminganlahden ranta-alueet kattava luon-
to- ja maisemaselvitys, jossa Muuna arvokkaana ymparistond on nimetty Joki-
varsien lehtomaiset rannat: “Suunnittelualueen jokivarsien kasvillisuus Tem-
mesjoen, Angeslevajoen ja Tyrnavajoen pengerrettyjen jokiuomien rinteilla on
monin paikoin huomattavan rehevaa, lehtomaista ja osin rantalehtoa. Jokipajun
kohtalaisen runsas esiintyminen nailla alueilla on kohteiden arvoa nostava teki-
ja ja siten ne on syyté esittdd suunnittelualueella alueina, joissa jokipajun esiin-
tyminen on huomioitava raivaus- ja rakentamistoimenpiteissa.”

Osayleiskaava-alueen jokivarsilla, erityisesti Angeslevédnjoen, esiintyy silmalla
pidettdva laji, jokipaju. Jokipaju esiintyy rantatérmalld, mista se ulottaa juu-
rensa veteen. Esiintymat tulee merkitd raivaus- ja rakentamistoimenpiteiden
ajaksi ymparistdasiantuntijan toimesta esimerkiksi merkkinauhoin. Jokipaju on
huomioitu koko aluetta koskevissa osayleiskaavamadrayksissa.
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4.7.2

Silmallapidettavan lajiston osalta myds vesihilpi ja sammakonleinikki esiintyvat
paikoin runsaina suunnittelualueen jokivarsilla ja pelto-ojissa. Niiden esiintymil-
le ei kuitenkaan katsota kaavasuunnitelman mukaisella rakentamisella olevan
merkittavasti lajien suotuisaa suojelutasoa heikentavaa vaikutusta.

Limingan viljelyaukeat kuuluvat linnuston muutonaikaiseen Oulun seudun ke-
réaantymisalueeseen (IBA ja FINNIBA). Linnustoa on kuvattu tarkemmin erillis-
selvityksen luvussa 5.1. Luvussa todetaan, ettd “Liminganlahtea ympardiva pel-
tolakeus Limingan, Lumijoen, Oulunsalon, Kempeleen ja Tyrnavan kuntien alu-
eella on kansainvalisesti merkittava lintujen pesima- ja muutonaikainen levah-
dysalue”. Lisaksi selvityksessa todetaan, etta suurin merkitys laajoilla tehovil-
jelyssa olevilla peltolakeuksilla on muutonaikaisina levdhdysalueina seka kesa-
aikaisena ruokailualueena esim. alueella pesiville ja kesaa viettaville merihan-
hille ja kurjelle.

Osayleiskaava-alue kuuluu lahes kokonaisuudessaan kansainvalisesti merkitta-
vaan keraantymisalueeseen (IBA). Vaikka Oulun seudun keraantymisalueen ra-
jaus on laaja, ovat avoimet peltoalueet kuitenkin merkittédvimpia muuton aikai-
selle keraantymiselle. Peltoalueet sailytetddn avoimina osoittamalla ne osa-
yleiskaavassa maisemallisesti arvokkaana peltoalueena (MA).

¥ g % 3 —— Suunnittelualueen rajaus
Lapnkangas X
s Selkasenkyla ™S Suus ; : =t
ekusi SYKE  BirdiLife / - J ; \_\‘ - :"_-"'-Z'_ e ;
Ote Liminganlahden osayleiskaavaa varten laaditusta Luonto- ja maisemaselvityksesta

(2011), jossa on esitetty linnuston Oulun seudun kerddntymisalue (IBA ja FINNIBA).
Kuvassa esitetty suunnittelualuerajaus koskee Liminganlahden osayleiskaavaa.

s

Kulttuurimaisema

Limingan lakeus on Pohjois-Pohjanmaan liiton vuonna 1997 inventoima valta-
kunnallisesti arvokas maisema-alue. Valtakunnallisesti arvokkaan maisema-
alueen rajaus on osoitettu osayleiskaavassa ma -osa-aluemerkinnalld. Suunnit-
telualueella olevat Limingan lakeuden osat, joille avautuvat tarkeat nakymat
kulttuurimaisemaan, on merkitty maisemallisesti arvokkaiksi peltoalueiksi. Pel-
toalueille avautuvat tarkeat maisemanakymat on osoitettu osayleiskaavassa si-
nisella nuolella.

Valtakunnallisesti merkittdvaan Limingan lakeuden maisema-alueeseen kuulu-
vat peltoalueet Isoniitylld ja Tuposjokivarressa on osoitettu osayleiskaavassa

FCG
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MA-merkinnalld. Moottoritielta avautuvat pitkat nakymat peltolakeuksille on
osoitettu nuolimerkinnalla.

VALTAKUNNALLISESTI MERKITTAVA MAISEMALLISESTI ARVOKAS ALUE.
Merkinnéalld osoitetaan Limingan lakeuden valtakunnallisesti merkittava maisema-alue.
Vaikutukset arvokkaaseen ympadristdon on huomioitava alueen suunnittelussa, raken-
tamisessa ja muussa maankaytdssa. Rakennukset, rakemnelmat ja laitteet on sijoitet-
tava siten, etta niista ei aiheudu maisema- eika ymparistéhaittaa.

MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE.
Alue on tarkoitettu padasiallisesti maatalouskayttoon. Alueen maisemallisten ja kult-
tuurihistoriallisten arvojen sdilymiseen on kiinnitettava erityista huomiota.

Alueeseen sisdltyvat peltojen keskella sijaitsevat metsdsaarekkeet. Alue tulee pitaa
avoimena valtakunnallisesti arvokkaana Suomessa ainutlaatuisena tasaisena peltola-
keutena. Alueelle saa rakentaa ainoastaan maataloutta palvelevia asuin-, varasto- ja
tuotantorakennuksia, joiden tulee maisemallisesti tukeutua alueella oleviin puus-
tosaarekkeisiin tai jokivarsipuustoon.

TARKEA MAISEMANAKYMA.

Kulttuurihistoriallisesti merkittavat kohteet

Osayleiskaavassa on osoitettu rantaviivan paikka ajankohtana, jolloin Liminkaa
alettiin asuttaa Ruotsin kruunun toimin. Alue sijaitsi vuonna 1323 solmitun
Pahkindsaaren rauhan ehtoihin kirjatun, yhden historiantulkinnan mukaisen,
Pyhdjoen Hanhikiveen paattyneen rajalinjan pohjoispuolella ja kuului tuolloin
Novgorodiin (nykyisin Venaja). Pahkinasaaren rauhan rajan linjauksesta on vii-
meisten vuosikymmenten aikana esitetty useita toisistaan eroavia teorioita ja
tulkintoja, mutta Liminka on tiettavasti kaikissa Novgorodiin kuuluvalla alu-
eella.

Pohjanmaan Rantatien historiallinen linjaus on merkitty osayleiskaavaan reitti-
merkintdnd Museoviraston vuoden 2009 Valtakunnallisesti arvokkaat rakenne-
tut kulttuuriymparistét (RKY 2009) inventoinnin mukaisesti. Linjaus on tarkis-
tettu maastossa.

Kulttuurihistoriallisesti merkittavat kohteet on osoitettu osayleiskaava-alueen
kohteista 19.9.2013 tehdyn selvityksen perusteella. Selvitys on téamadn selos-
tuksen luvun 2.1.13 Kulttuuriympaéristdén arvot kohdassa Kulttuurihistoriallisesti
merkittava rakentaminen. Kohteet otetaan huomioon myéhemmassa lupahar-
kinnassa, kun on merkitty osayleiskaavaan asianmukaisilla merkinngéilla. Mer-
kintéd ohjaa kohteiden pitdmiseen kunncssa. Merkinndlld osoitettujen raken-
nusten purkamisen edellytyksena on MRL 127 § mukainen purkulupa.

RANTA NOIN VUONNA 1350, KUVAA KORKEUSTASOA +5M (N60).

HISTORIALLINEN POHJANMAAN RANTATIEN LINJA.

KULTTURIHISTORIALLISESTI MERKITTAVA KOHDE.
Rakennuksissa tehtavat korjaus- ja muutostydt seka lisdrakentaminen tulee toteuttaa
siten, ettd kohteen historiallinen, rakennustaiteellinen ja maisemallinen arvo ei vahe-
ne. Kohteessa toteutettavien toimenpiteiden tulee sopeutua ymparistéén. Merkittavista
korjaus- ja muutostdistd seka lisarakentamisesta tulee pyytaa museoviranomaisen
lausunto. Kohteessa olevia rakennuksia ei saa purkaa ilman MRL:n 127 § mukaista lu-
paa.

Kohteet on merkitty osayleiskaavakarttaan seuraavan numeroinnin mukaisesti:
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1. SEUDULLISESTI MERKITTAVA KULTTURIHISTORIALLINEN KOHDE.
| 1. Molnberg (Lannentie 2 c)

2. Isonniityn niittykdmpét (kaksi kohdetta Angeslevénjoen varressa)

| PAIKALLISESTI MERKITTAVA KULTTURIHISTORIALLINEN KOHDE.

3. Kytold, ent.Oulun osuuskauppa (Koivulantie 10)
Suojala (Luutatehtaanie 1)

5. Ent. LOK/ Tupoksen myymala (Pysakintie 6)

6. Sunin aitta (Ouluntie 12)

7. Iso-Anttila (Pélkkykankaantie 2)

8. Hennonen (Ouluntie 11)

9. Haara (Haarankuja 1)

10. Valiaro (Kedonperantie 64)

11. Pentinkulma (Ritolankuja 3)

12. Koivikko (Lannentie 2b)

13. Pihlaja (Lannentie 2a)

4.7.4 Pintavedet

Osayleiskaavaan on osoitettu vesialueena Temmesjoen, Tyrndvénjoen ja An-
geslevanjoen olemassa olevat jokiuomat. Liminganlahteen laskevien jokien ve-
den tilan parantamista varten on osayleiskaavaan merkitty kohdemerkinnalla
pyorreselkeytyslampia kaikkien kolmen jokiuoman varteen. Ala-Temmeksen
Nipsinginojaan on kevaalla 2014 rakennettu pilottihankkeena pyoérreselkeytys-
lampia, joiden tutkimuksesta saadaan virtaamaan suhteutettavat mitoitusoh-
jeet. Tdhdan mennessa saatujen alustavien tutkimustulosten mukaan kaksi pe-
rattdistd pyorrelampea pystyy vahentdamadan sameutta ohi virtaavasta vedesta
jopa 60-80 %. Pyoérrelampien toteutus edellyttda ilmoitusta alueelliseen ELY-
keskukseen, joka ottaa kantaa mahdolliseen vesilain mukaisen luvan tarpee-

seen.
W VESIALUE.
G PYORRESELKEYTYSLAMPI.

Kohdemerkinta osoittaa pintavesien puhdistukseen tarkoitetun pyodrreselkeytyslammen
vedenkiertosuunnan seka likimaardisen koon ja sijainnin. Pydrrelampien toteutus edel-
lyttaa ilmoitusta alueelliseen elinkeino-, liikenne- ja ympadristokeskukseen, joka ottaa
kantaa mahdolliseen vesilain mukaisen luvan tarpeeseen.
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Kuvassa on "Meijan jojet kosteikoilla kuntoon” —hankkeen kesén 2014 seurantatie-
toja kuvaava kaavio, jossa on esitetty veden sameus toteutetun pyorreselkeytys-
lammen yla- ja alapuolella.
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LT
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kuvassa on Nipsinginojan varteen kuva toteutetusta pyorreselkeytyslammesta. (Lah-
de: Limingan kunta)

Osayleiskaava-alue on potentiaalista happamien sulfaattimaiden esiintymisalu-
etta. Happamien sulfaattimaiden maiden esiintyminen tulee selvittda tulevai-
suudessa esimerkiksi kaikkien suurempien maata muokkaavien toimenpiteiden
suunnittelun yhteydessa. Selvitystarve koskee esimerkiksi osayleiskaavassa
esitettyjen pyorreselkeytyslampien toteutusta.

LITKENNE

Liikenneverkko

Paatieverkko sailyy osayleiskaavassa paaocsin entiselldan. Pohjantie (vt4), Raa-
hentie (vt8), Ouluntie, Jyvaskylantie (vt4), Vesikarintie ja Tyrnavantie muo-
dostavat suunnittelualueen paatieverkoston.

Valtatie 4 on valtakunnallinen paavayla. Sille on esitetty osayleiskaavassa val-
tatien yleissuunnitelman mukainen uuden linjauksen varaus (Haaransilta - Hau-
rukyl@). Myds valtatielle 8 on olemassa kehittamissuunnitelma, jonka perus-
teella Raahentien jarjestelyt on merkitty osayleiskaavaan. Suunnitellut, liittyma-
jarjestelyt on osoitettu ohjeellisella merkinnalld. Valtatien 4 liikkennealueeseen
on sisallytetty myds eritasoliittymien alueet, jotka maisemoidaan.

Kaavassa on osoitettu Vesikarintieltéd pohjoiseen erkaneva uusi ohjeellinen tie-
linjaus Tupoksesta Oulunsalon lentokentdlle. Uusi paasytie/katu kulkee
osayleiskaava-alueella logistiikkavythykkeen kokoojatiena ja yhtyy Oulun lento-
aseman suunniteltuun kehatiehen. Ankkurilahden asemakaava-alueen rajalle on
osoitettu myds uusi ohjeellinen tielinjaus, johon liittywvat asiat tutkitaan laaditta-
valla asemakaavalla. Uusien teiden sijainti ja toteuttamistavan maarittely edel-
lyttavat lisaselvityksia.

YLEISEN TIEN ALUE.
MOOTTORI- TAI MOOTTORILIIKENNETIE.

UUSI MOOTTORI- MOOTTORILIIKENNETIE.

FCG
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MERKITTAVASTI PARANNETTAVA VALTATIE (vt).
Merkinndlla osoitetaan huomattavaa tien parantamista, joka on verrattavissa tien uus-
tai laajennusinvestointeihin. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittdva edis-
tamaan kevyen liikenteen vaylien toteuttamista erityisesti taajamien, kylakeskusten ja
koulujen laheisyydessa.

OHJEELLINEN / VAIHTOEHTOINEN VALTATIEN (vt) / KANTATIEN (kt) LINJAUS.
Merkintaa koskee maankdytté- ja rakennuslain 33 §:n mukainen ehdollinen rakenta-
misrajoitus.

SEUTUTIE.

YHDYSTIE.

PAASYTIE/KATU.

OHJEELLINEN UUSI PAASYTIE/KATU.
Merkinnadlla osoitetaan uusi tieyhteys, jonka sijainti ja toteuttamistavan maarittely
edellyttaa lisaselvityksia.

ERITASOLIITTYMA.

ALIKULKU TAI ALIKULKUVARAUS.

Raideliikenne

Osayleiskaava-aluetta pohjois-eteldsuunnassa rajaava Oulu-Helsinki -rautatie
on osoitettu padaradan reittimerkinnalla osayleiskaavassa. Merkinta osoittaa Ou-
lu-Seindjoki rataosuuden kehittéamistarpeen suunniteltua kaksoisraidetta varten.
Tasoristeykset poistetaan ja korvataan rautatien ali kulkevilla yhteyksilla. Rau-
tatien alikulut ja rautatien liikennealue on merkitty osayleiskaavaan liikennevi-
raston laatiman yleissuunnitelman mukaan. P&aradan varteen on osoitettu Tu-
poksen henkiléliikenne- ja Haaransillan tavaraliikenneasemat.

PAARATA JA OHJEELLINEN LIIKENNEPAIKKA (hlé=henkiléliikennepaikka).

MERKITTAVASTI PARANNETTAVA NOPEAN HENKILOLIIKENTEEN JA RASKAAN TAVARA-
LIIKENTEEN PAARATA.

Merkinnalld osoitetaan nopean junaliikenteen ja raskaan tavaraliikenteen rataosa Eteld-
Suomesta Ouluun. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on varauduttava nopean ju-
naliikenteen edellyttamadn radan rakenteen ja turvallisuuden parantamiseen, mm. taso-
risteysten poistamiseen seka kaksoisraiteeseen.

Kevyen liikenteen verkosto

Padpyoratieverkko ulotetaan Tupoksen taajamaan kirkonkylalta erillisena vayla-
na Tupoksentien ldnsipuolella. Kevyen liikenteen vayla valmistuu vuonna 2014.
Ankkurilahden alueelle on merkitty Tupoksen taajamaan kulkeva kattava sisai-
nen pyoratieverkko. Haaransillan alueelta kevyen lilkenteen yhteydet kulkevat
Kirkonkyldlle ja Ala-Temmekselle. Kevyt likenne Tupoksen suuntaan Haaransil-
lalta hyédyntda Tupoksentien varren uutta vaylaa. Haaransillan ja Ankkurilah-
den valille on osoitettu lisdksi kevyen liikenteen yhteystarve pitkan tahtdimen
lilkennesuunnitelmia varten.

Kevyen liikenteen reitille on osoitettu alikulut seka valtatien etté rautatien alit-
se. Muu alueen sisainen kevyt liikenne kulkee ulkoilureitteja ja -polkuja pitkin.

KEVYEN LIIKENTEEN REITTI.
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Liikennemelu

Osayleiskaavaan liitekarttaan on merkitty liikennemelun alueet, joilla melu saat-
taa ylittaa 55 dB:n raja-arvon. Valtatien 4 melualue on osoitettu olevan ja
suunnitellun moottoritien linjauksen yleissuunnitelman mukaan. Valtatien 8 lii-
kennemelualue on osoitettu teoreettisena liikennemadaran ja olevan nopeusra-
joituksen mukaan. Rautatien melualue on osoitettu kaksoisraidesuunnitelman ti-
lanteen 2030 yollad ilman meluntorjuntatoimenpiteitd mukaan. Melualueet on
esitetty osayleiskaavaan liittyvalla erillisella liitekartalla.

TEKNINEN HUOLTO

Energiahuolto

Ankkurilahden alueelle on osayleiskaavassa osoitettu energiahuollon alue uu-
siutuvia raaka-aineita kayttavalle energiantuotannolle. Toiminnalle edellytetaan
haettavaksi ymparistolupa.

Osayleiskaava-alueella olevat voimajohtolinjat on merkitty kaavakarttaan. Voi-
majohtolinjalle on osoitettu osayleiskaavassa yhteensad 100 metrin levyinen suo-
ja-alue, jolle ei saa sijoittaa uusia asuinrakennuksia.

ENERGIAHUOLLON ALUE.
Alueelle saa rakentaa energiantuotantolaitoksia ja rakenteita, jotka hyddyntavat bio-
polttoaineita, aurinkoa, tuulta seka ilma- ja/tai maaldmpda. Toiminnalle on haettava
ymparistélupa.

JOHTO TAI LINJA. Z=SAHKOLINJA.

KOKO ALUETTA KOSKEVAT YLEISKAAVAMAARAYKSET

Yleisia maarayksia koko osayleiskaava-alueelle on annettu seuraavasti:

1. Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeat jokivarsien lehtomaiset rannat

Temmesjoen, Angeslevajoen ja Tyrndvajoen pengerrettyjen jokiuomien rinteilld esiintyy
silmalla pidettava laji, jokipaju. Jokipajun esiintyminen alueella on kohtalaisen runsasta,
eikd esiintymista tule vaarantaa. Jokipaju esiintyy rantatormalla, mista se ulottaa juu-
rensa veteen. Esiintymisvydhyke ulottuu noin 4 metrin etdisyydelle rantaviivasta. Suun-
nittelualueen jokivarsilla jokipajun sadilyminen on huomioitava raivaus- ja rakentamis-
toimenpiteissa alueellisen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen edellyttamalla ta-
valla. Esiintymat tulee merkita raivaus- ja rakentamistoimenpiteiden ajaksi kunnan toi-
mesta esimerkiksi merkkinauhoin.

2. Jokitulvan alaiset alueet

Vesivahingoille alttiiden rakennusosien tulee olla vahintd@an 1 m ylimman, kerran 100
vuodessa esiintyvan tulvavedenkorkeuden yldpuolella. Tarvittaessa rakennuslupahake-
muksesta tulee pyytaa elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen lausunto.

Kunnan rakennusvalvonta noudattaa joen ja tien valiselle alueelle rakennettaessa pitka-
aikaiseen seurantaan perustuvaa kokemusperaista periaatetta, etta vesivahingoille alt-
tilden rakennusosien alin rakentamiskorkeus on vahintdan 1 metrin lahimman joen
suunteisen tien pinnan korkeuden ylapuolella.
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Jatevesien kasittely

Jatevesien kasittelyssa ensisijainen vaihtoehto on aina liittyminen viemariin. Mikali tama
ei ole mahdollista, on noudatettava mita jatevesien kasittelystd saadetaan ympariston-
suojelulaissa ja jatevesiasetuksessa ja mitd maarataan Limingan kunnan ymparistén-
suojelumaarayksissa. Rakennuslupahakemuksen liitteena on oltava asiantuntijan suun-
nitelma jatevesien kasittelysta.

Osayleiskaava-alue on suunnittelutarvealuetta

Koko osayleiskaava-alue on MRL 16 § 3 mom. mukaista suunnittelutarvealuetta, lukuun
ottamatta voimassa olevaa asemakaava-aluetta.

Vahittais- ja erikoistavarakaupan suuryksikot

Vahittais- ja erikoistavarakaupan suuryksikdt on sijoitettava joukkoliikenteen, kevyen
lilkenteen ja tyomatkaliikenteen paareittien varsille tukemaan yhdyskuntarakennetta ja
kestavia lilkkkumismuotoja. Suuryksikdiden yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja to-
teuttamisessa on otettava huomioon tasapainoisen palveluverkon kehittédminen, ole-
massa olevien keskustatoimintojen alueiden kaupalliset palvelut ja niiden toiminta- ja
kehitysedellytykset, yhdyskuntarakenteen muu kehitys seka palveluiden hyva saavu-
tettavuus eri vaestéryhmille.

Maakuntakaava sallii merkitykseltdaan seudullisten vahittdiskaupan suuryksikdiden enim-
maéismitoitukseksi Limingan alueella 40 000 k-m? ja Tupoksen alueella 40 000 k-m?. Li-
minganportin alueen osuus Limingan alueen suuryksikéiden enimmaismitoituksesta on
enintd3n 20 000 k-m?.

Tupoksen alueen enimmaismitoituksesta osoitetaan kaytettdvaksi 30 000 k-m? talla
osayleiskaavalla muodostuvalle vahittdaiskaupan kehittdmisen kohdealueelle (kma-1) ja
10 000 k-m? ja& kaytettdvidksi Kempeleen kunnan puolella. Jakosuhde muodostuu suh-
teessa maakuntakaavassa osoitetun kehittdmisalueen (kma) kummankin kunnan puo-
lella rajaamaan maapinta-alaan ja on sovittu Kempeleen ja Limingan kuntien valisessa
neuvottelussa 2.4.2014. Mitoituksen jakosuhde Kempeleen ja Limingan kesken vahvis-
tetaan talla osayleiskaavalla.

Liminka kuuluu maakuntakaavassa rajattuun Oulun seudun yhtendiseen taajamatoi-
mintojen alueeseen. Taajaman (A) merkitykseltdaan seudullisen vahittaiskaupan suur-
yksikén koon alaraja on paivittdistavarakaupassa 5 000 k-m?2 ja muussa vahittaiskau-
passa 10 000 k-m2. Edelld mainittuja kokoja pienempid vahittaiskaupan suuryksikkéja
on mahdollista toteuttaa maakuntakaavassa osoitettujen alueiden ulkopuolelle kunnan
kaavoitukseen ja vaikutusten arviointiin perustuen.

Happamat sulfaattimaat

Happamien sulfaattimaiden maiden esiintyminen tulee selvittda kaikkien suurempien
maata muokkaavien toimenpiteiden suunnittelun yhteydessa.
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5 OSAYLEISKAAVAN VAIKUTUKSET

OSAYLEISKAAVAN TARKEIN VALTAKUNNALLINEN TAVOITE:
Maankohoamisen seurauksena syntyneen valtakunnallisesti arvokkaan
Limingan lakeuden maisema-alueen sailyminen ja kulttuurihistoriallisesti
arvokkaiden kohteiden sailymismahdollisuuksien turvaaminen.

51.1

Valtakunnallisten alueidenkaytén tavoitteiden toteutuminen osayleiskaavassa
Toimiva aluerakenne

Osayleiskaavassa osoitettu uusi omakotirakentaminen taydentaa olevaa kylara-
kennetta keskittymalla taajamien laheisyyteen. Kylaverkosto kehittyy ja toimii
osana maaseudun keskusten muodostamaa verkostoa. Valtatien 4 ja valtatie 8
risteysalueiden tuntumaan osoitetut tyo6paikka- ja palvelualueet edistavat kau-
pungin ja maaseudun vuorovaikutusta. Maaseudun elinkeinotoimintaa moni-
puolistetaan osoittamalla osayleiskaavaan alueita uusille toiminnoille, mm. he-
vosurheilualueita ja matkailupalvelujen alueita.

Eheytyva vhdyskuntarakenne ja elinymparistdén laatu

Osayleiskaavalla muodostuu toimiva ja taloudellinen yhdyskuntarakenne. Tu-
poksen taajama laajenee tydpaikka-alueina Ankkurilahden suuntaan, missa ra-
kenne eheytyy uudis- ja taydennysrakentamisella. Valtatien 4 ja rautatien var-
teen sijoittuvat uudet laajat palvelu- ja tyépaikka-alueet ovat helposti saavutet-
tavissa. Liikenneturvallisuutta parannetaan toteuttamalla osayleiskaavassa esi-
tetyt kevyen liikenteen vaylat seka autoliikenteen ja kevyen liikenteen alikulut
niin rautatien kuin moottoritien alitse.

Ajallista kerroksellisuutta on turvattu merkitsemalla kulttuurihistoriallisesti ar-
vokkaat rakennuskohteet kaavaan. Tydpaikka-alueisiin liittyva asuminen voi si-
saltaa yritystoimintaa tai pienimuotoista tuotantoa, mika monipuolistaa toi-
mintamahdollisuuksia alueella. Matkailu- ja vapaa-ajan toiminnot on esitetty
tukemaan palvelurakenteen monipuolisuutta valtatien risteyspisteissa.

Kulttuuri- ja luonnonperintd

Rakennusperinndn luonne turvataan merkitsemalla kulttuurihistoriallisesti mer-
kittavimmat ja inventoidut kohteet kaavaan. Isoniityn maisemallisesti arvok-
kaat viljelyalueet sailyvat avoimina myo6s tulevaisuudessa. Suojapuustot mai-
semoivat peltoalueiden laheiset palvelualueet nakyméasuojaan.

Luonnonvarojen saatavuus tuleville sukupolville on turvattu esittdamalla valta-
osa alueen metsistd maa- ja metsdtalousvaltaisiksi alueiksi.

Toimivat yhteysverkot ja energiahuolto

Liikenneverkko sailyy osayleiskaavassa miltei ennallaan. Sen toimivuutta koko-
naisuutena on edistetty osoittamalla uusi tieyhteys Tupoksesta Kempeleeseen
ja edelleen Oulunsaloon lentokentalle. Paaasiallinen liikenne suuntautuu valta-
teille 8 ja 4. Moottoritien uusi jatke kunnan rajalle Haurukyldan saakka ja 8 tien
liittymajarjestelyjen kehittdminen nopeuttavat yhteyksia.

Rautatie on erityisesti yritystoiminnan kehittamisen mahdollisuus.

Energiahuollon valtakunnalliset tarpeet on turvattu merkitsemalld voimalinjat
kaavaan.

Luonto- ja kulttuuriympéristoina erityiset aluekokonaisuudet

Limingan lakeuden maisemallisesti arvokkaimmat peltoalueet sailyvat osayleis-
kaavassa rakentamattomina.
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OSAYLEISKAAVAN SUHDE SEUDULLISEEN MAANKAYTON-
SUUNNITTELUUN

OSAYLEISKAAVAN TARKEIN SEUDULLINEN TAVOITE:
Koko maakunnan kannalta tarkeiden liikkenneyhteyksien sailyminen.

521

52.2

5.3

53.1

5.3.2

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava 2030

Osayleiskaava noudattaa Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavaa ja maakunta-
valtuuston hyvaksymaa 1. vaihemaakuntakaavaa. Maakuntakaavan suunnitte-
lumdardaysten mukaisesti palvelu- ja tydpaikkarakenteen laajenemisalueet on
osoitettu Tupoksen alakeskukseen liittyville alueille. Ankkurilahdessa rakennet-
ta tdydennetaan ja eheytetadn. Osayleiskaava turvaa maaseudun elinkeinojen
toimintaedellytykset. Limingan lakeuden sadilyminen avoimena viljelylakeutena
on osayleiskaavassa turvattu.

Oulun seudun kuntien yhteinen yleiskaava 2020

Osayleiskaava noudattaa paasaantodisesti Oulun seudun kuntien yhteistad yleis-
kaavaa 2020, joka on laadittu tarkentamaan voimassa olevaa maakuntakaa-
vaa. Kaava-alueen kaupan keskittymia on suunniteltu valmisteilla olevaa 1.
vaihemaakuntakaavaa vastaavaksi.

OSAYLEISKAAVAN SUHDE KUNNAN MAANKAYTON SUUNNIT-
TELUUN

Kunnan tavoiteohjelma

Kunnan tavoiteohjelman “Liminka uus 2006 - Liminka paremmaks 2022" -ta-
voiteohjelmaa tarkistettiin vuonna 2004. Osayleiskaavan yhdyskuntarakenne
noudattaa tavoiteohjelmassa ensisijaiseksi asumisen vaihtoehdoksi asetettua
"Kahden kauppa” -vaihtoehtoa, jossa kirkonkylda ja Tuposta kehitetdan asumi-
sen painopistealueina. Tupoksen maankaytoélle asetettiin ohjelmassa seuraavat
tavoitteet, joita osayleiskaava noudattaa:

Tupos

"Tupoksen eritasoliittyméan tienoo on otollista yritystoiminnan aluetta. Van-
han 4-tien ja rautatien valinen alue varataan paljon tilaa vievalle yritystoi-
minnalle.”

"Teollisuuden laaja reservi sijoittuu kirkonkylan ja Tupoksen vdlille, rautatien
varteen.”

Asemakaavat

Osayleiskaavakartassa on esitetty aluerajauksena alueet, joilla on voimassa
oleva asemakaava. Ankkurilahden asemakaava-alue sisadltyy suunnittelualuee-
seen ja my0s osa Kirkonkylan asemakaavaa lomittuu suunnittelualueeseen Li-
minganportin alueella. Tupoksen asemakaava-alue rajautuu suunnittelualuee-
seen lannessa.

Talla hetkellda Limingassa vireilla olevista asemakaavanmuutoksista kaksi si-
joittuu suunnittelualueelle: Kylldsen asemakaavanlaajennus Liminganportin la-
heisyydesa seka Ankkurilahden asemakaavanmuutos ja -laajennus.

Hallitun kasvun ja hyva yhdyskuntarakenteen takaamiseksi kaavakarttaan on
merkitty alueet, jotka tulee asemakaavoittaa.
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OSAYLEISKAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Osayleiskaavan luonnosvaiheen vaikutusten arvioinnissa maariteltiin positiiviset
ja negatiiviset vaikutukset. Kaupallisten palvelujen osalta arvioinnin ldhteena
on ollut maakuntakaavaa varten laadittuun kauppapaikkaselvitys ja sen tay-
dennysraportti.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistéon

OSAYLEISKAAVAN TAVOITE:

tasapainon loytaminen suojelun, maatalouden, matkailun, rakenta-
misen ja muiden maa-alueiden kayttomuotojen valille

eri tarpeiden ja toimintojen yhteensovittaminen johdonmukaiseksi
ja rakenteeltaan toimivaksi kokonaisuudeksi

Osayleiskaavan kokonaisrakennetta hallitsevat rautatie ja valtatie 4, joiden lin-
jaukset voidaan katsoa pysyviksi. Linjausten itdpuolelle ei ole osoitettu uusia
vhdyskuntarakennetta hajottavia toimintoja. Itapuolen metsat sailyvat ja
Isoniityn laaja peltoalue on merkitty maisemallisesti merkittavaksi.

Tupoksen kylarakenne laajenee ja monipuolistuu Ankkurilahden kaavassa tyo-
paikka- ja palvelurakenteen alueiden asemakaavoittamisen myo6ta. Yritystoi-
minnan mahdollisuuksia lisda osayleiskaavassa osoitetut maaseutumaista asu-
mista ja asumisen yhteyteen soveltuvaa pienyritystoimintaa varten varatut alu-
eet. Tyrndvantien ja Ouluntien ldheisyyteen on myods osoitettu maaseutumaista
asuinrakentamista.

Voimakkain rakenteellinen muutos kohdistuu valtatien 4 risteysalueiden lahei-
syyteen. Tyrndvantien risteykseen ja Haarasillalle on osoitettu laajasti palvelu-
ja tyopaikkarakentamista. Lisaksi Kempele-Liminka -logistiikkavydhykkeeseen
kuuluva Limingan alueelle sijoittuva terminaalialue sijaitsee osayleiskaavassa
Ouluntien ja radan valissa lahella Haaransiltaa. Logistiikkayritysten terminaali-
toiminnot voivat sijoittua yhdistettyjen kuljetusten terminaalin valittémaan la-
heisyyteen. Logistiikkakeskus on hyvin raskaan liikenteen saavutettavissa tie-
ja rataverkolta. Rataverkkoon liittymiseen on varauduttu ratapihalla. Osayleis-
kaavassa rautatieverkon paaradan ja seudullisen tien valiin osoitetun alueen
laajuus, nykyinen maankayttd ja sijainti mahdollistavat logistiikkatoimintojen
kehittamisen pitkalla aikavalilla verrattuna esimerkiksi Oulun kaupunkialueelle,
jossa muut maankayttdmuodot kilpailevat maa-alasta. Lastaus- ja purkutoimin-
not aiheuttavat ajoittaista meluhaittaa lahiymparistédn. Osayleiskaava-alueella
on vain vahan asuinrakentamista, jota uusi liikkenne, melu ja liikkennepaastot
voivat hairita.

Tupoksen Ankkurilahden lahiasutuksen maara on seudullisesti tarkasteltuna va-
hdinen, mutta paikallisesti merkittdva. Tupoksen asukasmaara kasvaa kunnan
tavoitteiden mukaan 1500 uudella asukkaalla pientalovaltaisen asuntorakenta-
misen seurauksena. Kuntastrategian mukaan Tupoksen taajama tulee jatkossa
kehittymaan Kirkonkylan suuntaan ja Limingan keskustan taajama niin Tupok-
sen kuin Haarasillan suuntaan.

Kirkonkylan lahiasutuksen (alle 3 km) madara on Tupoksen alueella noin 1 900
asukasta, Haaransillan alueella noin 1 430 asukasta ja Liminganportin alueella
noin 4 460 asukasta. Suhteessa olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen
Liminganportin alue sijoittuu kohdealueista edullisimmin paivittaistavarakaup-
paa ajatellen. Tilaa vievan ja muun keskustaan soveltumattoman erikoiskaupan
suhteen sijainti Tupoksessa ja Haaransillalla ohikulkuliikenteen reittien varressa
ja tydomatkaliikenteen solmukohdissa on edullisin.

Osayleiskaavan jarjestelyt selkeyttdavat kauppatoiminnoista muodostuvaa ko-
konaisrakennetta. Valtatien risteysalueen palvelujen alueet erottuvat eheyty-
vina ja toimivina kokonaisuuksina. Muulle alueelle ei ole osoitettu tiivista ra-

56 (62)




LIMINGAN KUNTA

LIMINGAN ANKKURILAHDEN - HAARANSILLAN - LIMINGANPORTIN EHDOTUS
OSAYLEISKAAVAN 2040 SELOSTUS 13.4.2015, tarkistettu 25.5.2015

kentamista, vaan asutus harvakseltaan sijoittuu maaseutumaisen valjasti ole-
vaan rakenteeseen. Kylien ulkopuolelle on osoitettu alueita uusia maaseu-
tuelinkeinoja varten (matkailu, eldinurheilu, pienimuotoinen tuotanto-
/yritystoiminta).

Kaikki osayleiskaavassa osoitetut kaupan keskittymat sijoittuvat liikenteellisesti
ajoneuvoliikenteella hyvin saavutettavissa olevalle paikalle ja joukkoliikenne-
reitin varrelle. Kaupan kohdealueista Liminganportti sijoittuu olemassa olevaan
vhdyskuntarakenteeseen ja Limingan keskustaajaman yhteyteen. Ne tarjoavat
lilkenteellisesti hyvan ja ndkyvan sijaintipaikan valtateiden varressa, mika hou-
kuttelee erityisesti paljon tilaa vaativan erikoiskaupan yksikdita. Mikali alueet
toteutuvat paaosin paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan alueina, ei nii-
den toteutuksella ole merkittdvaa haitallista vaikutusta Limingan keskustan
kaupan toiminta- ja kehitysedellytyksiin.

Tuoreimman Limingan kaupan palveluverkko 2040 -selvityksen mukaan Ankku-
rilahteen tai Haaransillalle suunnitellut paljon tilaa vaativan erikoiskaupan pal-
velut ovat luonteeltaan valtakunnallisia, joten niiden voidaan hyvin katsoa pal-
velevan vahintaan koko Oulun seudun asukkaita. Sijaitessaan valtakunnan tar-
keimpien matkailureittien solmukohdassa Haaransilta palvelee myds erittdin
suurta Etela-Suomesta Lappiin ja takaisin suuntautuvaa matkailijavirtaa. Sa-
moin Ankkurilahti. Kun Haaransillalle sijoitetaan ensisijaisesti merkitykseltdan
valtakunnallisia paljon tilaa vaativan erikoiskaupan yksikéita, ei kilpailutilannet-
ta synny keskustan, eikd mydskaan Ankkurilahden ja Liminganportin kanssa.
Valtakunnallisesti merkittavan erikoiskaupan toisena sijoittumisvaihtoehtona on
Ankkurilahti. Mydskdan tassa vaihtoehdossa ei synny kilpailutilannetta keskus-
tan, Liminganportin ja Haaransillan kanssa. Kunnan ndkdkulmasta on ollut ja
on jatkossakin tarkeda kokonaisuuden hallinta niin, ettd luodaan edellytykset
kaupan tavoitteelliseen kehittymiseen eri alueilla. Saadun palautteen johdosta
on lopullisesta osayleiskaavaehdotuksesta poistettu kaavamaardyksestd mai-
ninta valtakunnallisesti merkittavasta tiva-kaupasta Tupoksessa, vaikka kaupan
selvitys tukee valtakunnallisen tilaa vievan kaupan sijoittamista Tupokseen/
Ankkurilahteen.

Ankkurilahti on vltatieliikenteen ja tydmatkaliikenteen solmukohdassa, joten kaupassa
kaynti tydmatkalla ei aiheuta ylimaaraista asiointiliikennetta, ja liikenteen haitat ja paas-
tot vdhenevat.

FCG
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Tupoksen Ankkurilahden ja Haarasillan alueet sijaitsevat 1. vaihemaakuntakaa-
van mukaisella taajamatoimintojen alueella. Alueiden lahiasutuksen maara on
paikallisesti tarkasteltuna merkittava. Tupoksen taajaman kasvu lisaa tulevai-
suudessa Ankkurilahden léhiasutuksen maaraa.

Osayleiskaavassa osoitetut kaupan keskittymat ovat henkildéautolla hyvin saa-
vutettavissa. Limingan alue- ja yhdyskuntarakenne huomioon ottaen asiointi-
matkat alueille ovat valtaosalle kunnan asukkaista kohtuullisia. Etenkin, kun
alueet ovat toteutettujen liikenteen valtareittien varrella niiden solmukohdissa.
Sijainti valtateiden varressa ja hyvat liikennejarjestelyt mahdollistavat myds
ohikulkuliikenteen sujuvan asioinnin alueilla. Alle puolen tunnin ajoajan paassa
asuu yli 200 000 asukasta, jotka hyddyntavat kaupan palveluja Oulu-Kempele-
Liminka -alueella. Palvelutarjonnan lisdantyminen Limingassa vahentda asioin-
titarvetta Oulussa, jolloin asiointilikenteen maara ja sitd kautta myos liikenteen
aiheuttamat padstot vahenevat.

Liminganportti on Limingan kaupan alueista parhaiten saavutettavissa kaikilla
lilkennemuodoilla. My6s Tupoksen Ankkurilahden alueelle on rakennettu kevyen
lilkenteen yhteydet Tupoksen suunnasta. Vastaavasti Haarasillan alueelle on
rakennettu kevyen liikenteen yhteydet Limingan keskustan suunnasta. Alueet
ovat saavutettavissa myo6s joukkoliikenteella.

Liminganportin ajoneuvoliikenteen paaliittyma on Raahentien (vt 8) ja Kurkitien
valo-ohjattu risteys. Kylldsen alueelle asemakaavoitusta varten laaditun liiken-
neselvityksen (Ramboll Oy 2014) mukaan valtatien nykyiset liittymajarjestelyt
voivat ottaa vastaan maankdytdn kasvupaineita ennen kuin syntyy tarvetta to-
teuttaa Vt:n 8 kehittdmisselvityksen mukaiset toinen ajorata ja eritasoliittymat.
Kurkitien itédpuolisen alueen liikenne tulisi hoitaa pddasiassa Kedonperdntien
kautta, jotta valtytadn toimivuusongelmilta lyhyelld Kurkitien jaksolla ja ohja-
taan kunnan sisdista liikkennetta enemman katuverkolle. Mikéli Kyllésen alueelle
toteutuisi runsaasti lilkkennetta tuottavaa toimintaa, on vastaavasti rajoitettava
Liminganportin lahialueen muun maankayton kehittdmistd, jos halutaan lykata
tavoitetilan suuria liikenneinvestointeja. Kavely ja pyoraily seka joukkoliikenne
on helppo toteuttaa toimivasti. Kedonperantien liittym& Raahentielle on syyta
lilkenneturvallisuusperustein katkaista ennen kuin Kylldsen kaavaa ryhdytaan
toteuttamaan (reitti on katkaistu). Lannentien liittyman katkaiseminen edellyt-
tda alikulkuyhteyden tai rinnakkaisyhteyden toteuttamista. Kedonperantien yh-
den yhteyden paassa oleva Kyllésen alue ei ole houkutteleva paljon asiakkaita
tarvitsevien palveluiden nakdkulmasta. Erityisesti paivittdistavarakaupan, edel-
lytykset ovat heikot. Sijainti Liminganportin kehittyvien palvelujen lahella luo
kuitenkin synergiaa ja edellytyksia alueelle esitetyille toiminnoille.

Ankkurilahden asemakaavoitusta varten laaditussa liikenneselvityksessa (Swe-
co Ymparisté Oy 2015) on tutkittu Tyrnavantie ja Tuposkorvan risteysaluetta
alueen padliittymana. Osayleiskaavan mukainen maankaytté toisi mukanaan
tarpeen kehittda ensisijaisesti kyseista risteysaluetta Ankkurilahden liikennejéar-
jestelmassa. Liittyma toimii nykytilanteessa hyvin. Olemassa oleva liikennejdr-
jestelma kestaa selvityksen mukaan kuitenkin jopa noin 15 % liikennemaarien
kasvamisen ennen kuin uudistuksia on valttamatonta toteuttaa (liikenne-en-
nusteen mukaan viimeistaan vuonna 2024). Toimivuustarkasteluiden mukaan
liittyma toimii ennustetilanteessa 2030 parhaiten, kun paljon asiakasliikennetta
palvelevat kaupan toiminnot sijaitsevat Tyrnavantien eteld-puolella. Ratkaisu
on edullisin myds jalankulkijoiden ja pyordilijdiden kannalta. Talldin Tyrnavan-
tien ylittdmisen tarve vahenee. Kevyen liikenteen suhteen, kun huomioidaan
liikennemaadran kehittymiseen liittyvd epavarmuus ja samantyyppisten kohtei-
den olevat risteamisjarjestelyt Limingassa, voidaan keskisaarekkeellinen suoja-
tie ja mahdollisesti 50 km/h alennettu nopeusrajoitus risteyksessa nahda tois-
taiseksi riittdvana risteamistapana Tyrnavantien yli.

Ankkurilahden alueella on vuonna 2012 perustettu Ankkurilahden ratsutila Oy,
joka tarjoaa ratsastustoimintaa ja hevosten yllapitopalveluja. Ratsutila sijaitsee
osayleiskaavassa Ankkurilahden alueen keskelld, logistiikkavydhykkeen palve-
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lujen taydentavdn laajentumisalueen pohjoispuolella. Ratsastustoiminnan jat-
kuminen on huomioitu osayleiskaavassa mahdollistamalla yhteys ympardivaan
maastoon moottoritiealueen laidassa kulkevaa rakentamiselta vapaata aluetta
pitkin (M-merkintd). Logistiikkapalveluihin ja alueen tuotantoon liittyvan ras-
kaan liikenteen haitallisia vaikutuksia alueen muihin toimintoihin ja muuhun lii-
kenteeseen voidaan hallita liikenneymparistén suunnittelulla, joka ratkaistaan
asemakaavalla ja erillisilla toteutussuunnitelmilla. Liikennevirtojen ohjaukseen
on osayleiskaavassa osoitettu Ankkurilahden eteldaosaan syntyvalta logistiikka-
vybhykkeen palvelujen, tuotannon ja tydpaikkojen alueelta kolme vaihtoeh-
toista paasytiereittia Tyrnavantielle ja sita kautta padasiassa moottoritielle.

Vaikutukset kulttuurimaisemaan ja -ymparistoon

OSAYLEISKAAVAN TAVOITE:

Lakeuden kulttuurimaiseman kunnioittaminen ja pitaminen avoimena

5.4.3

Keskeiset alueet osayleiskaavasta sisaltyvat valtakunnallisesti arvokkaaseen
Limingan lakeuden maisemakokonaisuuteen, joka ulottuu Liminganlahdelle
saakka. Maisema-alue on merkitty osayleiskaavakarttaan ja siihen on sisally-
tetty maardays alueen huomioon ottamisesta tarkemmassa suunnittelussa. Vil-
jelyksessa olevat pellot on merkitty maisemallisesti arvokkaiksi ja avoimina pi-
dettdviksi (MA), jolloin sdilytetaan nakyma pelloille Temmesjoen pohjoispuolella
ja valtatien 4 itapuolella (Isoniityn alue). Alueet sailyvat rakentamattomina.

Tupoksesta ja Rantakylan alueelta on inventoitu kattavasti ennen vuotta 1950
rakennetut rakennukset Liminganlahden osayleiskaavaty6hon liittyen. Liminka-
lainen paikallisasiantuntija, arkkitehti Anneli Salmela, on tarkistanut inventoin-
tia suunnittelualueen osalta syksylla 2013. Osayleiskaavaan on merkitty tuossa
tarkistuksessa esitetyt paikallisesti arvokkaat kohteet. Kohteisiin on liitetty
kaavamadrays, joka edellyttda merkittdvista korjaus- ja muutostdistd museo-
viranomaisen lausuntoa ja purkamisesta MRL 127 § mukaista lupaa. Ndin kaava
edesauttaa seka seudullisen ettd paikallisen rakennuskulttuurin sadilymista ja
ajallisen monikerroksisuuden muodostumista.

Vaikutukset luonnonymparistoon

OSAYLEISKAAVAN TAVOITE:

- rakennetun ympariston erottaminen maaseutuymparistosta.
- maankohoamisen huomioonottaminen

Maankohoamishistoria valittyy osayleiskaavasta. Merenrannan sijainti vuonna
1350, jolloin seutua on alettu asuttaa, on esitetty kaavakartan 5 metrin korke-
uskayralla.

Luonto- ja maisemaselvityksessa on kuvattu vaikutukset arvokkaaseen lajis-
toon ja luonnon monimuotoisuuteen. Uhanalaiseen tai silmadllapidettavaan kas-
vilajistoon ei kaavasuunnitelman mukaisilla lisarakentamisalueilla ole heikenta-
vaa vaikututusta, mikali jokipajun olosuhteet jokivarsien rakentamisessa ja
maisemanhoitotdisséd huomioidaan. Silmallapidettavan lajiston osalta myds ve-
sihilpi ja sammakonleinikki esiintyvat paikoin runsaina suunnittelualueen joki-
varsilla ja pelto-ojissa. Niiden esiintymille ei katsota kaavasuunnitelman mukai-
sella rakentamisella olevan merkittavasti lajien suotuisaa suojelutasoa heiken-
tdvaa vaikutusta. Luontokohteiden ja maiseman arvokkaiden osien sdilymisen
ehtona luonto- ja maisemaselvityksen mukaan on maatalouden ja siihen liitty-
vien sivuelinkeinojen toimintaedellytysten turvaaminen. Maatalouden monivai-
kutteisten kosteikkojen perustamiseen kannustaminen lisda alueen luonnon
monimuotoisuutta ja elinympadristoja seka edistdaa Liminganlahden jokien ve-
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denlaadun parantamistavoitetta. Edella mainitut seikat on huomioitu laaditussa
osayleiskaavassa.

Uudisrakentaminen muuttaa luonnonymparistéda. Rakentamiselle on osoitettu
alueita, jotka tukeutuvat ehyina sailyvien metsien ja metsasaarekkeiden reu-
naan. Suurin vaikutus luonnonymparistéén rakentamisella on Tyrnadvantien,
valtatien 4 ja rautatien rajaamalla alueella, jolle on osoitettu laajasti uusia pal-
velujen, tybpaikkojen ja asumisen alueita. Alueen ottaminen rakennuskayttoon
edistaa kuitenkin kaupunki-maaseutu -vuorovaikutusta. Alue on myds hyvin
saavutettavissa eri puolilta kuntaa.

Suunnittelualueen metsat on kaikki merkitty maa- ja metsatalousvaltaisiksi
alueiksi (M). Maaseutumainen asuminen alueella sijoittuu maa- ja metsatalous-
valtaisille alueille (M-1, M-2).

Taloudelliset vaikutukset

OSAYLEISKAAVAN TAVOITE:

elinkeinojen tukeminen ja uudisrakentamisen sijoittaminen edulli-
sesti kayttoonotettaville alueille
matkailuelinkeinoja ja virkistyskayttoa kehitetaan siten, etta luon-
to- ja maisema-arvot turvataan

Taloudellisia vaikutuksia syntyy maanhankinnasta, asemakaavoittamisesta seka
asemakaava-alueiden tiestdn ja muun infrastruktuurin toteuttamisesta. Infra-
struktuurin kustannukset minimoidaan sijoittamalla rakentaminen alle viiden ki-
lometrin pdahan taajamista. Kunnan tavoitteiden mukaisesti asemakaava-
alueiden rakennuskustannukset seka osa palvelujen rakentamisen kustannuk-
sista katetaan tontin myyntituloilla. My6s palvelu- ja ty6paikka-alueiden osalta
valtaosa kustannuksista saadaan katettua tontinmyyntituloilla niin kauan kuin
kunta hankkii raakamaat omistukseensa ennen kaavoitusta. Verotulojen li-
saantymisella on positiivista vaikutusta kunnan talouteen.

Kunnan tavoitteena on sijoittaa Ankkurilahteen merkitykseltdan seudullisia eri-
koiskaupan yksikoitd, Haaransillalle merkitykseltdan valtakunnallisia paljon tilaa
vievan erikoiskaupan yksikoéitéd ja Liminganporttiin merkitykseltaan seudullisia
vahittaiskaupan suuryksikdita. Alueiden toteutuminen kaupan alueina parantaisi
Limingan kaupallista palvelutarjontaa. Palvelutarjonnan lisdantyminen ja moni-
puolistuminen vahvistaisi Limingan kaupallista vetovoimaa ja vahentaisi osto-
voiman ulosvirtausta ja asukkaiden asiointitarvetta Oulun ja Kempeleen kaupan
keskittymissa.

Vuonna 2010 Limingassa oli paivittaistavarakaupan ja muun erikoiskaupan pin-
ta-alaa noin 5 000 k-m? ja tilaa vaativan erikoistavaran kaupan ja autokaupan
pinta-alaa noin 700 k-m? (Limingan kunta). Tuoreessa Limingan kaupan palve-
luverkko 2040 -selvityksessa arvioidaan, etta pelkastaan Limingan omien asuk-
kaiden aikaansaama liiketilatarve vuonna 2030 on paivittdaistavarakaupassa
suuruusluokkaa 10 000 k-m2, muussa kuin tilaa vaativassa erikoiskaupassa se
olisi 25 500 k-m2 ja tilaa vaativassa erikoiskaupassa (ml. autokauppa ja huol-
tamot) 21 500 k-m2. Vuonna 2040 liminkalaisten aikaansaama liiketilatarve on
paivittdistavarakaupassa 12 500 k-m2, muussa erikoiskaupassa 32 500 k-m2,
tilaa vaativassa erikoiskaupassa (ml. autokauppa ja huoltamot) 28 000 k-m?2.
Nain ollen, mikali tavoitteena olisi kysynnan ja tarjonnan tasapaino, tarvittaisiin
Liminkaan pelkastdan oman vdestdn ostovoiman mukaisesti uutta liiketilaa
vuonna 2030 noin 56 500 k-m? ja vuonna 2040 noin 73 000 k-m2. Limingan
kaupan alueiden sijainti valtateiden varressa mahdollistaa oman vaestdn lisaksi
myds ohikulkuliikenteen ostovoiman hyddyntamisen. Kun kokonaistilantar-
peesta vahennetaan vuonna 2010 olemassa ollut rakenne, on Limingan omien
asukkaiden aikaansaama vahittdiskaupan liiketilan lisatarve vuonna 2040 noin
67 000 k-m2. Tilaa vaativan erikoiskaupan liiketilatarve autokauppa ja huolta-
mot mukaan lukien on Limingassa vuonna 2040 suuruusluokkaa 63 000 k-m2,
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kun Limingan asukkaiden ja ohikulkuliikenteen ostovoiman lisdaksi otetaan
huomioon myds matkailijoiden ja vapaa-ajan asukkaiden ostovoima. Seudulli-
sesti tarkasteltuna Haaransillan, Liminganportin ja Ankkurilahden kaupan alueet
kattavat Oulun seudun asukkaiden ostovoiman kasvuun perustuvasta tilaa vaa-
tivan erikoiskaupan liiketilatarpeesta (vuonna 2040 noin 500 000 k-m?) noin
neljasosan. Kun asukkaiden ohella huomioidaan ohikulkuliikenteen, matkailijoi-
den ja vapaa-ajan asukkaiden ostovoima, on paljon tilaa vaativan erikoiskau-
pan liiketilatarve Oulun seudulla autokauppa ja huoltamot mukaan lukien noin
1,1 miljoonaa kerrosneliometria vuonna 2040. Ankkurilahden osuus tasta on 3
%, Liminganportin 2 % ja Haaransillan 7 %.

Limingan kaupan mitoitus tulee suhteuttaa Limingan ostovoiman kehitykseen ja
nykyiseen kaupan pinta-alaan. Kaikki liiketilatarve ei voi kuitenkaan sijoittua
maakuntakaavassa osoitettuihin merkitykseltdan seudullisiin vahittaiskaupan
yksikoéihin, silla myos pienemmille kaupan yksikdille tulee turvata riittavat toi-
minta- ja kehitysedellytykset. Tuoreessa Limingan kaupan palveluverkko 2040
—selvityksessa arvioidaan, etta Limingan omien asukkaiden ostovoiman kas-
vuun perustuva paljon tilaa vaativan erikoiskaupan laskennallinen liiketilatarve
riittéa kattamaan joko Ankkurilahteen tai Liminganporttiin suunnitellun uuden
lilkerakentamisen, mutta ei molempia. Se ei mydskaan kattaisi enda Haaran-
siltaan tavoiteltavaa liikerakentamista. Kun huomioidaan Limingan asukkaiden
ja ohikulkuliikenteen ostovoiman lisdksi mydés matkailijoiden ja vapaa-ajan
asukkaiden ostovoima, se riittda kattamaan seka Liminganportin ettd Ankkuri-
lahden uuden liiketilarakentamisen.

Limingan kaupan palveluverkkoselvityksessa on tarkastelu ulotettu pidemmalle
ajanjaksolle kuin Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavassa ja sen laati-
misen yhteydessa tehdyssa kaupan selvityksessa pidemman aikavalin kauppa-
paikkasuunnittelun mahdollistamiseksi. Tama on tarpeen etenkin tarkastelta-
essa Haaransillalle tai Ankkurilahteen tavoiteltavan merkitykseltaan valtakun-
nallisen paljon tilaa vaativan erikoiskaupan perustamis- ja toimintaedellytyksid,
jotka ovat huomattavasti pitkdajanteisempia kuin seudullisten toimijoiden.
Maankaytto- ja rakennuslain 5 § on 1.4.2015 lisatty toimivan kilpailun kehitty-
misen huomioiminen. Se edellyttad, etta yrityksilla on oltava tasapuoliset edel-
lytykset toimintaan. Osayleiskaavan kaupan mitoituksen rajaaminen vain vuo-
teen 2030 saattaisi olla perusteeton este valtakunnallisesti merkittavalle kau-
palle.

Vahittdiskaupan suuryksikdiden sijoittuminen Liminkaan palvelisi koko Oulun
seudun eteldosien asukkaita ja vahentadisi asiointitarvetta Oulun ja Kempeleen
kaupan keskittymissa. Toisaalta Oulun seudun erikoiskaupan palveluverkon
painopiste on jo talldkin hetkelld Oulujoen eteldpuolella, joten kaupan pinta-
alan lisdaminen huomattavasti yli kunnan ja vaikutusalueen kysynnan voisi hei-
kentaa Oulun seudun eteldosien keskusten toiminta- ja kehitysedellytyksia. Eri-
koiskaupan mittavan sijoittumisen Tyrndvalle ja Lumijoelle tai etelapuolisille
kunnille ei katsota Limingan kaupan palveluverkkoselvityksessa olevan toden-
nakdista. Liminka tarjoaa niille lahempand sijaitsevan vaihtoehdon Oulun tai
Kempeleen tilaa vaativan erikoiskaupan palveluille. Oulussa ja Kempeleessa ti-
laa vaativan erikoiskaupan nykyinen tarjonta ja kehittamissuunnitelmat ovat
puolestaan niin mittavia, ettd Limingan tilaa vaativan erikoiskaupan kehittami-
sella ei ole oleellista vaikutusta niiden toimintaan. Osayleiskaavassa osoitetut
uudet kaupan palvelut eivat todenndkdisesti ole esteena muissa kunnissa ole-
vien kaupan hankkeiden toteutukselle, mutta voivat vaikuttaa hankkeiden toi-
mialarakenteeseen ja toteutuksen ajoittumiseen.

Elinkeinojen sdilyminen taataan osoittamalla aktiiviviljelyssa olevat pellot mai-
semallisesti arvokkaiksi peltoalueiksi (MA). Osayleiskaavalla luodaan mahdolli-
suuksia uusille maaseudun elinkeinoille osoittamalla aluevarauksia maatila- ja
muulle matkailulle ja eldinurheilulle sekd asumisen yhteyteen soveltuvalle yri-
tystoiminnalle ja tuotannolle. Yleensa yritystoiminnan kasvun alueella mahdol-
listaa osayleiskaavaan merkityt laajat kauppa- ja tyOpaikka-alueet valtatien
varressa.
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Sosiaaliset vaikutukset

OSAYLEISKAAVAN TAVOITE:

kuntalaisten toimeentulon, asuinympariston ja virkistysmahdolli-
suuksien parantaminen

turvallinen ja toimiva asuinymparisto
rakentamismahdollisuuksien osoittaminen ja maanomistajien ta-
savertainen kohtelu

Kaavassa osoitettujen kolmen kauppa- ja tydpaikkakeskittyman eheyttaminen
ja tiivistdminen taydennysrakentamisella seka laajentaminen uusilla asemakaa-
voitettavilla alueilla luo kunnalle hyvat mahdollisuudet vastata alati kasvavaan
tydpaikkatonttien kysyntaan. Tydpaikkojen syntyminen taajamien laheisyyteen
vilkastuttaa ymparistoéa ja lyhyemmat tymatkat antavat aikaa vapaa-ajan te-
kemisiin ja vaihtoehtoja tyomatkaliikenteen muodoille. Tyépaikkojen syntymi-
selld on niin paikallista kuin seudullistakin merkitysta. Erityisesti joukkoliiken-
teen hyvat edellytykset mahdollistamalla tydvoiman helpon kulkemisen ja tu-
kevat osaltaan tyodpaikkojen syntymista alueelle. Tyopaikat mahdollistavat nain
ostovoiman lisdantymisen niin paikallisesti kuin myds seudullisesti. Kevyen lii-
kenteen reittien kayttaminen liikkumiseen vaikuttaa lisaksi suotuisasti tervey-
teen.

Maanomistajien tasapuolinen kohtelu on ollut yksi suunnittelun merkittavia lah-
tokohtia ja se toteutuu osayleiskaavassa siten, ettd kunta hankkii tasapuolisin
hinnoitteluperiaattein omistukseensa osayleiskaavalla osoitetut rakentamiseen
tarvittavat maa-alueet ennen niiden asemakaavoittamista. Hintakehityksen hal-
litsemiseksi on edullista, etta alueita on osoitettu useampaan kohteeseen.

Osayleiskaavan oikeusvaikutukset

Ankkurilahden - Haaransillan - Liminganportin osayleiskaava on oikeusvaikut-
teinen yleiskaava. Se korvaa alueellaan Oulun seudun yleiskaavan 2020.

Maankaytt6é- ja rakennuslain (MRL) 428§:n mukaan yleiskaavan keskeinen oike-
usvaikutus liittyy asemakaavan ohjaamiseen. Yleiskaava toimii ohjeena laadit-
taessa ja muutettaessa asemakaavaa sekd ryhdyttdessa muutoin toimenpitei-
siin alueiden kaytdn jarjestamiseksi. Kaavakarttaan osoitetuilla asemakaavoit-
taviksi tarkoitetuille alueille saa rakentaa vasta, kun niille on laadittu asema-
kaava. Asemakaavoitettaviksi alueiksi osayleiskaavaan johdosta tulevat Ankku-
rilahden, Haaransillan ja Liminganportin kaupan ja tyodpaikka-alueiden keskit-
tymat.

Oikeusvaikutteisesta yleiskaavasta seuraa myds rakentamis- ja toimenpidera-
joituksia. MRL:n 438:n mukaan lupaa rakennuksen rakentamiseen ei saa
myontaa niin, etta vaikeutetaan yleiskaavan toteutumista. MRL maaraa kuiten-
kin, etta jos yleiskaavasta johtuvasta luvan epaamisesta aiheutuisi hakijalle
huomattavaa haittaa, on lupa myodnnettavd, jos kunta tai muu julkisyhteiso,
jonka tarkoitukseen alue on varattu, ei lunasta aluetta tai suorita haitasta koh-
tuullista korvausta. Haitan huomattavuus arvioidaan aina tapauskohtaisesti.

Koko osayleiskaava-alue on MRL 16 § 3 mom. mukaista suunnittelutarvealu-
etta, lukuun ottamatta voimassa olevaa asemakaava-aluetta.

Rakentaminen suunnittelutarvealueelle edellyttdd MRL 137 § mukaista suunnit-
telutarveratkaisua. Mydnteista suunnittelutarveratkaisua ei tule tehda, jos ra-
kentaminen vaikeuttaa alueen kayttamista osayleiskaavassa osoitettuun tar-
koitukseen. Nailla alueilla on voimassa myés MRL 43 § 2 momentin mukainen
toimenpiderajoitus: maisemaa muuttavaa maanrakennusty6td, puiden kaata-
mista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetté ei saa suorittaa ilman MRL
128 § mukaista maisematyoélupaa.
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OSAYLEISKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Liminganlahden osayleiskaava toimii pohjana alueen asemakaavoitukselle ja
muulle tarkemmalle suunnittelulle.

Paljon tilaa vaativan erikoiskaupan painopiste pyritdan sdilyttamaan seudun
palveluverkkoselvityksen mukaisesti Ankkurilahden, keskustan ja Liminganpor-
tin alueilla. Oulun seudun osayleiskaavan 2020 mukaisesti Haaransillan alueelle
sijoittuva paljon tilaa vaativa erikoiskauppa profiloituu merkitykseltdan valta-
kunnalliseksi ja kansainvaliseksi. Alueille tullaan sijoittamaan alueellisesti pal-
jon tilaa vievaa erikoistavarakauppaa, joka liittyy liikenteeseen. Kaupallisten
palvelujen alueilla kunnan tavoitteena on tarjota alueita strategisena ja ruuh-
kattomana vaihtoehtona suurille toimijoille.

Palvelualueiden rakentumiseen vaikuttaa niiden profiloituminen eli rakentumi-
sen aikataulu liittyy eniten toimijoiden hakeutumiseen alueelle. Kaikilla alueilla
toimiva liittyminen valtakunnalliseen maantieverkkoon on olemassa. Tieympa-
ristéon liittyvat kehittdmissuunnitelmat tulevat parantamaan liikennejarjestel-
maa, mutta niiden aikataulut eivat suoraan vaikuta alueiden palvelujen raken-
tamisen aloittamisaikatauluun. Haaransillalla asemakaavoitus vaikuttaa aika-
tauluun suunnitteluvaiheessa. Muilla alueilla asemakaavallinen valmius on joko
olemassa tai vireilla.

Ankkurilahden liikenne nojaa Pohjantien liikenteeseen ja liittymajarjestelyt
moottoritielle ovat valmiit. Nopean joukkoliikenteen pysdkkien mahdollinen si-
joittuminen rampeille lisaa kevyen liikenteen mahdollisuuksia jatkossa.

Liminganportin ja Haaransillan palvelualueen rakentumiseen jatkossa vaikuttaa
liikenneymparistdssa valtatien 8 kehittaminen. Tiehallinto on laatinut vuonna
2007 kehittamisselvityksen, Valtatien 8 kehittaminen Limingan kohdalla. Ta-
voitetilanteessa vuonna 2030 valtatie 8 on koko kehittdmisselvityksen mukai-
sella tarkasteluosuudella korkealuokkainen 242 -kaistainen sekaliikennetie.
Ajoradat on erotettu toisistaan keskikaiteella. Valtatielld on tavoitetilanteessa
yleisen tien eritasoliittyma neljassa Raahentien liittymassa (Lapinkangas - Haa-
ransilta). Muita liittymia ei valtatielle ole ja alueella on kattava rinnakkais-
tieverkko. Kehittamispolun vaiheet 1 ja 2 on toteutettu. Vaiheessa 3 Lumijoen-
tien, Kurkitien ja Haaransillan liittymat on suunniteltu muutettavaksi eri-
tasoliittymiksi (liikennemaarakehitys vuonna 2020). Eritasoliittyman toteutus
riippuu liikennemaarien kehittymisesta alueella ja Haaransillalla valtatien 4 pa-
rantamisratkaisusta, tehdaankd uusi moottoritieosuus Haaransillan liittyman ohi
vai kulkeeko 4-tie jatkossakin liittyman kautta. Vaiheessa 3 toteutettavaksi on
suunniteltu mydés kevyen liikenteen vayld Lumijoentien liittyman ja Kedonpe-
rantien nykyisen liittyman vaélille seka alikulkukaytavat kirkonkylassa Jutkoky-
Ian kohdalle seka Kedonperantien liittyman kohdalle. (Valtatien 8 kehittdminen
Limingan kohdalla, Kehittéamisselvitys, Tiehallinto 2007.)

Osayleiskaavassa on esitetty asemakaavoitettavaksi tarkoitetut alueet. Niiden
hankinta kunnan omistukseen on valttamatdénta kaavan toteutumisen varmis-
tamiseksi aiotussa aikataulussa. Kunnan tavoitteena onkin lisatd maanomistus-
ta ilman pakkokeinoja kauppa- ja tyopaikka-alueina kehitettavilta alueilta.

Osayleiskaavan toteuttamisesta vastaa Limingan kunta ja toteuttamista valvoo
paikallinen elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus.
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