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1 Suunnittelutehtava ja alue

Laadittavan osayleiskaavan paatavoite on osoittaa vt 4:n ja Raahentien ymparistéon sijoittu-
vien kaupallisten alueiden seka tyopaikka- ja teollisuusalueiden sisaltd ja mitoitus. Tassa
osayleiskaavassa kasiteltdvat kaupalliset painopistealueet tullaan keskittdmaan Ankkurilah-
teen, Haaransillalle ja Liminganporttiin, jotka kaikki ovat tyomatkaliikenteen solmukohdissa,
seudullisen joukkoliikenteen varrella ja saavutettavissa valmiita reitteja@ myoéten jalan ja pol-
kupyorilla. Tybssa maaritelldaan kunkin alueen kaupallinen profiili ja sitd tukevat kaavamaara-
vkset kaupan ohjausta koskeva nykyinen lainsdadanté huomioiden.

Aluetta koskee Oulun seudun yleiskaava (lainvoimainen 5.6.2007), jossa on osoitettu yleis-
piirteisesti palveluiden ja hallinnon alueet seka tydpaikka-alueet Ankkurilahden, Haaransillan
ja Liminganportin alueille. Alueella ei ole talla hetkellda muita voimassa olevia yleiskaavoja,
jotka ohjaisivat kaupan sijoittumista ja siihen liittyvien alueiden kayttétarkoitusta kokonai-
suutena.

Suunnittelualue ulottuu pohjoisessa Kempeleen rajalle saakka kdasittden Ankkurilahden eri-
tasoliittyman ymparistdn ja siihen liittyvat aluevaraukset. Valtatie 4:n itdpuolella suunnittelu-
alue rajautuu Kempeleen ja Tyrnavan kuntien rajaan kasittden laajat peltoalueet valtatien ja
kuntien rajan valissa. Lannessa, Temmesjoen pohjoispuolella suunnittelualue rajautuu rauta-
tielinjaukseen. Etelassa suunnittelualue ulottuu Kirkonkyldan asemakaava-alueen reunaan ka-
sittden Liminganportin alueen.

Haaransilta

pinta-ala on n. 2073 ha.
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2 Suunnittelun laht6kohdat
2.1 Kaavan kaynnistadminen

Kunnanhallitus on paattanyt 25.3.2013 § 99 kaynnistaa kaavamuutoksen alueella. Osayleis-
kaava laaditaan Limingan kunnan kaavoitustoimen ohjaamana konsulttityéna.

2.2 Tavoitteet

Suunnittelua ohjaa kunnan asettamien tavoitteiden lisdksi valtakunnalliset alueidenkayttéta-
voitteet ja yleiskaavan sisdltdvaatimukset.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

MRL edellyttda valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden (VAT) huomioon ottamista siten,
ettd edistetaan niiden toteuttamista alueidenkdytén suunnittelussa (MRL 24 §). Valtioneu-
vosto antoi paatdksen valtakunnallisista alueidenkdyttétavoitteista 30.11.2000. Liminganlah-
den osayleiskaavan 2030 Iahtdékohtana ovat seuraavat valtakunnallisten alueidenkayttéta-
voitteiden asiakokonaisuudet:

— Toimiva aluerakenne

— Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinymparistén laatu

— Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytté ja luonnonvarat
— Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

— Luonto- ja kulttuuriymparistéina erityiset aluekokonaisuudet

Yleiskaavan sisaltovaatimukset

Kaavan tavoitteet muodostuvat myds yleiskaavan sisaltdvaatimuksista. Maankaytto- ja
rakennuslain (MRL) 39 § maarittaa etta yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka energia-,
vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ymparistdn, luonnonvarojen ja
talouden kannalta kestavalla tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vdestoryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistéon;

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;

7) ymparistéhaittojen vahentaminen;

8) rakennetun ympadristdn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.
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3 Suunnittelualueen nykytilanne

Haaransillan palvelualue

Kuva 3, llmakuva Haaransillan alueelta
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Kuva 4, llmakuva Liminganportin alueelta
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3.1 Nykyinen kaavatilanne

Maakuntakaava

Limingan kuntaa koskee Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava, jonka Ymparistoministerié on

vahvistanut 17.02.2005.

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan uudistaminen on aloitettu syksylla 2010. Kaavan tar-
kistaminen ja tdydentaminen on katsottu tarpeelliseksi mm. jo toteutuneiden ja vireilla ole-
vien lainmuutosten, tarkistettujen valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden, uuden maa-
kuntasuunnitelman ja liiton muiden strategioiden toteuttamiseksi.

Ensimmaisessa vaiheessa (1. vaihekaava) kasiteltavat aihepiirit ovat:

- energiantuotanto ja -siirto (manneralueen tuulivoima-alueet, merituulivoiman paivi-
tykset, turvetuotantoalueet)

- kaupan palvelurakenne ja aluerakenne, taajamat

- luonnonymparist6 (soiden kayttd, geologiset muodostumat, suojelualueiden paivityk-

set)

- lilkennejarjestelman (tieverkko, kevyt liikenne, raideliikenne, lentoliikenne) ja logis-
tilkka alueiden merkintéjen paivitykset

Maakuntakaavaty6td ohjaa maakuntahallitus, jossa kasitelldan kaikki kaavan vaiheet, nahta-

villepano ja niistd saatu palaute.

Maakuntavaltuusto on hyva

2.12.2013. Kaava on vahvistettavana ymparistoministeridssa.

ksynyt 1. vaihekaavan

Kirkonkylan keskusta on 1. vaihemaakuntakaavassa merkitty keskustatoimintojen alueeksi
(C). Léhes koko suunnittelualue kuuluu Oulun taajamatoimintojen alueeseen (A). Palveluver-
kon kehittamista varten on kaavassa osoitettu Liminganporttiin kohdemerkinnalla erikoiskau-
pan suuryksikké (km-1) ja Tupokseen eli Ankkurilahdelle vahittaiskaupan kehittémisen koh-
dealue (kma-aluerajaus). Kma-aluerajaus osoittaa seudullisten tilaa vaativan tai muun kes-
kustatoimintojen alueille soveltumattoman erikoiskaupan suuryksikdiden sijoittumisvydhyk-

keen.
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Kuva 6, Ote 1. vaihemaakuntakaavasta.

Kuva 5, Ote voimassa olevasta maakuntakaavasta
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Maakuntakaavassa esitetyn kma-aluerajauksen jakosuhde Kempeleen ja Limingan kesken

Limingassa pidettiin 2.4.2014 kuntien valinen palaveri, jossa kasiteltiin kokonaisuutena logis-
tilkkkavyohykkeen alueella olevia ja valmisteilla olevia osayleiskaavoja, logistiikkavythykesel-
vitysta seka liikenneyhteyksia lentokentalle. Palaverin tuloksena jaettiin 1. vaihemaakunta-
kaavassa osoitetun vahittaiskaupan kehittdmisen kohdealueen (kma-aluerajaus) sisaltama,
viela vahvistamaton vahittdaiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoitus kummankin kunnan
alueella sijaitsevan maapinta-alan suhteessa. Nain Kempeleen puolelle sijoittuu enimmaisra-
kennusoikeudesta 10 000 k-m? ja Limingan puolelle noin 30 000 k-m?.

Limingan ja Kempeleen kuntien yhteinen esitys logistiikkavythykkeen liikennejarjestelyista
on toimitettu Oulun seudun liikennejdrjestelmasuunnitelman pohjatiedoksi. Liikennejarjes-
telmasuunnitelma on valmistumassa vuoden 2014 loppuun mennessa.
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Kuva 7, Ote Oulun seudun yleiskaavasta

Yleiskaava

Aluetta koskee Oulun seudun yhteinen yleiskaava, joka on tullut lainvoimaiseksi 5.6.2007.
Seudun yleiskaavassa Ankkurilahden, Haaransillan ja Liminganportin alueille on merkitty pal-
veluiden ja hallinnon alueita (P-1, P) seka tyopaikka-alueita (TP). Rakentamattomat
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peltoalueet on suunnittelualueella merkitty maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M) tai
maisemallisesti arvokkaaksi peltoalueeksi (MA). Ty6paikka- ja palvelualueisiin liittyvat asumi-
sen alueet on merkitty pientalovaltaiseksi alueeksi (AP).

Asemakaavat

Tupoksen asemakaavaa on tehty vaiheittain 1990-luvun alusta alkaen. Osalle Ankkurilahtea
on laadittu asemakaava. Alueelle on vireilld asemakaavanmuutos. Kirkonkylan asemakaa-
voitus on aloitettu jo 1960-luvulla. Kaavaa on laajennettu ja muutettu useassa vaiheessa, ja
lisdlaajennukset ovat tekeilla. Asemakaavoitettujen alueiden rajaukset on osoitettu kuvassa
8.

7 Kirkonkylan asemakaava
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Kuva 8, Asemakaavoitetut alueet on osoitettu sinisella viivalla. Suunnittelualue on rajattu punaisella.
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3.2 Aluetta koskevat muut suunnitelmat ja selvitykset

Limingan kunnan strategia 2030

Limingan kunta on kirjannut strategiset paamadarat ja valtuustokauden tavoitteet kunnan

strategiaan 2030. Tavoitteet ovat seuraavat:

- Kuntalaisten hyvinvoinnin edistéminen
- Kilpailukyvyn ja elinvoiman vahvistaminen

- Maankayton suunnittelu kunnan kehityskuvan mukaisesti

- Strategian mukainen johtaminen
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Kuva 9, ote Limingan kunnan kehityskuvasta (luonnos 15.11.2012)
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Kehityskuva 2030

Maankaytén kehityskuva on kunnan tavoitetila vuoteen 2030. Maankaytén suunnittelun pai-
nopisteena on kuntakeskuksen kehittéminen, uusien vetovoimaisten asuntoalueiden suun-
nittelu ja kilpailukykyisten tydpaikka-alueiden mahdollistaminen liikenteellisesti hyville ja na-
kyville paikoille. Kehityskuvassa nakyvat nykyiset asemakaavoitetut alueet ja siinéd on osoi-
tettu laajenemissuunnat asunto- ja tyopaikka-alueille. Kehityskuvassa luodaan vaestonkas-
vun edellytykset kuntatasolla. Vaestdnkasvun pohjalta on arvioitu tulevaa palvelurakennetta
ja sen suuntaamistarvetta.

Liminganlahden osayleiskaavoitusta varten tehdyt selvitykset vuoden 2010 jalkeen:

— Kulttuurihistoriallisesti merkittavien rakennusten inventointi (tdydentédminen ja tar-
kistaminen) Anneli Salmela, 2010. (Tarkistettu 19.9.2013 uutta aluerajausta varten.
Tarkistettu paikallisesti merkittavien kohteiden osalta 13.11.2014, FCG.)

- Liminganlahden osayleiskaava-alueen kattava luonto- ja maisemaselvitys, FCG 2011.

— Luonto- ja kulttuurimatkailu Liminganlahden alueelle: integroitavissa vai ei?, Jemina
Isoviita & Petri Hottola, Maantieteen laitos, Turun yliopisto 2011.

- Rantakylan, Linnakankaan, Kdrsamanojan ja Jarvitalon pohjavesialueiden suojelu-
suunnitelma, Pohjois-Pohjanmaan ELY -keskus, 2011.

- Kempele-Limingan logistiikkavyéhyke, FCG 2014.

- Kyllésen asemakaavaa varten laadittu liikenneselvitys, Ramboll Oy (muistio)
30.9.2014.

— Limingan kaupan palveluverkko 2040, Sweco Ymparistd Oy 2014.

— Ankkurilahden liikenneselvitys, Sweco Ymparisté Oy 2015.

4 Kaavan vaikutukset ja osalliset
4.1 Selvitettavat vaikutukset ja kaytettavat menetelmat

Vaikutusten selvittamisen tarkoituksena on jo suunnittelun aikana saada tietoa suunnittelu-
ratkaisujen merkityksesta ja siten parantaa lopullisen suunnitelman laatua.

Osayleiskaavan toteuttamisen valittdmia ja valillisid vaikutuksia arvioidaan suunnittelun yh-
teydessa (MRL 9 §, MRA 1 §). Todennakdisesti merkittdvimmat osayleiskaavan vaikutukset
liittyvat kaavassa osoitettaviin kaupan varauksiin. Suunnittelun edetessa arvioidaan osayleis-
kaavassa osoitettavien kaupallisten aluevarausten Ilaajuus, kayttétarkoitus ja mitoitus.
Osayleiskaavassa osoitettavien kaupallisten alueiden vaikutukset ulottuvat todenndkdisesti
Iahialueiden, Tupoksen taajaman ja Kirkonkyldn keskustan lisaksi myds kunnan rajojen ulko-
puolelle. Vaikutusalueen laajuus riippuu alueelle sijoittuvan kaupan laadusta ja mitoituksesta.

Vaikutusten arviointi perustuu osayleiskaavoituksen yhteydessa laadittavaan kaupalliseen
selvitykseen.

Muut osayleiskaavan vaikutukset maaritellaan tarkemmin kaavoituksen yhteydessa. Vaiku-
tusten selvittaminen perustuu alueelta kaytdssa oleviin perustietoihin, osallisilta saataviin
l[dhtétietoihin, lausuntoihin ja huomautuksiin seka laadittavien suunnitelmien yhdyskuntara-
kennetta muuttavien ominaisuuksien analysointiin. Vaikutuksia arvioidaan kaavatyon yhtey-
dessa myds yhteistydssa niiden viranomaisten kanssa, joiden toimialaa kysymykset koskevat.

4.2 Osalliset

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaa-
vasta mielipiteensa (MRL 62 §). Osallisia ovat ne, joiden asumiseen, tydhdn tai muihin oloihin
valmisteilla oleva kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.
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Kaavan osallisia ovat ainakin seuraavat tahot:

Kaavan vaikutusalueen asukkaat, yritykset ja elinkeinonharjoittajat, yhteisot, virkistysaluei-
den kayttajat, kaavan vaikutusalueen maanomistajat ja haltijat

Kunnan hallintoviranomaiset:
- Kunnanhallitus ja -valtuusto
- Kaavoitustoimikunta
- Sivistyslautakunta, perusturvalautakunta ja tekninen lautakunta
- Kaavoitus-, ymparistd- ja teknisten asioiden vastuuhenkil6t
- Hallinto- ja elinkeinopalvelut

Naapurikunnat:

- Tyrnavan kunta
- Kempeleen kunta

Muut viranomaiset:
- Pohjois-Pohjanmaan liitto
- Pohjois-Pohjanmaan ELY -keskus, ymparistd ja luonnonvarat
- Pohjois-Pohjanmaan ELY -keskus, liikenne ja infrastruktuuri
- Museovirasto
- Pohjois-Pohjanmaan museo
- Liikennevirasto
- Seutuhallitus tai vastaava seudullinen organisaatio
- Oulun seudun ymparistétoimi
- Limingan kihlakunnan poliisilaitos
- Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos

Muut osalliset:
- Keskusosuuskunta Oulun Seudun Sahkd
- Limingan Vesihuolto Oy
- Oulun Seudun Lampd6 Oy
- dna Oy
- Sonera Carrier Networks Oy (TeliaSonera)
- Kylmasen Liikenne Oy

4.3 Viranomaisyhteistyo

Kaavoituksen lahtékohdista ja tavoitteista jarjestetdan vuoden 2013 kevaalla aloitusvaiheen
viranomaisneuvottelu Pohjois-Pohjanmaan ELY -keskuksen kanssa. Lisdksi kaavaprosessin ai-
kana pyydetaan lausunto niiltd viranomaisilta joiden toimialaa hanke koskee.

5 Tavoiteaikataulu

Osayleiskaavan vireilletulosta, kaavaluonnoksen ja -ehdotuksen ndhtavilla olosta ilmoitetaan
paikallislehti Rantalakeudessa, kunnanviraston ilmoitustaululla sekda kunnan www-sivuilla.
Ehdotusvaiheessa ulkopaikkakuntalaisille maanomistajille tiedotetaan postitse kunnassa tie-
dossa olevien osoitteiden mukaisesi.

Osavyleiskaavan vireilletulo ja luonnosvaihe (kesa 2014)

Limingan Ankkurilahden - Haaransillan — Liminganportin osayleiskaavaa koskeva osallistumis-
ja arviointisuunnitelma sekd@ osayleiskaavaluonnos selostuksineen ja selvityksineen on ollut
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Limingan kunnanhallituksen 10.3.2014 § 54 paatdksen mukaisesti julkisesti nahtavilla val-
misteluvaiheen kuulemista varten Limingan kirjastolla aikavalilla 9.7. -9.9.2014 ja Limingan
kunnanvirastolla Tupoksentie 10 aikavalilla 4.8. — 9.9.2014 seka Limingan kunnan internet-
sivuilla osoitteessa http://www.liminka.fi/sivu/fi/kuntainfo/kaavoitus. Vireilletulosta ja nahta-
villdolosta tiedotettiin paikallislehti Rantalakeudessa, kunnanviraston ilmoitustaululla seka
kunnan www-sivuilla. Osallisilla ja kunnan asukkailla oli mahdollisuus esittda mielipiteensa
kaavaluonnoksesta. Luonnoksesta saatiin maaraajassa nelja mielipidetta. Osayleiskaavaluon-
noksesta voi ilmaista mielipiteensa ja se toimitetaan kaavan valmistelijalle ennen nahtavilla
olon paattymista. Luonnoksesta pyydettiin lausunnot viranomaisilta. Saatu palaute ja laaditut
vastineet palautteeseen on kasitelty Limingan kaavoitustoimikunnan 13.10.2014 pidetyssa
kokouksessa.

Osayleiskaavan ehdotusvaihe (syksy 2014)

Osayleiskaavaehdotuksen nahtavilla olosta ilmoitetaan julkisesti. Kuntalaisilla ja osallisilla on
oikeus tehda muistutus kaavaehdotuksesta (MRL 65 §, MRA 27 §). Ehdotusvaiheessa ulko-
paikkakuntalaisille maanomistajille tiedotetaan postitse kunnassa tiedossa olevien osoitteiden
mukaisesi. Muistutus on toimitettava kirjallisena kaavan valmistelijalle ennen nahtavilla olon
paattymista.

Osayleiskaavaehdotuksesta pyydetadn lausunnot viranomaisilta. Ehdotuksen nahtavilla olon
jalkeen jarjestetdaan tarvittaessa ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu.

Hyvaksymisvaihe (2015)

Kaavaehdotus vieddan hyvaksymiskasittelyyn maakuntakaavan 2. vaiheen hyvdksymiskasit-
telyn kanssa. Kaavaehdotuksesta annettuihin muistutuksiin ja lausuntoihin annetaan perus-
tellut vastineet. Limingan kunnanvaltuusto hyvaksyy osayleiskaavan. Osayleiskaavan hyvak-
symispaatoksesta ja osayleiskaavan voimaan tulosta kuulutetaan virallisesti.
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6 Yhteystiedot

Osayleiskaavan valmistelun etenemista voi seurata kaupungin internet-sivuilla

http://www.liminka.fi/sivu/fi/info/kaavoitus/

Limingan kunta / tekninen osasto
kunnanarkkitehti Pentti Kela
p.0500 681 694
pentti.kela@liminka.fi

Kaavaa laativa konsultti

Kai Tolonen, arkkitehti SAFA
FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
puh. 044 7718419
kai.tolonen@fcg.fi
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Osallisilla on maankéaytt6- ja rakennuslain nojalla oikeus esittaa Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, lilkkenne- ja ymparis-
tokeskukselle (ELY-keskus, Veteraanikatu 1, PL 86, 90101 Oulu puh. 020 63 60020) neuwvottelun kaymista osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman riittdvyydesta. Esitys tulee tehda kirjallisesti viimeistaan ennen osayleiskaavaehdotuk-

sen asettamista julkisesti ndhtaville.
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