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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Asemakaavaselostus koskee 18.11.2019 paivattya asemakaavakarttaa (kaavaehdotus).

Asemakaavan muutos koskee 19.3.1998 hyvaksyttya asemakaavaa. Asemakaavan muutos ja laajennus
koskee tiloja tai osia tiloista rek. nrot 115:1, 8:4, 58:7, 70:55, 70:54, 524:60, 23;49, 19:98, 19:90, 19:109,
19:80, 60:75, 1:156, 432:7, 432:6, 1:8666, 23:52, 23:56, 524:50, 524:58, 19:101, 19:93, 19:232; 19:74,
19:95, 19:97, 524:51, 524:52, 524:60, 8:74. Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostetaan
korttelit 800-829, 127-129, 177 ja 178 seka niihin liittyvat katu- viher-, maatalous- ja vesialueet.

Kaavan nimi Kirkkokarin asemakaavan muutos ja laajennus,
Kotirannan alue

Kaavan laatija: Limingan kunta
Kunnanarkkitehti Venanzia Rizzi
Puhelin 050 525 9352
venanzia.rizzi@liminka.fi

Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen Oy
Puhelin 08 888 3300

Arkkitehti Satu Fors, YKS 583
satu.fors@Ilukkaroinen.fi

Arkkitehti SAFA, Heini Kaskela, YKS 534
heini.kaskela@lukkaroinen.fi

Kaavan vireilletulo Vireilletulosta on ilmoitettu osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman nahtavilldoloa koskevassa
kuulutuksessa (julkaistu nettisivulla) seka lehti-il-
moituksessa 4.9.2019

Hyvaksyminen Limingan kunnanvaltuusto on hyvaksynyt kaa-
van 27.4.2020 § 27.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Limingan keskustaajaman koillispuolella noin 2 kilometrin etadisyydella keskus-
tasta. Alue rajautuu pohjoisessa Temmesjokeen ja eteldpuolella Karintien suuntaisesti pientaloasutuksen
lavitse. Iddssa alue rajautuu Ruotsinojan ja Tupoksentien leikkaukseen. Suunnittelualueen lansiraja tulee
Hirveldan ja Maki-Hirvelan rakennusryhman laheisyydestd kohti Temmesjokea. Suunnittelualue on pinta-
alaltaan noin 63,9 ha, josta uutta asemakaavaa on noin 51,3 ha, asemakaavan muutosta 12,3 ha ja ku-
mottavaa asemakaavaa noin 0,2 ha.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Kirkkokarin asemakaavan muutos ja laajennus, Kotirannan alue. Kaavaa kutsutaan ni-
melld Kotirannan asemakaava kaavalla muodostuvan uuden asuinalueen mukaan.

Asemakaavan laatimisen tarkoituksena on kasvattaa Limingan kunnan tonttivarantoa laajentamalla ny-
kyista keskustaajaman asuntoaluetta suunnitellulle kasvualueelle Kirkkokarin pohjoispuolelle. Tavoit-
teena on tiivistaa asumista keskustan lahist6lla yhdyskuntarakenteellisesti hyvalla seudulla, seka luoda
hyvat edellytykset ekologiselle ja viihtyisalle asuinalueelle.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 2. Kaavakartan A3 pienennds (ei mittakaavassa)

Liite 3. Asemakaavan seurantalomake

Liite 4. Valmisteluvaiheen palaute ja vastineet

Liite 5. Ehdotusvaiheen palaute ja vastineet

Liite 6. Viranomaisneuvotteluiden muistiot

Liite 7. Maastokatsaus

Liite 8. Vesienhallinnan selvitys, Ramboll Finland Oy, 2018
Liite 9. Luontoselvitys, Albus luontopalvelut Oy, 2018

Liite 10. Alustava rakennettavuusselvitys, Maveplan Oy, 2018

Limingan kunta ol

Lakeustalo, Liminganraitti 10 C, 91900 Liminka )

kunta@liminka.fi : | ]
L A s

www.liminka.fi



Liminke

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaaleista
e KUTOVA+ tarkastelut Temmesjoella, Suomen ymparistokeskus, 2013

e Kahden Temmesjoen alaosan valuma-alueelle sijoittuvan kunnostusojitushankkeen vaikutusarvio
Liminganlahden Natura-alueeseen, Ymparisto- ja kalatalouspalvelut, 2017
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2. THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

- Asemakaava on kaynnistetty Limingan kunnanhallituksen paatokselld 3.10.2016 §203

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 4.9.2019 (MRL 62 ja 63 §)
Valmisteluvaiheen kaava-aineisto on ollut mielipiteiden esittamistd varten nahtavilla 4.9.2019 —
20.9.2019 vélisen ajan (MRL 62 §, MRA 30 §). Nahtaville asettamisesta on paatetty Limingan kunnan-
hallituksessa 26.8.2019 § 194. Nahtavillaolon aikana esitettiin mielipiteita 6 kpl. Lausuntoja saatiin 5
kpl.

- Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti ndhtavilld 11.12.2019—-31.1.2020 valisen ajan (MRL 65 §, MRA
27 §). Nahtaville asettamisesta on paatetty kunnanhallituksen kokouksessa 25.11.2019 § 281. Nah-
tavilldolon aikana esitettiin muistutuksia 6 kpl ja saatiin lausuntoja 4 kpl.

- Kunnanhallitus kasitteli asemakaavan 20.4.2020 § 95.

- Kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan 27.4.2020 § 27.

- Asemakaava on tullut voimaan

2.2 Asemakaava

Asemakaavatyon tavoitteena on vastata Limingan kunnan asuntotarpeeseen laajentamalla nykyista Kir-
konkyldan asutusaluetta yleiskaavan mukaisesti. Asemakaavassa osoitetaan 94 uutta erillispientalojen
tonttia ja 14 uutta asuinpientalojen tonttia, joiden lisdksi todetaan ajantasakaavan mukaiset 11 erillis-
pientalojen tonttia. Pientaloasutuksen lisdksi alueelle on suunniteltu tontti [ahipalvelurakennuksille osoi-
tettu tontti. Temmesjoen rantaan tehdaan veneenlaskupaikka. Asemakaavamaarayksilld ohjeistetaan
alueen ominaisuuksiin sopivaa rakentamista. Kotirannan asuinalueesta halutaan saada asumisen kan-
nalta viihtyisa, ekologinen ja turvallinen ymparisto, jotta se olisi mahdollisimman vetovoimainen uusille
asukkaille.
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3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualue sijaitsee Limingan keskustaajaman koillispuolella noin 2 kilometrin etdisyydella. Alue ra-
jautuu pohjoisessa Temmesjokeen ja eteldpuolella Karintiehen. Idassa alue rajautuu viljeltyihin peltoihin
ja lansiraja tulee Ranta-Hirveldsta kohti Temmesjokea. Alueella sijaitsee peltoa, metsad, Temmesjoki ja
rakentuneita omakotitaloja.

Asemakaava-alueen rajaus ilmakuvassa.

3.1.2 Luonnonympdiristo

Suunnittelualueella sijaitsee padasiassa peltoa ja joitakin metsakaistaleita. Taman lisdaksi noin neljasosa
suunnittelualueen rajasta on Temmesjoen rantaviivaa, jossa on tiheda rantapuustoa ja -kasvillisuutta.
Temmesjoki on kaava-alueen kohdalla n. 20 metriad leved, mutta joki levenee alajuoksun suuntaan.
Kaava-alueen lavistavan pitkdn metsdkaistaleen luontotyypit jaksottuvat saroittain. Lansipuoleinen laita
on vanhaa peltoa, joka on vesakoitunut ajan myo6ta. Itdinen laita on suhteellisen nuorta ja osittain istu-
tettua lehtomaista kangasta. Edellad olevasta ilmakuvasta voidaan nahda varjojen perusteella muutamia
puuriveja peltosarkojen valeissa, mitkd ovat Limingan lakeuden maisemalle tyypillisia.

Suunnittelualueelle tehtiin luontoselvitys kesalld 2018. Selvitys koski alueen luontotyyppeja, kasvilli-
suutta, linnustoa ja muita yleisimmin asemakaavoituksessa huomionarvoisia lajiryhmia. Suunnittelualu-
eella ei havaittu luontotyyppien osalta kaavasuunnitelman toteutuksessa huomioitavia luontoarvoja.
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Temmesjoen rannan tuntumassa sijaitsee suunnittelualueen merkittdvin luonnontilaisen kaltainen kas-
villisuuskuvio, jossa kasvaa silmalldpidettavaksi luokiteltua jokipajua. Kaava-alueen kasvilajistoon ei koh-
distu suoria lakisdateisia rajoitteita, mutta kaavasuunnittelussa on suositeltavaa huomioida jokipajun li-
saksi alueella esiintyvat vesihilpi ja sammakonleinikki.

Suunnittelualueen ymparisto on laajasti arvioitu kansainvalisesti merkitykselliseksi lintujen pesima- ja le-
vahdysalueeksi (Important Bird and Biodiversity Areas, IBA). Selvityksen mukaan Kotirannan kaava-alue
osoittautui linnuston kannalta laadukkaaksi, mutta alueella ei kuitenkaan havaittu merkittavid muutto-
lintuparvia. Eraat lajit kdyttavat aluetta jossain maarin ruokailu- tai soidinalueena. Merkittavin alueella
havaittu tilapaisviipyja on suokukko, mutta kaava-alueen ulkopuolella sijaitsee runsaasti lajille soveliasta
ruokailu- ja soidinymparistdéa. Kaava-alueen laaja-alainen viljelystoiminta heikentda alueen merkitysta
pesimalinnustokohteena. Alueella vierailevilla linnuilla on kaava-aluetta vastaavaa luontotyyppia run-
saasti selvitysalueen ymparistdssa IBA-alueella. Avoimia niittyja suosivien paikkalintujen kannalta 100 ha
kaava-alueen menettdminen on oletettavasti merkityksetdonta verrattuna yli 80 000 ha ymparistoolosuh-
teiltaan laaja-alaisesti vastaavaan IBA-alueeseen. Paikkalinnuista merkityksellisin alueella on mustapyrs-
tokuiri, mutta lajista ei saatu varmistettua pesintdhavaintoa.

Suunnittelualueella tehtiin kaksi viitasammakkohavaintoa eri paikoissa, yksi soitimella oleva koiras kus-
sakin paikassa. Kohteissa ei kuitenkaan havaittu viitasammakon kutua eika laadukkaita talvehtimisympa-
ristdja. Kaava-alueeseen rajoittuvan Temmesjoen ranta-alueen paavirran ulkopuoliset allikot sekd Ruot-
sinoja ovat mahdollisia talvehtimisymparist6ja. Kaava-alueen lansipuolella sijaitsevan jatevedenpuhdis-
tamon ja sen ympariston vesialtaat ovat mahdollisia vitasammakon esiintymispaikkoja. Havaintojen pe-
rusteella laji on erittdin harvalukuinen tai todennakdisimmin kohteessa havaitut yksilot olivat peraisin
kaava-alueen ulkopuolisesta lisddantymispopulaatiosta. Talla perusteella selvitysalueen viitasammakaoilla
ei ole huomattavaa merkitysta lajin suotuisan suojelutason turvaamisen nakdkulmasta. Lisdksi on huo-
mioitava, ettd Kotiranta ei sisally viitasammakon suojeluun osaltaan tarkoitettuihin nykyisiin Natura-alu-
eisiin ja kansallisella tasolla laji on luokiteltu elinvoimaiseksi.

Luontoselvityksen mukaan Kotirannan hydnteislajisto ei rajoita asemakaavoituksen edistamista. Pohjan-
lepakoiden pysyva esiintyminen alueella on epatodennakoists, silla luonnontilaisten metsien ja vanhojen
maatalousrakennusten puuttuessa lajille soveltuvia pesa- ja levahdyspaikkoja on niukasti.

Temmesjoen ekologinen tila on arvioitu valttavaksi Temmesjoen KUTOVA+ -tarkastelussa. Raportin mu-
kaan esteena hyvan ekologisen tilan saavuttamiselle on liian suuri ravinne- ja kiintoainekuormitus seka
maaperasta tuleva happamuus ja metallikuormitus. Temmesjoen vesistdalueen maapera on tehokkaasti
ojitettu, minka seurauksena valuma-alueen vedenpidatyskyky on heikentynyt. Temmesjoki laskee Limin-
ganlahteen, joka on osa valtioneuvoston Natura 2000 verkostoa.
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Temmesjoki kuvattuna pohjoiselta rannalta.

Metsdtyypit saroittain vasemmalta oikealle: koivikko, ménnikké ja kuusikko

3.1.3 Maaperi

Suunnittelualueen maapera on vaikeasti rakennettava. Maaperatutkimuksen mukaan asemakaavan laa-
jennusalueella maanpinnassa on noin 20-40 cm humuskerros, jonka alapuolella on ohut, noin 1,0 m sy-
vyydelle ulottuva kuivakuorikerros. Kuivakuorikerroksen alapuolella on hyvin 16yha savinen silttikerros,
joka jatkuu noin 5,5 metrin syvyydelle maanpinnasta saakka. Taman kerroksen alapuolella on 16yha savi-
nen silttikerros, joka jatkuu noin 16-18 metrin syvyydelle maanpinnasta saakka. Loyhan kerroksen ala-
puolella on tiivis perusmaakerros.

Suunnittelualueen maapera on hapanta sulfaattimaata, joka on pinnasta hapettunut peltojen kuivauksen
seurauksena noin 1,5 m syvyyteen saakka. Pelkistyneessa tilassa oleva musta sulfidisavi alkaa noin 1,5
metrin syvyydesta. Mikali aluetta joudutaan rakentamisen vuoksi kuivattamaan syvemmalta tai raken-
teita sijoittamaan yli 1,5 m syvyyteen, paasevat luonnollisessa tilassa olevat potentiaaliset happamat sul-
faattimaat hapettumaan. Tama voi aiheuttaa maaperdn ja kuivatusvesien happamoitumista seka
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metallien liukenemista kuivatusvesiin. Mikali alue paatetaan rakentaa, happamien sulfaattimaiden kayt-
taytymiseen tulee kiinnittada erityistd huomiota esimerkiksi rakentamiskorkeuden valinnassa ja kuivatus-
vesien johtamisen ja kasittelyn suunnittelussa. Rakentamisessa tulisi valttaa kaivua pelkistyneiden sulfi-
dimaiden tasolle. Lisdksi pohjaveden pinnan alentamista tulee valttaa. Mikali tama ei ole mahdollista,
altistuminen ilmakehan hapelle tulisi minimoida ja pitda maa vedella kyllastettyna. Tdma onnistuu esim.
peittamalld sulfaattimaa maalla, jolla on pieni ilmanldpaisevyys. Vaihtoehtoina maan kaivamiselle ovat
esim. maan stabilointi, paalutus tai esikuormitus yhdistettyna pystyojitukseen.

3.1.4 Tulvariski

Suunnittelualue sijaitsee Temmesjoen alaosan tulvariskialueella (muut tunnistetut tulvariskialueet). Alu-
een tulvakorkeuksia on mallinnettu eri menetelmin ja Temmesjoen tulvakorkeuksista on useita havain-
toja mm. Tupoksentien sillalta. Alueella on esiintynyt jadpatotulvia. Temmesjoen tulvamallinnus on pai-
vitetty vuonna 2019, jolloin alueen arvioidut tulvakorkeudet muuttuivat merkittavasti. Tulvamallinnuk-
sen tuloksia ei ole viela julkaistu tulvakeskuksen tulvakarttapalvelussa. Eri vuosina tehdyt mallinnukset
eroavat toisistaan menetelman ja kaytettyjen reunaehtojen osalta. Korkein havaittu tulva alueella on
vuoden 1995 jaapatotulva. Kaavoitusta maaraavista tulvatasoista on keskusteltu ELY-keskuksen kanssa.

Lahtokohtaisesti tulvan levidamista ei saa estaa ja tulvakapasiteettia on oltava riittavasti, jotta tulvahaitat
eivat siirry muualle. Rakentaminen suositellaan tehtdvaksi vuoden 1995 jaapatotulva-alueen ylapuolisille
alueille. Talloin alueen tulvakapasiteettia ei meneteta siind maarin, etta tilavuutta tulisi kompensoida
alueen uomien avulla. Vuoden 1995 jaapatotulva nousi alueella noin tasoon N2000 +3,0 m.

Suunnittelualueen alimpien rakentamiskorkeuksien maarittamisen lahtékohtana on Ympadristdopas 2014
— Tulviin varautuminen rakentamisessa. Alimmat rakentamiskorkeudet maaraytyvat vuonna 2019 mal-
linnetun melko harvinaisen tulvatason HW1/50 perusteella. Mallinnetut tulvatasot ovat kaava-alueella
noin N2000 +2,5...2,8 m. Mallinnettuihin tulvakorkeuksiin lisdtdan mm. jadpatoriskin vuoksi +1,3 m. N&in
ollen kaava-alueen alimmat suositellut rakentamiskorkeudet ovat tasolla N2000 +3,8...4,1 m.
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3.1.5 Maisema

Suunnittelualue sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaalla Limingan lakeuden maisema-alueella. Limingan
lakeus on laaja ja yhtendinen viljelyskayttoon otettu tasankoalue, jonka maisemaa koristavat peltojen
lisaksi niiden reuna-alueilla olevien ojien puustot ja pensaikkokasvillisuudet. Suunnittelualue ei ole pel-
tojen pienialaisuuden, maiseman rikkonaisuuden ja kulttuurimaisemaelementtien (ladot, maatilat) puut-
tumisen vuoksi erityisen edustava osa Limingan lakeuden maisema-aluetta. Kaava-alueen pinta-ala on
maisema-alueen kokoon suhteutettuna melko pieni ja sen nakyvyys ymparistoon on rajallinen.
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Panoraamakuva kaavoitettavan alueen maisemasta pohjois-eteldsuunnassa.

3.1.6 Rakennettu ympdristo

Suunnittelualueella ei ole kulttuurihistoriallisesti merkittavia tai suojeltavia rakennuksia. Etelan suun-
nassa suunnittelualueelta sijaitsee runsaasti pientaloasutusta. Kaava-alueen lounaisosan valittémassa la-
heisyydessa rajan ulkopuolella sijaitsevat Puodinmaen, Ranta-Hirveldn seka Hirvelan ja Maki-Hirvelan ta-
lojen kulttuurihistoriallisesti merkittavat rakennusryhmat. Kaava-alueen laheisyydessa Tupoksentien vas-
takkaisella puolella sijaitsee Limingan Rauhanyhdistys.

3.1.7 Muinaisjéiéinnékset

Suunnittelualueen muinaisjddnnokset on tarkistettu Museoviraston kulttuuriympariston palveluikku-
nasta 20.8.2019. Suunnittelualueella ei sijaitse muinaismuistolain nojalla rauhoitettuja muinaisjdaannok-
sia tai muita arkeologisia kulttuuriperintokohteita. Limingan lakeuden seutukuntaa koskevien selvityk-
sien mukaan esihistorialliset asuinpaikat ja esineloydot sijoittuvat Iahinna Rantsilaan, Temmekselle ja Li-
mingan kunnan eteldosiin, silla seutu oli pitkddn merenpohjaa.

3.1.8 Liikenne

Kaava-alueen itdpuolelta kulkee Tupoksentie (Maantie 18666) seka Pohjanmaan junarata, joka on hie-
man etddmmalla. Lahin joukkoliikenteen pysakki on Tupoksentien varressa, jonka kautta kulkevat linjat
52,52A, 52K, 53 ja 53A. Suunnittelualueelta nykyiselle Kirkkokarin asuinalueelle on vaatimattomia liiken-
neyhteyksid maatalousajoneuvojen kayttoon.

Suunnittelualueen valittomasta laheisyydesta kulkee nykyisin moottorikelkkareitti Ruotsinojaa pitkin.
Valtatien 8 osayleiskaavassa reitti osoitetaan kulkemaan jatkossa Tupoksentien vierustaa pitkin Temmes-
joen yli ja jatkaen sieltd Temmesjoen vartta pitkin kohti Liminganlahtea.

3.1.9 Ympdriston hdiriotekijéit

Kaava-alueella ja sen lahiymparistdssa sijaitsee viljelyskdytossa olevia peltoja, joiden yllapidosta voi ai-
heutua alueelle melu-, haju- ja pélyhaittaa sekd maatalousliikennetta.
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3.1.10 Tekninen huolto

Suunnittelualueen asemakaavoitettu alue on kunnallistekniikan piirissa. Asemakaavan laajennusalueella
asumisen vaatimaa kunnallistekniikkaa ei ole. Alueen lansiosan lapi kulkee Limingan Vesi Oy:n runkove-
sijohto, joka tulee huomioida kaavan suunnittelussa. Suunnittelualueen halkaisee koillis-lounaissuun-
nassa 20 kV sahkélinja.

3.1.11 Maanomistus
Limingan kunta omistaa valtaosan asemakaavan laajennusalueen maista. Asemakaavan muutosalueella
sijaitsee useita yksityisten omistamia kiinteist6ja, joista suurin osa on rakennettuja asuintontteja.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) ovat osa maankdytto- ja rakennuslain mukaista aluei-
denkayton suunnittelujarjestelmaa. MRL 25 §:ssa edellytetdan valtakunnallisten alueidenkayttotavoittei-
den huomioon ottamista siten, etta edistetdaan niiden toteuttamista alueidenkayton suunnittelussa.

Valtioneuvoston hyvaksymat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018.
Tavoitteet jakautuneet viiteen osakokonaisuuteen, ja ne on esitetty seuraavassa taulukossa.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta,
ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamista. Luodaan edellytykset elinkeino- ja
yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle
asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensi-
sijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntaraken-
teen eheytta.

Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaestéryhmien
kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, lilkkkumis- ja kuljetuspal-
veluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne ovat jouk-
koliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa

Tehokas liikennejarjestelma

Edistetaan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehittamalla ensisijai-
sesti olemassa olevia liikkenneyhteyksia ja verkostoja seka varmistamalla edellytykset eri liikennemuo-
tojen ja -palvelujen yhteiskayttoon perustuville matka- ja kuljetusketjuille seka tavara- ja henkil6lii-
kenteen solmukohtien toimivuudelle.
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Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien liikenne- ja viestintayhteyksien jatkuvuus
ja kehittamismahdollisuudet sekd kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittdavien satamien, lento-
asemien ja rajanylityspaikkojen kehittamismahdollisuudet

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen
sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

Ehkaistadn melusta, tarinastd ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille herk-
kien toimintojen valille jatetaan riittavan suuri etaisyys, tai riskit hallitaan muulla tavoin.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden kuljetusten
jarjestelyratapihat sijoitetaan riittavan etaalle asuinalueista, yleisten toimintojen alueista ja luonnon
kannalta herkista alueista.

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti maanpuolustuksen ja ra-
javalvonnan tarpeet ja turvataan niille riittavat alueelliset kehittamisedellytykset ja toimintamahdol-
lisuudet.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinnén arvojen tur-
vaamisesta.

Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien sai-
lymista.

Huolehditaan virkistyskaytt6on soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuu-
desta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetdaan luonnonvarojen kestavaa hyodynta-
mistd. Huolehditaan maa- ja metsatalouden kannalta merkittavien yhtenaisten viljely- ja metsa- alu-
eiden seka saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta merkittavien alueiden sailymisesta.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttamien logististen ratkaisujen tarpeisiin.
Tuulivoimalat sijoitetaan ensisijaisesti keskitetysti usean voimalan yksikéihin

Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittavien voimajohtojen ja kaukokuljettami-
seen tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuudet. Voimajohtolinjauk-
sissa hyodynnetaan ensisijaisesti olemassa olevia johtokaytavia.

Limingan kunta .
Lakeustalo, Liminganraitti 10 C, 91900 Liminka [ ]
kunta@liminka.fi 8 )

- - e

www.liminka.fi



Liminke

3.2.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja pddtokset

Maakuntakaava
Pohjois-Pohjanmaalla on voimassa Pohjois-Pohjanmaan 1.-3. vaihemaakuntakaava.

1. vaihemaakuntakaava on vahvistettu Ymparistoministeriossa 23.11.2015 ja se sai lainvoiman 3.3.2017.
Ensimmaisessd vaihemaakuntakaavassa kasiteltavat aihepiirit ovat:
e energiantuotanto ja -siirto (manneralueen tuulivoima-alueet, merituulivoima, turvetuotanto-
alueet)
e kaupan palvelurakenne ja aluerakenne, taajamat
e luonnonymparisto (soiden kaytto, suojelualueiden paivitykset, geologiset muodostumat)
o liikennejarjestelman (tieverkko, kevyt liikenne, raideliikenne, lentoliikenne, merivaylat) ja logis-
tiikka.

2. vaihemaakuntakaava sai lainvoiman 2.2.2017. Toisessa vaihemaakuntakaavassa kasitellaan koko maa-
kunnan alueidenkaytt6a seuraavien teemojen osalta:

¢ maaseudun asutusrakenne, kulttuuriymparistot, virkistys- ja matkailualueet

¢ seudulliset materiaalikeskus- ja jatteenkasittelyalueet

e seudulliset ampumaradat ja puolustusvoimien alueet

3. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018. Kaavasta on valitettu, mutta maakuntahallitus on
5.11.2018 paattanyt kaavan voimaantulosta MRL 201 §:n nojalla. Valitukset eivat koske suunnittelualu-
een maakuntakaavamerkintdja. Kolmannessa vaihemaakuntakaavassa kasitelldan maakunnan alueiden-
kayttoa seuraavien teemojen ja aihealueiden osalta:

e pohjavesi- ja kiviainesalueet

¢ mineraalipotentiaali- ja kaivosalueet

e Oulun seudun liikenne ja maankaytto

e tuulivoima-alueiden tarkistukset

e Vaalan ja Himangan kaavamerkintdjen tarkistukset

e muut tarvittavat paivitykset

Maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu taajamatoimintojen alueelle (A). Talld merkinnalla osoite-
taan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tyopaikka-alueiden ym. taajamatoimintojen sijoittumis-
alue ja laajentumisalueita. Suunnittelualue sisaltyy Oulun seudun yhtenaisen yhdyskuntarakenteen alu-
eeseen kk-1, joka muodostaa Oulun valtakunnanosakeskuksen ydinalueen. Alueella on tarvetta kuntien
yhteistoimintaan alueidenkdytdn suunnittelussa ja hankkeiden yhteensovittamisessa. Suunnittelualue
kuuluu lisaksi mk-7—merkinnalla osoitettuun lakeuden alueen maaseudun kehittamisen kohdealueeseen.
Merkinnalla osoitetaan ylikunnallisia maaseutuasutuksen alueita, joilla kehitetdaan erityisesti maatalou-
teen ja muihin maaseutuelinkeinoihin, luonnon- ja kulttuuriymparistoon seka maisemaan tukeutuvaa
asumista, elinkeinotoimintaa ja virkistyskayttoa. Suunnittelualue sisaltyy kulttuuriympariston tai maise-
man vaalimisen kannalta valtakunnallisesti tarkedan alueeseen (Limingan lakeus).

Limingan kunta e

Lakeustalo, Liminganraitti 10 C, 91900 Liminka [ A

kunta@liminka.fi : ) i
- ey

www.liminka.fi



Suunnittelualuetta ja sen vali-
tonta lahialuetta koskevat seu-
raavat maakuntakaavamerkin-

nat:
: emi 1 S = — ¢ Taajamatoimintojen alue (A)
Ell Nods: 7 Al o Lakeuden alue (mk-7)
S . at% e Oulun kaupungin kaupunkikehit-
jr‘\._._ at Suunnittelualueen sijainti ff tamlsen_kOhd__ea_‘lu_? (kktl) .
= i ‘ m—y | o Kulttuuriymparistén tai maise-
|© z i) NN 2 ! man vaalimisen kannalta valta-
‘ 7 / z kunnallisesti tarkea alue
: rat \\/
- at w \ pfmes 1 j
I > E !l‘ - - ul
> 1 o
| .
- )I'! { \\I:
8

Ote maakuntakaavojen yhdistelmdkartasta 5.11.201

Oulun seudun yhteinen yleiskaava 2020

Hailuodon, Haukiputaan, Kempeleen, Kiimingin, Muhoksen ja Oulunsalon kunta sekda Oulun kaupunki
ovat laatineet yhteiseen yleiskaavan, jonka ymparistéministerid vahvisti 18.2.2005. Yleiskaava tuli lain-
voimaiseksi 25.8.2006. Seudun yleiskaavaa muutettiin ja sita laajennettiin Limingan, Lumijoen ja Tyrna-
van kuntien alueille. Valtioneuvosto vahvisti muutoksen ja laajennuksen 8.3.2007 ja se tuli lainvoi-
maiseksi 5.6.2007. Yleiskaava esitelldan kahdella yleiskaavakartalla:
e Yleiskaavakartta 1: Tavoitteellinen yhdyskuntarakenne, keskus- ja lilkkenneverkko, suojelu- ja
virkistys-alueet ja merkittavat seudulliset hankkeet
e Yleiskaavakartta 2: Luonnon- ja kulttuuriympariston sekda maiseman kannalta arvokkaat kohteet
ja alueet
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gl Suunnittelualuetta koskevat
kaavamerkinnat Oulun seudun yhteisessa

/ yleiskaavassa (kartta 1):

Asumisen alue (A)

Alueita kehitetdan asemakaavan tai
seudun yleiskaavaa yksityiskohtaisem-
man oikeusvaikutteisen osayleiskaavan
mukaisesti. Alue sisaltda asumistoimin-
tojen lisaksi alueen tarvitsemat palve-
lut, alueen sisdiset liikennevaylat, pysa-
kointi- ja virkistysalueet.

Uusi pientalovaltaisen asumisen alue
(AP)

Alue on tarkoitettu paaasiassa tiivista ja
matalaa seka rivitalo- ja omakotiraken-
tamista varten. Alue sisaltda myos asu-
miselle tarpeelliset palvelut, alueen si-
saiset liilkennevaylat, pysakdinti- ja vir-
kistysalueet.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue
Alue on tarkoitettu paaasiassa maa- ja
metsatalouskayttoon, mutta erityisista
syista alueelle voidaan sijoittaa myds
muita asuinrakennuksia. Rakennuksista
ei saa aiheutua kohtuuttomia kustan-
nuksia eika maisema- tai ymparistohait-
taa.

Ote Oulun seudun yhteisen yleiskaavan kartasta 1
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Suunnittelualuetta koskevat
kaavamerkinnat Oulun seudun yhteisessa
yleiskaavassa (kartta 2):

Arvokas maisema-alue ja/tai merkittava
kulttuurihistoriallinen ymparisto (\\\\)
Suunnittelualue on Limingan lakeutta,
joka on valtakunnallisesti arvokasta
maisema-aluetta.
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Asemakaavatilanne

Osalla suunnittelualueesta on voimassaoleva asemakaava, jonka Limingan kunnanvaltuusto on hyvaksy-
nyt 19.3.1998. Suunnittelualuetta koskevat seuraavat kaavamerkinnat:

AO Erillispientalojen korttelialue.

AO-3 Erillispientalojen ja verstaiden korttelialue.
AP Asuinpientalojen korttelialue.

AP-3 Asuinpientalojen ja verstaiden korttelialue.
M Maa- ja metsdtalousalue.

MT Maatalousalue.

RP Ryhméapuutarha- ja palstaviljelyalue.

VP Puisto.

VK Leikkikentta.

~—=2JUK]

A
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VL Lahivirkistysalue.

VLK Lahileikki- ja -oleskelualue.

VU Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.
w Vesialue.

W-1 Kosteikko- ja vesialue.

Y Yleisten rakennusten korttelialue.

pp/m Jalankululle ja polkupyorailylle varattu

katu, jolla maatalousajo on sallittu.

/s Alue, jolla ymparisto sailytetdan.

W

se

r

/

makaavasta yhdistettynd maastokarttaan.




Rakennusjarjestys

Limingan kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty 24.4.2017 ja tullut lainvoimaiseksi 5.6.2017.

Rakennuskiellot

Suunnittelualue ei ole rakennuskiellossa.

Pohjakartta

Asemakaavan pohjakartta on maankaytto- ja rakennuslain 54§:n mukainen ja ajan tasalla.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan laatimisen tarkoituksena on vastata Limingan kunnan omakotitalotonttien tarpeeseen kes-
kustaajamassa laajentamalla nykyista asuntoaluetta suunnitellulle kasvualueelle.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavan muutos on kdynnistetty kunnanhallituksen pdatoksella 3.10.2016 § 203. Asemakaava laa-
ditaan konsulttityona Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen Oy:ssa. Kaavoitusta ohjaa Limingan kunnan kaavoi-
tuksesta vastaava henkil6sto.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaava on laadittu vuorovaikutuksessa osallisten kanssa ja MRL:n edellyttaman kaavoitusmenettelyn mu-
kaisesti.

Lista osallisista seka osallistuminen ja vuorovaikutusprosessi on kuvattu tarkemmin hanketta varten laa-
ditussa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liitteena).

4.3.2 Vireilletulo
Asemakaavan muutos on tullut vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolon myéta. Vi-
reilletulosta on tiedotettu 4.9.2019

4.3.3 Viranomaisyhteistyé
Yhteys viranomaisiin hoidetaan kaavaprosessin aikana paaasiassa lausuntojen kautta. Lausunnot pyyde-
taan kaavan valmistelu- ja ehdotusvaiheissa. Lisaksi jarjestetddn tarvittava maara kaavaneuvotteluita.

e Hankkeesta on pidetty tyopalaveri 28.9.2018 ja 5.3.2020 ELY-keskuksen ja kunnan kesken (pala-
vereiden muistiot tdman selostuksen liitteena)

4.4 Asemakaavan tavoitteet
Asemakaavatyon tarkoituksena on tdydentaa ja laajentaa nykyista asuntoaluetta suunnitellulle kasvualu-
eelle, jotta kunnan tonttivarantoa saadaan kasvatettua. Kaavoituksen tavoitteena on luoda ymparoivaa

luontoa ja peltomaisemaa mukaileva ekologinen ja viihtyisd ymparisto, silla alueesta halutaan saada
mahdollisimman vetovoimainen pientaloasutuksen kannalta.
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavat luonnokset

Kaavatyon pohjaksi on laadittu useita maankayttésuunnitelmia, joissa kehiteltiin vaihtoehtoisia ratkai-
suja paaasiassa suunnittelualueen mahdollisten tulvien huomioimiseksi. Yhtena vaihtoehtona tarkastel-
tiin mm. mahdollisuutta toteuttaa alueelle pumppaamon avulla toimivia veneilykanavia. Suunnittelun
aikana tavoitteita ja selvityksid tarkennettiin, eikd kaikkia kayttosuunnitelmavaihtoehtoja tarkennettu
asemakaavaluonnoksiksi.

Ote PAVE Arkkitehdit Oy:n laatimasta Kotirannan kéyttésuunnitelmasta, 2017

4.5.2 Asemakaavaluonnokset

Asemakaavan valmisteluvaiheessa nahtavilla oli kaksi kaavaluonnosvaihtoehtoa, VE1 ja VE2. Kaavan pe-
rusratkaisu on molemmissa vaihtoehdoissa padosin sama, ja molemmille vaihtoehdoille yhteista ovat
mm. alueen paakayttotarkoitus sekd rakennusoikeuteen liittyvat periaatteet. Molemmissa vaihtoeh-
doissa suunnittelualueen tulva-alueeksi jadva osa on jatetty viheralueeksi. Molempiin vaihtoehtoihin
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my0s sisdltyy mahdollisuus Temmesjoen rantaan sijoittuvalle venevalkamalle tai merkitykseltdan pie-
nemmalle onki-/venelaiturille. Vaihtoehdot poikkeavat toisistaan |dhinn3 lilkenteellisen perusratkaisun
seka tonttien ryhmittelyn osalta.

Vaihtoehto VE1 ”Sarkajako”

Vaihtoehdossa Vel uusi kokoojakatuyhteys Tupoksentieltd mahdollistaa tehokkaan yhteyden uudelle
asuinalueelle. Uusi kokoojakatu (Kotirannantie) ja sen eteldpuolelle jaava taajamametsda muodostavat
selkedn uutta ja vanhaa aluetta erottavan vydhykkeen. Suoraan Tupoksentielta tuleva liittyma mahdol-
listaa myos katuyhteyden luontevan jatkumisen suunnittelualueen lansipuolelle, mikali talle iimenee tar-
vetta tulevaisuudessa. Hirveldanrannan katuyhteyden jatkeena osoitettu yhteys mahdollistaa saapumisen
alueelle myds nykyisen asuinalueen kautta. Kevyenliikenteen paayhteys sijoittuu kokoojakadun varteen,
minka lisdksi alueelle on osoitettu useita ohjeellisia jalankulkuyhteyksia. Suunnitelma ei sisalla varsinaista
venevalkamaa, vaan mahdollinen laituri veneidensailytyspaikkoineen on osoitettu ohjeellisena.

Monipuolisesti erilaisia |dhipalveluita mahdollistava ldhipalvelurakennusten korttelialue (PL) sijoittuu lo-
gistisesti hyvaan paikkaan lahelle Tupoksentien risteysta ja on hyvin kevyen liikenteen saavutettavissa
my06s vahan asuinalueen suunnasta.

Vaihtoehdossa Vel uudet pientalotontit (AO) S , S
sijoittuvat 2-4 tontin ryhmina pitkdhkodjen tont- 0 /J Y 0
tikatujen varsille noudattaen tiukasti alueen S £
aiemmasta kayttotarkoituksesta muistuttavaa | &/ o
peltojen sarkajakoa. Alueelle muodostuu viisi

kaksipuolista tonttikampaa seka yksi yksipuoli- = /h U: =
nen tonttikampa (suunnittelualueen itdreu- Y

nassa), joka on tarpeen vaatiessa mahdollista 53 7 ~
taydentaa kaksipuoliseksi. Tonttikatujen kam-
pamaisten tonttiryppdiden valeihin jaavat vi- )
herkatkot seka katualueen sivuttaissiirtymat /d 4
jaksotavat katundakymaa, jolloin katutila sailyy 0 SRS
mielenkiintoisena ja toisaalta estda suuret ajo- ’
nopeudet. Tonttien taloudelliseen muotoon on 7 =)
kiinnitetty erityistd huomiota. Tontit ovat kool- % :
taan 1200 m? tai 1500 m?. Kaikki tontit rajautu- £
vat viheralueeseen vahintdaan yhdeltd sivul- i

taan. [E /7 =

Vel Korttelisuunnitelma
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Vaihtoehto VE2 "Pihapiirit”

Vaihtoehdossa Ve2 liikenneverkko on taloudellisempi kuin vaihtoehdossa Vel, silla tie- ja katualuetta
muodostuu vdhemman. Tassa vaihtoehdossa yhteys uuden ja vanhan alueen valilla on tiiviimpi, silla alu-
eiden liikenneverkko on osittain yhteinen, eika nykyisen ja uuden asuinalueen vilille muodostu selkeaa
katu- tai viheralueesta koostuvaa vyohyketta.

Ajoneuvoliikenteen yhteys uudelle alueelle on otettu olevan asuinalueen lapi Niittomiehentien liiken-
neympyrdn kautta. Tupoksentieltd on kuitenkin tuotu suora kevyen liikenteen yhteys kuten vaihtoeh-
dossa Vel. Suunnittelualueen lansiosan kymmenen erillispientalojen tonttia on liitetty olevaan rakentee-
seen Kotilan tieyhteyden jatkeen avulla, eikad Kotirannantielle ole lapiajoyhteytta, kuten vaihtoehdossa
Vel. Kotirannantien jatkuminen suunnittelualueen lansipuolelle on mahdollista tassakin vaihtoehdossa,
mutta koska tieyhteys kulkee olevan asuinalueen lapi, yhteyden jatkamista tata kautta tulee tutkia tar-
kemmin. Vaihtoehdossa Ve2 venevalkamaan johtava reitti on esitetty kadun jatkeena.

Lahipalvelurakennusten korttelialue (PL) sijoittuu keskeiselle paikalle, ja sen saavutettavuus myds van-
han asuinalueen suunnasta on hyva. Lahipalvelualueen sijainti logistisesti on kuitenkin huonompi kuin
toisessa vaihtoehdossa, silla yhteys vanhan alueen lapi paaliikenneverkkoon (Tupoksentielle) on mutkik-
kaampi.

Vaihtoehdossa Ve2 tonttien asettelu on
perinteisempda ja uudet pientalotontit
(AO) muodostavat tonttikatujen ympa-
rille 4-10 tontin kyldamaisia ryppaita. Q
Alueen aiemmasta kayttotarkoituksesta 4
muistuttava peltojen sarkajako on yha .
tunnistettavissa, mutta se ei maarittele 7 p—
aluetta niin voimakkaasti kuin vaihtoeh- \? =

dossa Vel. Uudet pientalotontit muo- 4 o by 6~ £~
dostavat alueelle kaksi kaksipuolista K/ ~
korttelioksaa seka alueen lansiosaan yh- 1] " AR
den yksipuolisen oksan. Tdman vaihto- .
ehdon liikenneratkaisu ei mahdollista
suunnittelualueen itdreunan rakenta-
mista, mikd vahentaa ratkaisun tontti-
maaraa. Toisaalta itdosa on mahdollista
ottaa asuinkdytt66n myohemmadssa vai-
heessa, mikadli nyt suunniteltavan alu-
een itdpuolen suunnittelu tulee ajan-
kohtaseksi. My0Os tdssa vaihtoehdossa
tonttien taloudelliseen muotoon on
kiinnitetty erityistda huomiota. Tontit
ovat kooltaan 1000 -1600 m?, eli vaihto-
ehto tarjoaa monipuolisemman kokotarjonnan. Kaikki tontit rajautuvat viheralueeseen vahintaan yh-
delta sivultaan ja kortteleiden valeihin jaa hyvin tilaa polkuverkoston muodostumiselle.

Ve2 Korttelisuunnitelma
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4.5.3 Vaihtoehtojen vertailu
Seuraavassa taulukossa on esitetty kaavaluonnosvaihtoehtojen tarkeimmat vertailutiedot.

Vel

Ve2

Suunnittelualueen pinta-ala

74,7 ha

74,7 ha

Korttelit

127-129, 177, 178 ja 800-837

127-129, 177 ja 800-819

Tonttien lukumaara

yhteensd 137 kpl

yhteensd 114 kpl

119 kpl uusia AO tontteja

98 kpl uusia AO tontteja

13 kpl nykyisia AO tontteja

13 kpl nykyisia AO tontteja

1 kpl PL tontteja

1 kpl PL tontteja

2 kpl AP tontteja

2 kpl AP tontteja

Muut alueet M, MT, VL, VL-1, VL-2, VP, Wja RP alu- | M, MT, VL, VL-1, VL-2, VP, W ja RP alu-
etta etta
ohjeellinen veneensailytyspaikka onki- Venevalkama (LV)
laiturieineen
Tonttikoot 1200 m? ja 1500 m? tontteja 1000 m?-1600 m?

Saapuminen alueelle ja ka-
tuverkko

Tupoksentielta

Mahdollistaa ldpiajoyhteyden vanhalta
alueelta Hirveldnrannan tieyhteyden

Niittomiehentien kautta, kevyen liiken-
teen yhteys myos Tupoksentielta

ei lapiajoyhteytta Hirveldnrannan/Ko-
tilan tiealueilta

huom. yhteys rantaan ohjeellisena
merkityn reitin kautta

jatkeelta
kokoojakadut 1263 m 1730 m
tonttikadut 2616 m 1379 m
kevyen liikenteen kadut 125 m 667 m

huom. yhteys venevalkamaan kokooja-
kadun jatkeelta

HUOM.

Suunnittelualueen itdreunaan ei ole
tdssa vaihtoehdossa osoitettu rakenta-
mista, vaan alue on sailytetty varauk-
sena, milla ero tonttien lukumé&arassa
padosin selittyy
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan laajennusosan uudet asuintontit sijoittuvat alueelle kahteen noin 45 tontista koostuvaan
ryhmaan, jossa tonttikadut muodostavat puumaisen rakenteen. Tontit muodostavat umpiperaisten ka-
tujen ymparille 6-10 tontin kylamaisia ryhmia. Asemakaavan rakenne on mukavan vilj3, ja jokainen tontti
rajoittuu viheralueeseen vahintdan yhdelta sivulta. Runsaita viheralueita kaytetaan virkistyksen lisaksi
hulevesien kasittelyyn. Asuintonttien lisdaksi asemakaavan laajennusalueella sijaitsee lahipalveluraken-
nusten kortteli, jota on mahdollista hyodyntaa esimerkiksi koko aluetta palveleviin dly- ja ekoratkaisuihin.
Laajennusalueelle osoitetaan yhteensa 92 erillispientalotonttia ja 12 asuinpientalojen tonttia.

Asemakaavan muutosalueella todetaan nykyiset asuintontit ja osoitetaan kaksi uutta erillispientalojen
tonttia. Lisaksi rakentumaton yleisten rakennusten korttelialue muutetaan asuinpientalojen korttelialu-
eeksi, jolle sallitaan palveluasuntojen rakentaminen. Asemakaavan muutosalueella viheralueiden mer-
kinnat yhtenaistetadn vastaamaan koko alueella kdytettavia merkintoja.

5.1.1 Mitoitus

Mitoitustiedot ja aluevarausten muutokset on esitetty tarkemmin tdman selostuksen liitteena olevalla
asemakaavan seurantalomakkeella.

KAYTTOTARKOITUS PINTA-ALA (ha) RAKENNUSOIKEUS (k-m?) TEHOKKUUS
AP 1,5512 3878 e=0,25
AP-4 0,7415 1483 e=0,20
AO 13,6439 33293 e=0,25
AO-3 1,2322 2464 e=0,20
PL 0,4628 926 e=0,20
VP 3,1841

VL 1,0440

VL-1 24,7373

VL-2 5,9744

VML 0,9239

RP 0,23

Kadut 5,8669

Kevyen liikenteen kadut | 0,4627

M 2,8347

w 0,7887

Yhteensa 63,9283 42 044 e,=0,07
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Korttelialueet:

Asuinpientalojen korttelialue.

Asuinpientalojen korttelialue. Alueelle saadaan rakentaa erillisia pientaloja, kytkettyja
pientaloja ja rivitaloja. Korttelialueelle voidaan rakentaa rakennusalalle toteutettavien asun-
tojen tarpeisiin hoiva-, ateria-, huolto- yms. ymparistda hairitsemattomia tukitiloja, jotka
mahdollistavat myds tuetun asumisen jarjestamisen.

AP-4

A

(@)

Erillispientalojen korttelialue.

AO-3 Erillispientalojen ja verstaiden korttelialue. Rakennuspaikalle sallitusta kerrosalasta
enintddn 200 m? saadaan kiyttdd maisema- ja ympéristohairidita aiheuttamattomia verstas-,
varasto- ja autohallitiloja varten. Verstasta, varastoa ja autohallia ei saa rakentaa ennen
asunnon rakentamista. Ulkovarastojen nakosuojaksi on rakennettava vahintdan 170 cm kor-
kea umpinainen puuaita.

H
=

Lahipalvelurakennusten korttelialue

<
c
c
—t
L
c
®
@
—t

Puisto.

Lahivirkistysalue.

Lahivirkistysalue. Alue on sdilytettdava avoimena.
Lahivirkistysalue, taajamametsa.

Lahivirkistysalue, jolle saadaan rakentaa maalampdéputkistoja.
Maa- ja metsatalousalue.

Ryhmapuutarha ja palstaviljelyalue.

JUEEEEEE

Vesialue.

Muut merkinnat ja maaraykset:

Lisdksi asemakaavassa on kerroskorkeutta, rakennusoikeutta, ulkoilureitteja, ohjeellisia aluevarauksia,
luonnonsuojelua yms. koskevia maarayksia. Asemakaavamerkinnat on kokonaisuudessaan esitetty kaa-
vakartalla.
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Asemakaavamaaraykset:

VESIENHALLINTA

1. Kastumiselle alttiiden rakennusosien alin rakentamiskorkeus on kortteleissa 800-815 +3,90 m, kortte-
leissa 816-822 +4,00 m ja kortteleissa 823-828 +4,10 m. Korkeusjarjestelma N2000.

2. Alueelle on laadittava koko kaava-alueen kattava hulevesien hallintasuunnitelma. Hulevesien hallinta-
suunnitelmassa tulee ottaa huomioon happamista sulfaattimaista johtuva alueen kuivatusvesien mah-
dollinen happamuus ja raskasmetallipitoisuus.

HAPPAMAT SULFAATTIMAAT:

3. Potentiaalinen hapan sulfaattimaa-alue. Happamoitumisriski on otettava huomioon rakenteiden suun-
nittelussa, kaivutdissa, massanvaihdoissa ja maa-aineksen lajityksessa koko kaava-alueella happamoitu-
mishaittojen ennaltaehkdisemiseksi.

4. Pelkistyneessa tilassa olevan sulfidimaan esiintyminen ja korkeustaso tulee varmistaa tontti- ja katu-
kohtaisen maaperatutkimuksen yhteydessd. Mahdolliset happamat sulfaattimaat tulee huomioida pe-
rustamistapalausunnossa.

5. Rakentamisessa tulee valttaa kaivua pelkistyneessa tilassa olevan sulfidimaan tasolle.

6. Tonttien ja katujen kuivatusta ei saa ulottaa pelkistyneessa tilassa olevan sulfidimaan tason alapuo-
lelle.

7. Kellareiden rakentaminen on kielletty.

RAKENTAMISTAPA:

8. Alueella tulee noudattaa Kotirannan rakennustapaohjetta.
9. Rakennukset tulee rakentaa vahintaan 4 metrin etdisyydelle tontin rajasta.

5.2 Kaavan vaikutukset

5.2.1 Suhde valtakunnallisiin alueidenkdyttétavoitteisiin

TAVOITE ASEMAKAAVA

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa | Kaava tdaydentda olemassa olevaa yhdys-
ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja | kuntarakennetta. Palveluasumisen ja siihen
tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyo- | liittyvid palveluita vahvistetaan osoittamalla
dyntamista. Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritys- | tukipalvelutiloja ja tuettua asumista mah-
toiminnan kehittamiselle sekad vadestokehityksen | dollistava korttelialue.

edellyttdmalle riittavalle ja monipuoliselle asunto-
tuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehok- | Alue tukeutuu olemassa olevaan rakentee-
kaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisi- | seen. Kaavamuutos tukeutuu olevaan
jaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla
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kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntaraken-
teen eheytta.

tieverkkoon, jota tdydennetdan tarpeen
mukaan.

Edistetdaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan
alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaestoryhmien
kannalta. Edistetdadn kavelyd, pyordilya ja joukkolii-
kennetta seka viestinta-, lilkkkumis- ja kuljetuspalve-
luiden kehittamista.

Alueelle osoitetaan uusia kevyen liikenteen
yhteyksia, ja luodaan mahdollisuuksia laa-
jemman ulkoilureitiston muodostumiselle.

Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoi-
mintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat jouk-
koliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saa-
vutettavissa.

Alue sijoittuu lahelle Limingan keskustaaja-
maa olevan rakenteen jatkoksi ja on siten
hyvin saavutettavissa eri liikennemuodoilla.

Tehokas liikennejarjestelma

Edistetaan valtakunnallisen liikennejarjestelman toi-
mivuutta ja taloudellisuutta kehittamalla ensisijai-
sesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja
seka varmistamalla edellytykset eri liikennemuotojen
ja -palvelujen yhteiskayttoon perustuville matka- ja
kuljetusketjuille seka tavara- ja henkildliikenteen sol-
mukohtien toimivuudelle.

Kaavalla ei ole vaikutusta.

Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti mer-
kittavien liikenne- ja viestintdyhteyksien jatkuvuus ja
kehittdmismahdollisuudet seka kansainvalisesti ja
valtakunnallisesti merkittavien satamien, lentoase-
mien ja rajanylityspaikkojen kehittdmismahdollisuu-
det

Kaavalla ei ole vaikutusta.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan sdan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmas-
tonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoi-
tetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvaris-
kien hallinta varmistetaan muutoin.

Alue sijoittuu tulvariskialueelle. Korttelialu-
eita ei osoiteta tulva-alueelle. Tulvariskiin
varautuminen varmistetaan asemakaava-
maarayksin ja -merkinndin.

Ehkaistddn melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaa-
dusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja.

Alue ei sijoitu melu- tai tarindalueelle.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja
aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille herkkien toi-
mintojen vélille jatetaan riittavan suuri etdisyys, tai
riskit hallitaan muulla tavoin.

Kaavalla ei ole vaikutusta.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemi-
kaaliratapihat ja vaarallisten aineiden kuljetusten

Kaavalla ei ole vaikutusta.
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jarjestelyratapihat sijoitetaan riittdvan etaalle asuin-
alueista, yleisten toimintojen alueista ja luonnon kan-
nalta herkista alueista.

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvalli-
suuden tarpeet, erityisesti maanpuolustuksen ja raja-
valvonnan tarpeet ja turvataan niille riittavat alueel-
liset kehittamisedellytykset ja toimintamahdollisuu-
det.

Kaavalla ei ole vaikutusta.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luo

nnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuu-
riymparistéjen ja luonnonperinnén arvojen turvaa-
misesta.

Suunnittelualue sijoittuu Limingan lakeuden
alueelle. Maisemalliset arvot ja niiden huo-
mioiminen varmistetaan arvoja sadastavilla
suunnitteluratkaisuilla sekda asemakaava-
maarayksin ja -merkinndin.

Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta ar-
vokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien saily-
mista.

Alue on linnuston kannalta arvokasta. Oi-
kea-aikaisella toteuttamisella pystytaan kui-
tenkin ehkdisemaan valtaosa haitallisista
vaikutuksista.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden
riittavyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuu-
desta.

Kaavalla osoitetaan uusia virkistys- ja viher-
alueita seka taajamametsia.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka
edistetddn luonnonvarojen kestavaa hyddyntamista.
Huolehditaan maa- ja metsatalouden kannalta mer-
kittdvien yhtenaisten viljely- ja metsaalueiden seka
saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta merkit-
tavien alueiden sailymisesta.

Kaavalla otetaan viljelyalueita rakentamis-
kayttoon.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen
edellyttamien logististen ratkaisujen tarpeisiin. Tuuli-
voimalat sijoitetaan ensisijaisesti keskitetysti usean
voimalan yksikoihin

Kaavalla ei ole vaikutusta.

Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta
merkittdvien voimajohtojen ja kaukokuljettamiseen
tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden toteut-
tamismahdollisuudet. Voimajohtolinjauksissa hy6-
dynnetdan ensisijaisesti olemassa olevia johtokayta-
via.

Kaavalla ei ole vaikutusta.
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5.2.2 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympdiristéén

Asemakaavan muutoksen ja laajennuksen alueelle ja laheisyyteen sijoittuu olemassa olevia asuinraken-
nuksia, joiden [ahiymparisto ja nakymat muuttuvat uuden asuinalueen toteuttamisen myéta. Alueen ny-
kyisten asukkaiden kanssa on kaavaprosessin aikana keskusteltu uuden ja vanhan alueen yhteensovitta-
misesta ja riittavien viheralueiden jattamisesta olemassa olevien rakennusten laheisyyteen. Kaavaehdo-
tuksessa vanhan ja uuden alueen véliin on jatetty melko levea viherkaista, jonka kautta kulkee uuden
alueen kokoojakatu. Vanhojen asuintonttien |ahiymparistd on pdaasiassa rauhoitettu uudelta rakenta-
miselta, ja uuden alueen liikenne ei kdvelya ja pyoradilya lukuun ottamatta kulje vanhan alueen kautta.

5.2.3 Vaikutukset maaperdién ja vesistoon

Kaava-alueen maapera on alustavien tutkimusten mukaan hapanta sulfaattimaata. Rakentaminen hap-
pamalle sulfaattimaalle aiheuttaa riskin pelkistyneessa tilassa olevan sulfiittisaven hairiintymiselle ja hap-
pamoitumiselle. Happamoituessaan pelkistynyt sulfidisavi muodostaa rikkihappoa ja raskasmetalleja,
jotka kuormittavat ymparistoa ja erityisesti Temmesjokea, jonka ekologinen tila on nykyisellaan valttava.
Happamista sulfaattimaista aiheutuvaan mahdollista haittaa pyritddn ehkdisemaan ottamalla sulfaatti-
maat huomioon alueen rakentamisessa. Rakentamista happamille sulfaattimaille ohjeistetaan kaava-
maarayksillda. Temmesjoen kuormituksen vahentamiseksi ja tasaisen savikkoalueen kuivatuksen varmis-
tamiseksi alueelle on laadittava koko alueen kattava hulevesisuunnitelma. Hulevesien viivyttamisella ja
kasittelylla Temmesjokeen laskettavan huleveden laatua on mahdollista parantaa merkittavasti.

5.2.4 Vaikutukset luonnonympdiristéén

Luontoselvityksen arvion mukaan asemakaavan toteuttaminen havittaisi merkittavan osan kaava-alueen
lintuyhteisdstd, mutta ympardiva maisemarakenne ja lintujen huomattava liikkuvuus viittaa suhteellisen
vahaisiin linnustovaikutuksiin alueellisella tasolla. Kaavan haitallisten vaikutusten ehkdisemiseksi linnus-
ton osalta on oleellista ajoittaa tarkasti kaavan toteutumisen ajankohta. Kdaytanndssa tama tarkoittaa
sitd, ettd ensimmaisen vaiheen maansiirtotoiden ja tieverkkorungon toteuttamisen ajankohdan taytyy
sijoittua pesimakauden jalkeiselle ajalle elokuun alkupuolelta eteenpdin.

Asemakaavan tavoitteena on saada turvattua luonnontilaisen kaltaisen lehdon ja sielld kasvavan jokipa-
jun elinympadriston sailyminen seka vahennettya erityisesti ranta-alueella maisema-arvoihin kohdistuvia
vaikutuksia. Temmesjoen rantapuusto jokipajuesiintymineen on kaavaehdotuksessa merkitty luo-1 -mer-
kinnalla, ja sen sailyminen on siten turvattu. Rantapuustoa tuhoutuu pienelta alalta venevalkaman ra-
kentamisen vuoksi.

Suunnittelualuetta ita-lansisuunnassa halkaisevassa suurehkossa pelto-ojassa esiintyy vesihilpea ja sam-
makonleinikkia. Luontoselvityksessa suositellaan turvaamaan ko. ojan rakenne ja vesitalous. Kaavaehdo-
tuksessa oja jaa itdosaltaan lahivirkistysalueelle, mutta sen lansiosa jaa Kotirannantien alle. Ojaa ei ole
erikseen merkitty kaavakarttaan, eika vesihilven ja sammakonleinikin esiintymista siten ole turvattu alu-
eella. On kuitenkin mahdollista, etta lahivirkistysalueelle sijoittuva pelto-ojan osa sdilyy entiselldan tai
Iahes entisellddn myods kaavan toteuttamisen jalkeen. Ojan tulevaisuus ratkaistaan kaava-alueelle laadit-
tavassa erillisessa hulevesien hallintasuunnitelmassa. Temmesjoen ranta-alueelle alustavasti suunniteltu
hulevesipuisto voi tarjota vesihilvelle ja sammakonleinikille myds uusia elinymparistdja. Asemakaavan
toteuttamisen vaikutukset vesihilven ja sammakonleinikin esiintymiseen alueella ovat siis epdavarmat.

5.2.5 Vaikutukset maisemaan
Kaava-alue kuuluu Limingan lakeuden valtakunnallisesti merkittavaan maisema-alueeseen. Asemakaa-
valla on merkittava paikallinen vaikutus alueen maisemaan, silla alue muuttuu pellosta ja metsasta
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asuinalueeksi. Haitallisia vaikutuksia minimoidaan jattamalla kortteleiden valiin peltosarkojen suuntaisia
viheralueita, seka sailyttamalla Limingan maisemalle tyypillisid sarkaojien puuriveja.

Laajemmassa mittakaavassa kaavan vaikutus maisemaan on vahdinen. Limingan lakeus on erittdin laaja
usean kunnan alueelle levittdytyvd maisema-alue. Kaava-alueen pinta-ala on maisema-alueen kokonai-
suuteen nahden pieni, ja alueen nakyvyys ymparistéon on rajallinen.

5.2.6 Vaikutukset rakennettuun ympdristé66n

Asemakaavalla ei ole merkittavaa vaikutusta rakennettuun ymparistoon. Alueella ei sijaitse valtakunnal-
lisesti, maakunnallisesti tai paikallisesti merkittavia rakennettuja kulttuuriymparistdja. Asemakaavalla voi
olla vahaista vaikutusta alueen laheisyydessa sijaitseviin maakunnallisesti merkittaviin Puodinmaen,
Ranta-Hirveldn seka Hirvelan ja Maki-Hirvelan pihapiireihin, joiden lahimaisema muuttuu pellosta ja met-
sasta rakennetuksi ymparistoksi. Kaava-alueen uuden rakentamisen nakyvyys ko. pihapiireihin on kuiten-
kin rajallinen.

5.2.7 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen
Asemakaavalla ei ole merkittavaa vaikutusta aluerakenteeseen. Uusi yli 100 tontin asuinalue vahvistaa
Limingan kunnan asemaa houkuttelevana asuinpaikkana Oulun seudun tydssakayntialueella.

Uusi Kotirannan asuinalue laajentaa Limingan keskustaajamaa koilliseen. Asemakaavan laajennusalue
liittyy kiinteasti nykyiseen rakennettuun alueeseen, ja sijaitsee yhdyskuntarakenteellisesti edullisella pai-
kalla. Kotirannan alueelta on kavellen tai pyoraillen noin 1,5 kilometria koulukeskukseen ja noin 2 kilo-
metrid Limingan keskustaan. Alueelta on sujuva ajoneuvoyhteys Limingan keskustan ja Oulun suuntaan
Tupoksentien kautta. Uudelle asuinalueelle tulee toteuttaa kokonaan uusi katu- ja kunnallistekninen ver-
kosto.

5.2.8 Vaikutukset liikenteeseen

Uuden Kotirannan asuinalueen ajoneuvoliikenne johdetaan Limingan keskustaan ja Oulun suuntaan Tu-
poksentien kautta. Kotirannan alueelle rakennetaan uusi alueellinen kokoojakatu, Kotirannantie, ja alu-
een ajoneuvoliikenne ei kulje nykyisen asuinalueen lapi. Asemakaavan muutoksen ja laajennuksen myota
liikenne Tupoksentiella lisddantyy, mutta paayhteyden kapasiteetti riittaa hyvin ottamaan vastaan liiken-
teen lisayksen.

Jalankulun ja pyorailyn yhteydet uudelta alueelta Limingan keskustan suuntaan kulkevan Kotilan ja Ka-
riha’an kautta nykyiseen kevyen liikenteen verkostoon. Kavelyn ja pyorailyn yhteys Tupoksentielle ja
joukkoliikenteen pysakeille on Kotirannantieta pitkin.

Kaavaehdotukselle on tehty KAPY-auditointi, jonka perusteella asemakaavassa on huomioitu erinomai-
sen hyvin uuden alueen jalankulku- ja pyoraliikenteen reittitarpeiden sujuva kytkeytyminen ymparoivaan
taajamarakenteeseen Limingan keskustan suuntaan ja koululle. My0s alueen sisalla on hyvat ja turvalliset
jalankulku- ja pyoratieyhteydet lahipalvelurakennusten kortteliin.

Turvallisten kevyen liikenteen yhteyksien muodostaminen Kotirannan alueelta koulukeskukseen ja Li-
mingan keskustaan edellyttda toimenpiteitd kaava-alueen ulkopuolella. Toteutettavaksi tulee ainakin
suojatie Karintien ja Kaiha’an risteykseen, ja mahdollisesti lyhyitad kevyen liikenteen vaylia verkoston epa-
jatkuvuuskohtiin tai tonttikatujen varsille.

5.2.9 Taloudelliset vaikutukset
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Kaava-alueen katuverkon ja kunnallistekniikan toteuttamisesta aiheutuu Limingan kunnalle kustannuk-
sia. Alueen haastavat maaperdolosuhteet lisdavat rakentamisen kustannuksia. Infrastruktuurin lisaksi
kustannuksia aiheutuu puistojen ja venevalkaman rakentamisesta. Kunta saa tonttien myynnista tuloja,
joilla katetaan alueen kdyttoonotosta aiheutuvia kustannuksia.

Limingan kuntatalouden kannalta on tarkeda, ettd kunnalla on tarjota tontteja rakentajille.

5.3 Ympariston hdiriotekijat
Suunnittelualueella ei ole merkittavia ympariston hairidtekijoita, kuten melua, tarinaa tai pilaantuneita
maa-aineksia. Asuintonttien laheisilla maatalousalueilla harjoitetaan jatkossakin viljelyd, mista voi aiheu-

tua ajoittaista melu-, poly- ja hajuhaittaa sekd maatalousliikennetta.
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan ja kaavaselostuksen liséksi Kotirannan alueelle laadittu
rakennustapaohje. Rakennustapaohje on tontin haltijaa sitova.

Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun asemakaavan muutos ja laajennus tulee voimaan. Alustavan
arvion mukaan katujen ja kunnallistekniikan rakentaminen voidaan aloittaa aikaisintaan kevattalvella
2020.

6.2 Toteutuksen seuranta

Limingan kunnan rakennusvalvonta seuraa ja valvoo kaavan toteutumista rakennuslupien myéntamisen
yhteydessa.

7. SUUNNITTELUN ORGANISOINTI

Asemakaavan tyota ohjaa Limingan kunnanhallitus. Suunnittelun etenemista voi seurata Limingan kun-
nan kotisivulta osoitteesta:

http://www.liminka.fi/sivu/fi/asuminen ja rakentaminen/kaavoitus/vireilla olevat kaavat/

Yhteystiedot

Limingan kunta Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen Oy
Kunnanarkkitehti Venanzia Rizzi Puhelin 08 888 3300

Puhelin 050 525 9352

venanzia.rizzi@liminka.fi Arkkitehti Satu Fors, YKS 583

satu.fors@lukkaroinen.fi

Limingan kunta

Tekninen johtaja Simo Pollanen Arkkitehti SAFA, Heini Kaskela, YKS 534
simo.pollanen@liminka.fi heini.kaskela@lukkaroinen.fi

Limingassa [18.11.2019]
Limingan kunta / Konsernipalvelut
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