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1 Perustiedot

Okkosenrannan alue sijaitsee Limingan kirkonkylan etelalaidalla noin 2.5 kilometria Limingan
ydinkeskustasta etelddn vt 8 eteldpuolella. Alue sijoittuu valittdmasti Ojanperédnkankaan
kaava-alueen etelapuoleiseksi jatkeeksi. Pohjoisessa kaava-alue rajautuu 110 ja 220 kV
voimalinjan pohjoispuolelle ja sen pohjoispuoliseen Ojanperéankankaan asemakaavaan,
idassa ja lannessa ymparoiviin peltoalueisiin ja eteldssé 20 kV voimajohdon eteldpuoleiseen
metsaan.

Valtaosa kaavoitettavasta alueesta on kunnan omistuksessa olevaa metsaa.

1.1 Suunnittelualueen sijainti

Kaava-alueen sijainti




Selostuksen siséllysluettelo

I = U S 11 1 1
1.1 Suunnittelualu@EN SHAINTE ... 1
1.2 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoiSta...........c..uuuiiiiiie i 1

2 THVISTELMA ..ottt et e et et e e et e e et e e st e e e eteneseneeeeanes 3
2.1 KaavaproSesSin VAINEEL ........oooiiiiiiii e 3
2.2 ASEIMAKAAVA ... .ccevviieiiiii ettt e e e et e e e et e e e e et e e e et e e et et e eete bt e e e ee b e eear e areras 3
2.3 Asemakaavan toteUAMINEN ..........uiieieiie e e e e e e e e e era e eeeenes 3

3 LAHTOKOHDAT ettt ettt e et e et e e et e e e et e e et e e st e e e st e e e steeesenaeeseaeeesans 4
3.1 Vaikutusalue ja Sen MAANTIEIY........oooiiiii e 4

3.1.1 AlUEEN YIBISKUVAUS ......ceeeiiiiiie ettt e e e 4
3.1.2 Vaesto ja tyollisyys, palvelut ... 4
3.1.3 Rakennettu YMPAIiSIO........uuuuiiiiii e e e e e e s 4
Tt 0 A I T g oo 0V 4] o= T <] (o 1 5
3.1.5 Viistokuvia suunnittelualu@elta. ..............ooiivniiiiiiiii e 6
I I T\ = F= T T 4 11 U PSR PPPPPR 7
3.1.7 Kunnallistekniikka ja lKENNE .........cooomiiiiiiii e 7
3.1.8 YMPAriston h&INOIEKIJAL .........ooiieeeiiiee e 7
3.2 SUUNNITEEIULIANNE ... e e ean 7

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET .....oiiei e 9
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja alustavat tavoitteet ............cccceeeeeeiiiiiiiiiin e, 9
4.2 ASEMAKAAVAIUONNOS.......coeti ittt e e e e e e e et e e e ean 9
4.3 Osallistuminen ja YNTEISTYO ........iiii e 10

4.3.1 OSAIlISEL ... oo 10
L B Y 1 (=1 11=1 (1 | Lo T PSPPI 10
4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt .........cccoooveeiiiiiiiiiiiiii e, 10
4.3.4 ViranOMaiSYNLEISTYO ...coeuuuueiiiiiee i 10
4.4 Asemakaavan tavoitteiden tarkentuUminen...........cocoeiiiii i 11

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS . ..ottt e e e e e e e eeeaes 12

5.1 KAAVAN FAKEINMNE . ...uui ittt ettt e e e et e e e et e e e e et e e e ee b e e s eebaaeeeeranaeaees 12
LS00 00 A 1Y 1o (1 1= 13
B.1.2 PAIVEIUL .o 13

5.2 AlUBVATAUKSEL .....covuiieiiiii ettt ettt e e e e e e e et e e e e et e e e e st e e eaba s 13
B5.2.1 KOMEHAIUBEL ... e eaan 13
B.2.2 MUUL GIUBEL......ee et e et e eeeaas 14

5.3 KAQVan VAIKULUKSEL .........coiriiii ettt e e e e e e e e e e 15
5.3.1 Vaikutukset luonnonymparistdon ja maisemaan .............oceevvvveeiieeeeeeeevvennnenn 15
5.3.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistOOn ..........oooovuiiiiiieiiiiiiee e 15
5.3.3 Sosiaaliset ja kulttuuriset VaikKUTUKSEL............oooviiiiiiiiiieeec e 15
5.3.4 MUUL VAIKULUKSEL......ovniiiiiiiii ettt e e e e e et e e et eeeees 16
5.3.5 Tavoitteiden tOtEULUMINEN .........uiiiiiiii e e e 16

5.4 YmPAriston hAIMOTEKIJAL............eiiiii e e 16

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS ..ottt e e e e e e e et e e eees 17
6.3 Toteuttaminen ja @JOITUS .........oeeurieeiie e e e e e e e as 17
6.4 TOtEULUKSEN SEUIANTA .......eiitiiiie et e e e e e e e et eeeans 17



2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Limingan kunta paatti asemakaavan laajentamisesta, koska kunnan tonttitarjontaan kaivattiin
maaseutumaista ja valjaa metsdista omakoti- ja paritalotonttitarjontaa kirkonkylassa. Kun-
nanhallitus teki kaavoituksen aloittamispaatoksen 24.11.2008.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja asemakaavaluonnos olivat nahtavilla 26.11.-
29.12.2008 valisen ajan. Kunnanhallitus hyvaksyi kaavan asettamisen virallisesti nahtaville
20.4.2009 8§116.

2.2 Asemakaava

Asemakaavaluonnoksen perusrakenne muotoutuu pohjois-eteldsuuntaisen paékokoojakadun
itd- ja lAnsipuolille. Paakokooja on jatkoa Ojanperankankaan kaava-alueelta. Rakentamiseen
on osoitettu virkistyksen kannalta huonommin soveltuvat alueet, alueet, jotka ovat hieman
kosteampia, mutta rakennuskelpoisia. Virkistysalueiksi on osoitettu kuivemmat puolukka-
mustikka-tyypin metsat. Tontteja alueella on 119 joista 87 on erillispientalojen tontteja ja
loput asuinpientalojen tontteja, jotka mahdollistavat myos kytketyn, paritalo- tai
rivitalorakentamisen. Kaavassa on muutama ryhmarakentamiseen soveltuva Kkorttelialue,
joista erikoisin on ns. "maailman suurin aurinkokello”, jossa rakennukset ovat sijoitettu
kortteliin ympyrédn muotoon siten, ettd kortteliin keskelle rakennettu masto heittdd varjot eri
kellonaikoina osoitenumeron mukaisen rakennuksen kohdelle.

Rakentamisen mittakaava vaihtelee n.170 m2:sta yli 900 mz:iin. Kerroskorkeus on yksi , puo-
litoista tai kaksi.
2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Okkosenranta toteutetaan jarjestyksessd kolmessa vaiheessa vv 2009-2012. Vaiheistuk-
sesta laaditaan erillinen suunnitelma.



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Vaikutusalue ja sen méaarittely

Asemakaava laaditaan kartassa yhtenaiselld viivalla rajatulle suunnittelualueelle. Kaava-
alueelle osoitetaan pédasiassa maaseutumaista omakotivaltaista asuinrakentamista. Suun-
nittelualueen pinta-ala on noin 40 ha. Kartassa katkoviivalla rajattu kaavan vaikutusalue
kasittda alueen, jolle kaavalla saattaa olla huomattavia vaikutuksia.

Kaava-alueen rajaus
vaikutusalueineen.

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

3.1.2 Vaesto jatyollisyys, palvelut

Alueella asuu lahes 20 asukasta. Alueella ei ole palveluita eika tyopaikkoja.
3.1.3 Rakennettu ymparisto

Varsinaisella suunnittelualueella on kaksi pientaloa pihapiireineen. Valittémasti alueen lou-
naispuolella on muutamia omakotitaloja. Alueen pohjoispuolella on Ojanperankankaan ra-
kenteilla oleva uusi asuinalue, jonka kautta Okkosenrannan viemarginti johdetaan.



3.1.4 Luonnonymparisto

Luonnonymparistdsta on laadittu erillinen luontoselvitys. Okkosenrantaa ymparoéiva alue on
suurimmaksi osaksi avointa kulttuurivaikutteista maalaismaisemaa johon alueen metsélohkot
oleellisesti kuuluvat. Kaavoitettava alue on p&&osin ojitettua metsas, jossa valtapuulajit
vaihtelevat alueittain maapohjan kuivuuden mukaan. Kuivimmat ja korkeimmat alueet
kasvavat mantyd ja kosteimmat ja alavimmat alueet koivua. Alueen keskella on laaja
kuusikko. Eteldosassa on tuulensuojaisia peltolohkoja, joiden valissé on selkeéarajainen koi-
vikko. Koivikon lansipddssa on maisemallisesti merkittava korkea haaparyhma, jossa on noin
10 haapaa. Tarkempi kuvaus on erillisessa luontoselvityksessa (Natans Oy/ Lassi Kalleinen
17.2.2007).

Alueella ei ole varsinaisia luonnonsuojelulain mainitsemia kohteita tai uhanalaisia lajeja,
mutta suunnittelualueelta I0ytyi silméallapidettavista kasvilajeista kdenkaali eli ketunleipa, joka
kasvaa keskella pienialaista metsékortekorpea.

Okkosenrannan alue

Maasto laskee lovasti

410\ koillista.
525:?53 - (korkeuskayrakartta,
4-4 00 0” Kela)

korkeussuhteiltaan tasaista.




3.1.5 Viistokuvia suunnittelualueelta.

Viistokuva
alueesta
koillisesta.
Etualalla
Limingan
valtakunnallisesti
kin arvokkaita
lakeuden peltoja.

(Pentti Kela)

Viistokuva
alueesta
lounaasta.
Syksyisesta
kuvasta erottuu
selvasti
tummemman
vihreat
havumetsat ja
vaaleammat
lehtimetsat seka
voimakas
kaakko-luode-
suuntainen
ojitus.

(Pentti Kela)




3.1.6 Maanomistus
Alue on paaosin kunnan omistuksessa kahta rakennettua rakennuspaikkaa lukuun ottamatta.
3.1.7 Kunnallistekniikka ja liikenne

Alueen lapi kulkee yksityistie, Selkasentie. Alueella on vesijohto. Kunnallinen viemariverkko
ulottuu lahimmilladn Ojanperénkankaan asuinalueelle, 100 metrin paédhén suunnittelualu-
eesta.

3.1.8 Ympaériston hairiotekijat
Alueella ei ole erityisid hairidtekijoita lukuun ottamatta 110 kV:n ja 220 kV:n voimajohtoa alu-

een pohjoisosassa.

Voimajohdot ovat maisemallinen hairitekijd ja johdon magneettikentat ulottuvat alueen
pohjoisosaan. Laheinen peltoviljely aiheuttaa hetkittdin melu- ja hajuhaittoja.

3.2 Suunnittelutilanne
Suunnittelualueella ovat talla hetkell& voimassa
- maakuntakaava
- Oulun seudun yhteinen yleiskaava
Myds valtakunnalliset alueidenkéyttotavoitteet tulee huomioida suunnittelussa.

3.2.1.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston paattdmilla valtakunnallisilla alueidenkayttotavoitteilla linjataan maamme
alueidenkayttda tulevaisuuteen vastaten yhteiskunnassa meneillddn olevan kehityksen tuo-
miin haasteisiin. Tavoitteet on jaettu yleis- ja erityistavoitteisiin niiden ohjausvaikutuksen pe-
rusteella. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on huomioitava ja niiden toteutu-
mista edistettavd maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomais-
ten toiminnassa.

Alueidenkayttotavoitteet on jaettu kuuteen asiakokonaisuuteen, joita ovat:
1. toimiva aluerakenne
eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu
kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat
toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto
Helsingin seudun erityiskysymykset
6. luonto- ja kulttuuriymparistdina erityiset aluekokonaisuudet.
Naisté kohta 5 ei koske suunnittelualuetta.

3.2.1.2 Maakuntakaava

Ympéaristoministerid on vahvistanut Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan 17.2.2005 ja se
on lainvoimainen. Maakuntakaavassa ei ole merkintdja alueen kohdalla. Alue kuuluu
KULTTUURIYMPARISTON TAI MAISEMAN VAALIMISEN KANNALTA VALTAKUNNALLISESTI
TARKEAAN ALUEESEEN

Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet ja rakennetut kulttuuriymparistot.
Suunnittelumaaraykset:

Alueiden suunnittelussa ja kaytdssa tulee edistda alueiden maisema-, kulttuuri- ja luonnonperintéar-
vojen sdilymista. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa on otettava huomioon maisema-alueiden ja
rakennettujen kulttuuriymparistdjen kokonaisuudet ja ominaislaatu. Alueiden erityispiirteita, kuten
avoimien peltoalueiden sailymista arvokkailla maisema-alueilla, tulee vaalia. Erityisesti Limingan la-
keuden ja Muhoksen peltoalueiden tarkeat linnuston kerdantymisalueet tulee turvata.

Valtakunnallisesti arvokkaisiin kohteisiin merkittavasti vaikuttavissa hankkeissa on varattava museovi-
ranomaiselle tilaisuus antaa lausunto.

akrwbn
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3.2.1.3 Oulun seudun yhteinen yleiskaava

Oulun seudulla Hailuodon, Haukiputaan, Kempeleen, Kiimingin, Muhoksen ja Oulunsalon
kunnat sek& Oulun kaupunki ovat laatineet yhteiseen yleiskaavan, Oulun seudun yleiskaavan
2020, joka tuli lainvoimaiseksi 25.8.2006. Yleiskaavaan on tehty muutos ja laajennus
4.4.2006, jolloin kaavaa laajennettiin Limingan, Lumijoen ja Tyrndvan kuntien alueille. Yleis-
kaavan muutos ja laajennus on vahvistettu ymparistéministeriésséd 8.3.2007 ja on saanut

lainvoiman 5.6.2007

Ote Oulun seudun yhtei-
sen yleiskaavan laajen-
nuksen kartasta 1:
Tavoitteellinen yhdys-
kuntarakenne, keskus- ja
likenneverkko-, suojelu- ja
virkistysalueet ja mer-
kittavat seudulliset
hankkeet.
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Aluetta koskevat seuraavat merkinnat:

Maaseutumaisen asumisen alue

suunnittelualueen
sijainti

Alue on tarkoitettu kylarakennetta tukevaa maaseutumaista asumista. palveluja ja ty6paik-

katoimintoja varten.
Kehitettava alue

Alueen maankayttd ratkaistaan yksityiskohtaisella oikeusvaikutteisella osayleiskaavalla tai

asemakaavalla.

3.2.1.4 Rakennusjarjestys ja rakennuskiellot

Limingan kunnan rakennusjarjestys on vanhentunut ja sen uusiminen paépiirteissaan yh-




denmukaiseksi Tyrn&vén ja Lumijoen kanssa on vireilla.

Asemakaavan muutosalueella ei ole rakennuskieltoa. Alue on seudun yhteisen yleiskaavan
perusteella kehitettdvan maaseutumaisen asumisen alueena suunnittelutarvealuetta.

3.2.1.5 Tavoiteohjelma
Tavoiteohjelma "Liminka uus — 2006, Liminka paremmaks — 2022"

Ensimmainen tavoiteohjelma laadittiin Liminkaan vuonna 1992. Tavoiteohjelmaa tarkistetaan
valtuustokausittain, viimeisin tarkistus tehtiin syksylla 2004. Tavoiteohjelma koskee koko
kuntaa ja siind esitetddn mm. uuden taaja-asutuksen paasuunnat. Taman lisadksi kunta on
vuonna 2007 tehnyt erillisen strategian, jonka tarkistaminen on vireilla.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja alustavat tavoitteet

Asemakaava laaditaan kunnan kasvustrategian turvaamiseksi siten, etta uusista asunnoista
vahintadn 80% sijoittuu kunnan uusille laadittujen asemakaavojen tonteille. Limingan kunta
paatti asemakaavan laajentamisesta, koska kunnan tonttitarjontaan kaivattin maaseutu-
maista ja valjad metsaistd omakoti- ja paritalotonttitarjontaa kirkonkylassa. Tavoitteena oli
viihtyisd ja omaleimainen asuinalue, joka tarjoaa virkistysalueiden liséksi kooltaan , puustol-
taan ja maisemiltaan monipuolisen tonttitarjonnan, niin yksityisille kuin yhtiomuotoisillekin
rakentajille.

4.2 Asemakaavaluonnos

Asemakaavaluonnoksen perusrakenne muotoutuu pohjois-eteldsuuntaisen paakokoojatien,
Selkasentien, ita- ja lansipuolille. Paakokooja on jatkoa Ojanperankankaan kaava-alueelta.
Luonnoksessa rakentamiseen on osoitettu virkistyksen kannalta huonommin soveltuvat
alueet, alueet, jotka ovat hieman kosteampia, mutta rakennuskelpoisia. Virkistysalueiksi on
osoitettu kuivemmat puolukka-mustikka-tyypin metsét. Tontteja alueella on 119 kpl:ta joista
87 kpl:ta on erillispientalojen tontteja ja loput asuinpientalojen tontteja, jotka mahdollistavat
myds  kytketyn, paritalo- tai rivitalorakentamisen. Kaavassa on  muutama
ryhmarakentamiseen soveltuva korttelialue, joista erikoisin on ns. "maailman suurin
aurinkokello”, jossa rakennukset ovat sijoitettu korttelin ympyrdn muotoon siten, etta
kortteliin keskelle rakennettu masto heittda varjot eri kellonaikoina osoitenumeron mukaisen
rakennuksen kohdelle.

Kaavaluonnos
12.11.2008
(havainnekuva)




Rakentamisen mittakaava vaihtelee n.170 m2:sta yli 900 mz:iin. Kerroskorkeus on yksi , puo-
litoista tai kaksi.

Paaosa kaduista on paattyvid tonttikatuja, joilla ei ole lapiajoliikennettad. Alueen keskelld on
selkeampi  kokoojakatu-tonttikatu jarjestelmd, jossa lansi-itdsuuntaisesta kokoojatiesta
erkanee pohjois-etelasuuntaiset tonttitiet. Rakennukset sijoittuvat kylateiden varsiin paa-
saantoisesti siten, ettd pihat suuntautuvat talojen etela- tai lounaispuolelle.

Alueen viherverkosto koostuu keskeisestd luonnonmukaisemmaksi muotoiltavaa valltaojaa
seuraavasta paapuistoakselista, joka yhdistyy alueen ita- ja lansilaidoilta suurempaan viher-
alue- ja maisemakokonaisuuteen. Viherverkosto toimii my6s alueen sade- yms. pintavesien
kuivatusjarjestelmana siten, etta vedet kerataan tasauslampien ja kosteikkojen kautta paako-
koojakanavaan, joka on alueen italaidalla virtaava Okkosen Kursuoja. Myds Kursuojaan teh-
daan vetta selkeyttava lampijakso seka pyoérrelampi Liminganjoen ja Liminganjarven kun-
nostussuunnitelman osana.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Maankaytt6- ja rakennuslain mukaisesti (MRL 628) osallisilla on oikeus ja mahdollisuus osal-
listua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suulli-
sesti mielipiteensé asiasta. Osallisilla on oikeus saada tietoja kaavoituksen lahtékohdista
seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Kaavatytssé osallisia ovat suunnittelu- ja vaikutusalueen maanomistajat, tontinhaltijat seka
asukkaat ja toimijat, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomat-
tavasti vaikuttaa.

Edellisten liséksi asiassa osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa alueen
asemakaavoituksessa kasitellaan.

Viranomaisten ja yhteisdjen osalta osallistuminen ja vuorovaikutus asemakaavoituksen yh-
teydessa tapahtuu etupaéassé neuvottelujen ja lausuntojen muodossa.

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavan muutos on tullut vireille 26.11.2008. Vireilletulosta kuulutettiin kuntatiedot-
teessa.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, kaavan vireilletulosta ja luonnoksen nahtavilla olosta
tiedotettiin 26.11.2008 sanomalehti Rantalakeudessa seka kunnan virallisella ilmoitustaululla.
Kaavaehdotuksen ndhtaville asettamisesta, oikeudesta muistutuksen tekemiseen ja
kaavamuutoksen hyvaksymisesta ilmoitettiin niin kuin kunnalliset iimoitukset kunnassa
julkaistaan (MRA 278).

Kaavaluonnos oli nahtavilla 26.11.-29.12.2008 Limingan kunnan tekniselld osastolla ja my6s
kunnan nettisivuilla. Kaavaluonnoksesta ei saatu palautetta.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavahankkeesta pidetaan tarvittaessa viranomaisneuvottelut ja hankkeesta pyydetaan lau-
sunnot.

10



4.4 Asemakaavan tavoitteiden tarkentuminen

Ks. kohta 4.1. Viihtyisdn asuinympériston saavuttamiseksi alueelle tehtiin varsin tarkka ym-
paristén virkistyskayttéarvotus. Inventoinnin perusteella alue jaettiin virkistyskaytoltaan hyviin
alueisiin (kuivat tai tuoreet metsdmaat) seka virkistyskaytoltddn vahemman arvokkaisiin
alueisiin (kosteammat vanhat pellon pohjat). Naiden perusteella alueen retkeilymetsat,
puistot ja rakennettavat alueet sijoitettiin siten, ettd miellyttavaa lahivirkistysaluetta muodostui
mahdollisimman paljon.

Okkosenrannan virkistysarvokartta.
Tummanvihred on virkistyskayton
osalta  parasta. Keltainen
tyydyttava ja valkoinen soveltuu
I&hinna tonttimaaksi.

(kartta Pentti Kela)
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan rakenne perustuu hyvin pitkdlle asemakaavaluonnokseen (ks. kohta 4.2) Alue

liitettiin luonnosvaiheen jalkeen tiivimmin Ojanperankankaan asemakaavaan, jotta nama
kaava-alueet nivoutuisivat luontevammin yhteen.
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5.1.1 Mitoitus

Asemakaava mahdollistaa 119 tontille asunnot noin 518 asukkaalle. Asuntoja olisi noin 144.
Asukkaiden maarén arvioinnissa on kaytetty Limingan kunnan tonteille vv 2000-2008
rakentaneiden perheiden keskikokoa, joka on pitkéan aikavalin tilastoista laskettu olevan noin
3.664 asukasta/tontti.

Tonttijakauma on seuraava:

kayttotarkoitus kpl keskikoko m?2

AO 77 1560 (n.1000 - 3600)
AO-1 8 2140 (n. 1700 - 2500)
AO-2 2 1295-1299

AP 30 1507 (n.670 —5200)
AL 2 2740

yhteensa 119 1630

Rakennusoikeutta tonteilla on 25% tontin pinta-alasta (e=0.25). Keskimaardinen
rakennusoikeus on 407 m2. AO tonteilla rakennusoikeus vaihtelee n. 250 — 550 m2 valilla. AP
kortteleissa rakennusoikeutta on 300 — 1250 m2. Suurempi rakennusoikeus on kortteleissa,
jotka on tarkoitettu padasiassa yhtimuotoiseen toteutukseen.

Suurin sallittu kerrosluku on valilla | — Il. Osalla AO tonteista kerrosluku on | 3.

5.1.2 Palvelut

Alueella varaudutaan elintarvikekioskin rakentamiseen ja joukkoliikenteen jarjestamiseen
kevytpyséakein, jotka on osoitettu ohjeellisin merkinndin kaavassa. Muiden palveluiden osalta
alue tukeutuu viereisen kirkonkylan julkisiin ja yksityisiin palveluihin.

5.2 Aluevaraukset
5.2.1 Korttelialueet
AP

Asuinpientalojen alue
Alueet on tarkoitettu paritaloille, rivitaloille ja omakotitalojen ryhmarakentamiseen.

AO

Erillispientalojen alue
Alueet on tarkoitettu omakaotitaloille.

AO-1

AO-2 korttelialueelle saa asuinrakennusten liséksi rakentaa tontin haltijan ammatinharjoitta-
misessaan kayttdman moottoriajoneuvon sailytys-, huolto- ja korjausrakennuksen, jonka ker-
ros-ala saa olla enintd&n 2/5 sallitusta rakennusoikeudesta.

Alueen eteldosaan varataan erilliset korttelialueet kuorma-autoilijoita ja koneurakoitsijoita
varten. Kadun paatteeseen tehdaan iso ajoneuvoyhdistelmien pysakointi- ja kaantdlenkki.

AO-2

AO-2 korttelialueelle saa asuinrakennusten lisdksi rakentaa verstas- ja myymalatiloja, joiden
kerrosala saa olla enintdan2/3 sallitusta rakennusoikeudesta.
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Merkinnalla tuetaan alueen yritystoimintaa ja yksityisten palvelujen edellytyksia 500
asukkaalle.

AL

Asuin- ja liikerakennusten korttelialue

Merkinndlla tuetaan alueen yritystoimintaa ja palvelujen edellytyksia alueelle tuleville 500
asukkaalle.

5.2.2 Muut alueet

VL

Lahivirkistysalue

Lahivirkistysalueita on osoitettu mm. katujen kaantdsilmukoiden sisdan asukkaiden yhteisiksi
l&hivirkistysalueiksi, joihin asukkaat voivat yhdessa rakentaa lahileikkipaikan ja
grillauspaikan.

VK
Leikkipuisto

Alueelle rakennetaan yksi hyvin varustettu leikkipuisto keskeiselle paikalle samalla periaat-
teella kuin Ojanperénkankaalle on toteutettu.

VKL
Lahileikkipaikka

Alue on tarkoitettu lahialueen asukkaiden yhteisesti toteutettavaksi ja hoidettavaksi. Alueelle
voidaan sijoittaa leikkiin ja yhteisoleskeluun liittyvia rakenteita seka nuotio- ja grillipaikka.

Asukkaiden talkoilla rakentamat lahileikkipaikat taydentavat leikkipaikkaverkostoa.

VML

Lahivirkistysalue, jolle saadaan asentaa maalampdoputkistoja.

Puistoa voidaan kayttaa tonttikohtaisen maalampoputkiston lisdalueena.

VU

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue

Alueelle olevalle tuulensuojaiselle paikalle on osoitettu alue pallokentalle lahelle keskusleik-
kipuistoa.
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VR

Retkeily- ja ulkoilualue

Valtaosa alueen metsista on osoitettu retkeily- ja virkistysalueeksi, joka muodostaa alueen
viherverkoston, tuulensuojapuuston seka ekologiset kaytavat.

VUH

Koirapuisto

Alueen lounaiskulmaan on varattu paikka koirapuistolle seka koirien hautausmaalle.

RP

Palstaviljelyalue
Palstaviljelmat on tarkoitettu vuokrattaviksi metsaisten tonttien asukkaille, mikali kysyntaa on.

w

Vesialue

Vesialueeksi on osoitettu alueen paakanavat niihin tehtéavine laajennuksineen, lampineen
seka vettd puhdistavine kosteikkoineen. Vesialueet ovat ohjeellisia ja likimaaraisia eika niita
ole laskettu asemakaavan seurantalomakkeeseen. Vesialueiden pinta-ala on n.9700 mz?

5.3 Kaavan vaikutukset
5.3.1 Vaikutukset luonnonymparistéon ja maisemaan

Alueen luonnonympadristé on talla hetkellda kulttuurivaikutteista metsittyvdd peltoa seka
voimakkaasti ojitettua metsaa. Virkistysalueita lukuun ottamatta alueen luonnonympéaristo
muuttuu rakennetuksi. Myos virkistysalueilla on osin voimakastakin rakentamista reitistdjen,
tasauslampien ja keinomékien rakentamisen my6téa. Alueen arvokkaat luontoarvot kuitenkin
sdilyvat ja ne on huomioitu kaavassa. Valtakunnallisesti arvokkaan peltomaiseman
rajaukseksi jatetddn noin 40 metrin levyinen metsdsarka alueen italaidalle.

Kaavamaarayksin ja merkinndin turvataan méantyjen sailyminen ja alueen metsainen luonne
seka tuulensuojainen pienilmasto.

5.3.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Alueen toteuttamisella ei ole vaikutusta alueen rakennettuun ymparistéon. Nykyiset asutut
rakennukset on merkitty oleviksi tonteiksi, joiden ymparistd on jatetty pddosin rakentamatto-
maksi. Nykyinen Selkdsentie muuttuu keskeiseksi pyoratieksi, kun uusi kokoojatie raken-
netaan sen vierelle puustovyohykkeen taakse.

5.3.3 Sosiaaliset ja kulttuuriset vaikutukset

Alue suunnitellaan siten, ettd kukin asuntotie muodostaa yksildllisen ja omaleimaisen kylan.
Kylien yhteisollisyyttd korostetaan kylateiden paatelenkkien sisaan sailytettavilla metsikaoilla
ja niihin rakennettavilla nuotiopaikoilla. Paatelenkit ovat kaytettavissad lasten peleihin ja
pyorailyharjoitteluun samalla kun vanhemmat kokoontuvat esimerkiksi makkaranpaistoon,
nuotiopiireihin tai muunlaisiin yhteisiin kokoontumisiin. Alueelle ylijgdmamassoista tehtavat
pulkkamé&et kokoavat lapset yhteisiin talvileikkeihin.

Laajat metsat mahdollistavat seikkailuleikit. lenkkeilyn, hiihdon sek& majojen rakentamisen
puuhun.

15



Alueen lansiosaan on suunniteltu kumpareikko, "lohikddrmeenselkd”, jonka harjalle tulee
monipuolinen kuntorata ja hiihtolatu.

Viereinen viljelty kulttuurimaisema sdilytetdan keskittdmalla rakentaminen metsén sisaan ja
jattamalla valiin metsdinen suojakaista, jonne rakennetaan tayttdmaista nakdalavuori.

5.3.4 Muut vaikutukset
Taloudelliset vaikutukset

Tonttien myyntituloilla kunta kustantaa tiet ja virkistysalueet. Tekniset verkostot kustannetaan
liittymismaksuilla. Puistojen sijoitus maastollisesti parhaisiin ulkoilumetsiin minimoi puistoien
rakentamis- ja kayttokulut. Kertyvat verotulot ovat suuremmat kuin alueen huoltokulut.

Vaikutukset turvallisuuteen

Alueen liikenneturvallisuuden parantamiseksi tiet on suunniteltu mutkaisiksi ja umpiteiksi,
jolloin ajonopeudet jaavat maltillisiksi. Lisaksi umpikadut poistavat turhan lapiajoliikenteen.
Teiden kaantosilmukoissa voi ajaa korkeitaan 20 km/h. Tarvittaessa osa kaduista merkitaan
likennemerkein pihakaduiksi. Suojatiet tehdaan paaosin pyodredmuotoisesti korotettuina.
Latuylitysten kohdalla asfaltti tehdaan madallettuna, jolloin siind pysyy lumi.

Alueen jasentaminen selkedsti jasentyviin pikkukyliin ja siitd johtuva yhteiséllisyyden lisdén-
tyminen lisaa turvallisuutta. Sosiaalinen kontrolli tiiviissa yhteisossa ehkaisee mahdollisia
hairioita, kun ihmiset tuntevat toisensa.

5.3.5 Tavoitteiden toteutuminen
Asemakaavalla toteutetaan osaltaan kunnan asukasmaaran kasvutavoitteita.

Maankaytto- ja rakennuslain 548 mukaisten asemakaavan siséltovaatimusten toteut-
taminen:

e Asemakaava on oikeusvaikutteisen yhteisen yleiskaavan mukainen.

o Kaavalla luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistolle.

e Kaavalla ja lahialueiden kaavoilla luodaan edellytykset palvelujen alueelliselle
saatavuudelle.

o Edistetaan liikenteen tarkoituksenmukaista jarjestamista ja erityisesti joukko- ja
kevyenliikenteen toimintaedellytyksia.

e Vaalitaan rakennettua ymparistta ja luonnonymparistoa.

e Luonnonympariston erityiset arvot on sdilytetty.

o Kaavoittavalla alueella on riittavasti puistoja ja lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

o Asemakaava ei aiheuta kenenkaan elinympariston merkityksellistd heikkenemista.

e Asemakaavalla ei aseteta kohtuutonta rajoitusta tai haittaa, joka kaavalle asetettavia

tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa.

5.4 Ympariston hairiotekijat
Tuulisuuden seké peltoviljelyn haju- ja pélyhaittojen vahentamiseksi alueen itdosaan on ja-
tetty yli 40 m leved metsasarka, johon rakennetaan myds tuulta vaimentavia kumpareita.

Kaavan lansireunaan vastaavaa metsakaistaletta ei ole jatetty, koska suunnittelussa varau-
dutaan alueen laajenemiseen lanteen, mikéli kunnan maanhankinta alueella onnistuu.

Koirapuisto on sijoitettu alueen lounaiskulmaan erilleen asutuksesta.

Voimalinjan varteen jatetaan leved, osittain tonteille sijoittuva suojapuukaista. Kunta ottaa
voimalinja-alueen hoitoonsa ja rakentaa sinne maisemamakia linjan pylvaiden maisemoimi-
seksi.

Savusaunoista mahdollisesti aiheutuvia savuhaittoja vahennetdan sijoittamalla saunat alueen
koillis- ja pohjoisreunan tonteille, jolloin kesalla vallitsevien tuulten mukaisesti savu paaosin
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ohjautuu asumattomille peltoaukeille ja voimalinja-alueelle. Puulammitteisten pihasaunojen
ennakoimiseksi saunojen ohjeelliset paikat on osoitettu jo asemakaavassa, jolloin naapurit
voivat varautua haapureidensa saunojen mahdollisiin savuhaittoihin.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.3 Toteuttaminen ja ajoitus

Okkosenranta toteutetaan jarjestyksessd kolmessa vaiheessa vv 2009-2012. Vaiheistuk-
sesta laaditaan erillinen suunnitelma.

6.4 Toteutuksen seuranta

Limingan kunnan rakennusvalvonta seuraa ja valvoo kaavan toteutusta rakennuslupien
mydntamisen yhteydessa.

LIMINGAN KUNTA AIRIX YmpAristo

FMC GROUP

Oulussa 17.4.2009

AIRIX Ymparisto Oy

% p / A
(}/ /T i __ LA, e/

Pentti Kela Mikko Korhonen
arkkitehti kaavasuunnittelija, arkkit. yo
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

425
Liminka

Tayttamispvm

23.04.2009

Kirkonseudun asemakaavan muutos ja laajennus, Okkosenranta

42,9135

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Asemakaavan muutoksen pinta-
ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

17.04.2009
26.11.2008

39,6955

3,2180

Aluevaraukset Pirﬁc\z:]ala ;;n[t(?/:] K?lr(r_cr;;sz?la TethIé]kuus mETttla[-r?;ar/_] Kerros?rl]i\rl/r_r]uut. [k-
Yhteensa 42,9135 100,0 48393 0,11 39,6955 48393
A yhteenséa 19,3579 45,1 48393 0,25 19,3579 48393
P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 16,2308 37,8 13,2986

R yhteensa 0,1428 0,3 0,1428

L yhteensa 7,1820 16,7 6,8962

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta- Kerrosala | Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan muut. [k-
[ha] ala [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 42,9135 | 100,0 48393 0,11 39,6955 48393

A yhteensa 19,3579 45,1 48393 0,25 19,3579 48393

AP 4,5223 23,4 11305 0,25 4,5223 11305

AO 10,4403 53,9 26100 0,25 10,4403 26100

AL 0,5481 2,8 1370 0,25 0,5481 1370

AO lu3/4 1,8682 9,7 4670 0,25 1,8682 4670

AO-1 1,7196 8,9 4299 0,25 1,7196 4299

AO-2 0,2594 1,3 649 0,25 0,2594 649

P yhteensa

Y yhteensé

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 16,2308 37,8 13,2986

VL 3,1546 19,4 0,2224

VK 2,1197 13,1 2,1197

VU 0,2070 1,3 0,2070

VR 9,1925 56,6 9,1925

VKL 0,8193 5,0 0,8193

VML 0,2754 1,7 0,2754

VUH 0,4623 2,8 0,4623

R yhteenséa 0,1428 0,3 0,1428

RP 0,1428 100,0 0,1428

L yhteensa 7,1820 16,7 6,8962

Kadut 7,1036 98,9 6,8178

Kev.liik.kadut 0,0784 11 0,0784

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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