ASEMAKAAVAN SELOSTUS

TUPOKSEN VESIKARI-TUISKULAN ALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS

Selostus liittyy 25.11.2020 pdivattyyn asemakaavaluonnokseen. Asemakaavan muutos koskee Tupoksen ase-
makaavan kortteleita 1 ja 21 seka niihin liittyvia retkeily-, katu-, suojaviher- ja pysakointialueita.
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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1  Tunnistetiedot

1/26

Kaavan nimi

Tupoksen Vesikari-Tuiskulan alueen asemakaavan muutos

Kaavan laatija

Limingan kunta
kaavoitus

Venanzia Rizzi
kunnanarkkitehti
venanzia.rizzi@liminka.fi
puh. 050 5259 352

Lukkaroinen Arkkitehdit Oy
Kauppurienkatu 12b, 90100 Oulu

Satu Fors
arkkitehti, YKS 583
satu.fors@lukkaroinen.fi

Kaavan vireilletulo

Vireilletulosta on ilmoitettu osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevassa kuulutuksessa
(julkaistu nettisivulla) seka lehti-ilmoituksessa 9.6.2020.

Kaavan hyvaksyminen

Hyvaksytty kunnanvaltuustossa x.x.202_ §

Hyvaksytty kunnanhallituksessa x.x.202_ §

Kaavan voimaantulo

Asemakaavan muutos on tullut voimaan x.x.202_.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Limingassa Tupoksen taajamassa Vesikarin ja Tuiskulan koulujen alueella.
Kaava-alue kattaa Vesikarin ja Tuiskulan koulujen tontit seka niitd rajaavat Vesikarintien, Tuis-
kulanrannan, Sortavalantien ja Riipintien katualueet. Luoteesta kaava-alue rajautuu maauima-
lan virkistysalueeseen. Kaavamuutosalueen koko on 6,7 ha. Alueen sijainti on esitetty oheisella
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Kuva 1 Kaava-alueen rajaus opaskartalla. (Kartta: lOulun seudun karttapalvelu)
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Limingan kunta

kunta@liminka.fi

Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimi on Tupoksen Vesikari-Tuiskulan alueen asemakaavan muutos.

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on turvata Tupoksen koulukorttelin sailyttdminen tar-
vittavassa laajuudessa sekd mahdollistaa koulukaytdstad vapautuvan alueen kehittyminen Tu-
poksen kyldn keskukseksi. Tavoitteena on, ettd uuden keskustakorttelin toiminnot palvelevat
koko Tupoksen asukkaita ja muodostavat viihtyisan ympariston, joka houkuttelee asukkaita
palveluiden kayttamiseen. Kaavamuutoksen tarkea tavoite on selvittdad joukko- ja muut lilken-
neyhteydet koulun alueelle seka parantaa alueen liikenneturvallisuutta.
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2 TIVISTELMA

2.1

2.2

2.3
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kunta@liminka.fi

Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan kasittelyvaiheet ja ndhtavilldolot

Asemakaavan muutos on kaynnistetty kunnanhallituksen pdatokselld 18.5.2020 § 123.

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta on tiedotettu 9.6.2020.

Asemakaava

Asemakaavassa Tupoksen koulun Tuiskulan yksikén tontti osoitetaan opetustoimintaa palvele-
vien rakennusten korttelialueeksi. Koulukaytdsta lahivuosina vapautuvan Vesikarin yksikon
alueelle muodostetaan Tupoksen keskustakortteli, jonne on mahdollista rakentaa asuin-, liike-
ja toimistorakennuksia seka ldhipalveluita. Korttelin keskelle muodostuu julkinen aukio, jonka
ympdrille palvelut ja liiketilat keskittyvat. Korttelissa 21 mahdollistetaan lahipalveluiden lisdksi
asuinrakentaminen.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan kdynnistda, kun asemakaava on tullut voimaan. Raken-
netulla kaava-alueella on olemassa katu- ja kunnallistekniset verkostot, eikd kaavan toteutta-
minen vaadi ndilta osin erityisia toimenpiteita. Korttelin 1 tontin 2 toteuttaminen voidaan
kdynnistaa heti, kun kaava tulee voimaan. Tonttien 3-5 toteuttaminen voidaan kdynnistda, kun
koulutoiminta Vesikarin tontilla loppuu ja kdyttdikansa paahan tulleet rakennukset on purettu.
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Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueella sijaitsevat nykydan Tupoksen koulun Vesikarin ja Tuiskulan rakennukset
seka lakkautettu Vekarakulman paivakoti piha-alueineen. Tupoksen koulussa toimivat ala- ja
yldkoulun 1-9-luokat seka esiopetus, ja sen toiminta on talld hetkelld jakautunut Vesikarin ja
Tuiskulan rakennusten lisdksi lasten ja nuorten talo Huiskeelle ja Vekarakulmaan. Suunnittelu-
aluetta rajaavat koillisen, kaakon ja lounaan puolelta kadut kevyen liikenteen vaylineen. Luo-
teen puolella sijaitsee maauimala ja virkistysalue ja pohjoispuolella urheilukentta. Koulukortte-
lin ymparilld on runsaasti omakotitaloja.

3.1.2 Luonnonymparistd

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan rakennettu, eika silla sijaitse varsinaista koskematonta
luonnonympadristoéd. Alueella on melko runsaasti komeaa ja varttunutta mannikkoa, joka on
nykyisessa asemakaavassa osoitettu sdilytettavaksi. Puiden sijainnit on tarkemitattu syys-
kuussa 2020.
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Kuva 3 Vesikarin piha-alueen uustoa Vesikarintieltd kuvattuna.

Kuva 4 Vesikarin piha-alueen puustoa Riipintieltd kuvattuna. Taustalla nékyy Tuiskulan koulurakennus.

T o = ool

n ja Sortavalantien rist

Kuva 5 Vesikarintie eyksessd on ko

Kuva 6 Tuiskulan tontin luoteisosassa, virkistysalueen rajalla, on komea puuryhmd.

3.1.3 Rakennettu ymparistd

Kaava-alueella sijaitsevat Tupoksen koulun Tuiskulan ja Vesikarin rakennukset. Tuiskula on kol-
mikerroksinen monimuotoinen koulurakennus, jonka julkisivut ovat padosin punatiiltd. Tuisku-
lan koulu sijoittuu useisiin eri aikoina rakennettuihin rakennuksiin, jotka ovat yhteydessa toi-
siinsa. Tuiskulan rakennuksissa on havaittu sisdilmaongelmia ja Limingan kunnan tavoitteena
on purkaa rakennukset.

* : 3
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Kuva 7 Tuiskula kuvattuna Vesikarintieltd.

Kuva 8 Tuiskula kuvattuna Riipintieltd.
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Kuva 10 Vesikarin liikuntasalissa on kaksoisharjakatto. Kuva on otettu Vesikarintielté.

Kuva 11 Vesikarin koulu kuvattuna Riipintieltd.

3.1.4 Liikenne

Tupoksen taajaman itdpuolella kulkevat Valtatie n:o 8 (Pohjantie), seututie 847 (Ouluntie)
seka Limingan keskustan suuntaan yhdystie 18666 (Tupoksentie). Tupokselta Ouluun ja Limin-
gan keskustaan suuntautuva liikkenne kulkee nadiden vaylien kautta. Suunnittelualue yhdistyy
padvayliin Vesikarintien ja Oikotien kautta. Kokoojakatuyhteys suunnittelualueelta Saunaran-
nan alueelle on nykyiselladn puutteellinen.

Tupoksen alueella on kattava pydraily- ja jalankulkuvaylien verkosto. Tupoksen koulu ja suun-
niteltu keskustakortteli ovat hyvin ja turvallisesti pyorailijoiden ja jalankulkijoiden saavutetta-
vissa koko Tupoksen alueelta.

Joukkoliikenteen osalta Tupos kuuluu Oulun seutuliikenteen piiriin, ja sen kautta liikkennoivat
linjat 52 ja 53. Bussilinjat kulkevat Tupoksentielta tai Oikotieltd ja Vesikarintielta.

Suunnittelualueen liikkennetta on kasitelty tarkemmin asemakaavan muutosta varten laadi-
tussa liikenneselvityksessd, joka on kaavaselostuksen liitteena.
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3.1.5 Muinaisjadnnokset

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaisjadannoksia. Muinaisjaannokset on tarkistettu mu-
seoviraston tietokannasta 18.9.2020.

3.1.6 Maanomistus

Kaava-alue on padosin Limingan kunnan omistuksessa.

3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) ovat osa maankayttod- ja rakennuslain mu-
kaista alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmaa. MRL 25 §:ssa edellytetdan valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottamista siten, ettd edistetdan niiden toteuttamista
alueidenkayton suunnittelussa.

Valtioneuvoston hyvaksymat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat tulleet voimaan
1.4.2018. Tavoitteet jakautuneet viiteen osakokonaisuuteen, ja ne on esitetty seuraavassa
taulukossa.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluera-

kennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyodyntamista. Luodaan edelly-
tykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestdkehityksen edellyttamalle riit-
tavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahviste-
taan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetdan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vdes-
toryhmien kannalta. Edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennettd seka viestinta-, liikku-
mis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne
ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa

Tehokas liikennejarjestelma

Edistetdan valtakunnallisen liikennejarjestelméan toimivuutta ja taloudellisuutta kehittamalla
ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja seka varmistamalla edellytyk-
set eri liikkennemuotojen ja -palvelujen yhteiskdyttdéon perustuville matka- ja kuljetusket-
juille seka tavara- ja henkildliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien liikenne- ja viestintayhteyksien
jatkuvuus ja kehittamismahdollisuudet seka kansainvélisesti ja valtakunnallisesti merkitta-
vien satamien, lentoasemien ja rajanylityspaikkojen kehittamismahdollisuudet

Terveellinen ja turvallinen elinymparist®

Varaudutaan saan dari-ilmioihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi raken-
taminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan
muutoin.

Ehkaistdan melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveys-
haittoja

Limingan kunta
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Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuk-
sille herkkien toimintojen valille jatetaan riittavan suuri etdisyys, tai riskit hallitaan muulla
tavoin.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden
kuljetusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittdvan etdalle asuinalueista, yleisten toiminto-
jen alueista ja luonnon kannalta herkistd alueista.

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti maanpuolus-
tuksen ja rajavalvonnan tarpeet ja turvataan niille riittavat alueelliset kehittamisedellytykset
ja toimintamahdollisuudet.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén ar-
vojen turvaamisesta.

Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta sekd viheralueverkoston
jatkuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetdaan luonnonvarojen kestavaa hyo-
dyntdmistad. Huolehditaan maa- ja metsdtalouden kannalta merkittdavien yhtenaisten viljely-
ja metsa- alueiden seka saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta merkittdvien alueiden
sdilymisesta.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttdmien logististen ratkaisujen
tarpeisiin. Tuulivoimalat sijoitetaan ensisijaisesti keskitetysti usean voimalan yksikoihin

Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittdvien voimajohtojen ja kauko-
kuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuudet.
Voimajohtolinjauksissa hyddynnetdan ensisijaisesti olemassa olevia johtokdytavia.

3.2.2 Maakuntakaava

Limingan kunnassa on voimassa Pohjois-Pohjanmaan 1.-3. vaihemaakuntakaava.

- 1. vaihemaakuntakaava on vahvistettu Ymparistoministeriossa 23.11.2015. Kaavan
teemoja ovat energiantuotanto- ja -siirto, kaupan palvelurakenne, aluerakenne ja taa-
jamat, luonnonymparisto, liikennejarjestelmat ja logistiikka.

- 2.vaihemaakuntakaava on kuulutettu voimaan 7.12.2016. Kaavan teemoja ovat maa-
seudun asutusrakenne, kulttuuriympadristot, virkistys- ja matkailualueet, seudulliset
materiaalikeskus- ja jatteenkdsittelyalueet, seudulliset ampumaradat seka puolustus-
voimien alueet.

- 3.vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018. Kaavasta on valitettu, mutta maa-
kuntahallitus on 5.11.2018 paattdanyt kaavan voimaantulosta MRL 201 §:n nojalla. Hal-
linto-oikeus on hylannyt valitukset, mutta KHO:een on tehty kaksi valituslupahake-
musta. Valitukset eivat koske suunnittelualueen maakuntakaavamerkintéja. Kaavan
teemoja ovat pohjavesi- ja kiviainesalueet, mineraalipotentiaali- ja kaivosalueet, Oulun
seudun liikenne ja maankaytto, tuulivoima-alueiden tarkistukset, Vaalan ja Himangan
kaavamerkintdjen tarkistukset sekd muut tarvittavat paivitykset.
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Kuva 12 Ote maakuntakaavojen yhdistelmdkartasta (kartta: Pohjois-Pohjanmaan liitto 5.11.2018)

Suunnittelualuetta koskevat maakuntakaavamerkinnat:

A

KAUPUNKIKEHITTAMISEN KOHDEALUE: OULUN KAUPUNKISEUTU

Merkinnalla osoitetaan Oulun seudun yhtenaisen yhdyskuntarakenteen aluetta, joka
muodostaa Oulun valtakunnanosakeskuksen ydinalueen. Alueella on tarvetta kuntien
yhteistoimintaan alueidenkdyton suunnittelussa ja hankkeiden yhteensovittamisessa.

Suunnittelumaaraykset:

Oulun kaupunkiseudulla kasvu tulee kohdistaa ensisijaisesti kuntakeskuksiin ja alakes-
kuksiin, missd kaupunki- ja taajamarakennetta on pyrittava tdydentamaan ja eheytta-
maan. Uudet asuntoalueet tulee sijoittaa joukkoliikenteen kannalta edullisesti ja niilla
tulee suosia tiivista pientaloasutusta.

Alueen kaupunki-, kunta- ja aluekeskuksiin voidaan sijoittaa seutua palvelevia vahit-
taiskaupan suuryksikkoja, jotka tulee sijoittaa siten, ettd ne tukevat yhdyskuntaraken-
netta ja ovat hyvin kevyt- ja joukkoliikenteen saavutettavissa.

Yksityiskohtaisemmalla suunnittelulla tulee luoda edellytykset seudullisen virkistys-
alueverkoston toteuttamiselle. Oulujoen suistosta ja Oulujokilaaksosta seka keskeista
kaupunkiseuturakennetta yhdistavasta virkistysaluekehdsta koostuvan yhtendisen vi-
hervydhykkeen muodostuminen on turvattava.

f MAASEUDUN KEHITTAMISEN KOHDEALUE

Merkinnalld osoitetaan ylikunnallisia maaseutuasutuksen alueita, joilla kehitetdan eri-
tyisesti maatalouteen ja muihin maaseutuelinkeinoihin, luonnon- ja

Limingan kunta
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kulttuuriympadrist6on sekd maisemaan tukeutuvaa asumista, elinkeinotoimintaa ja
virkistyskayttod. Vyohykkeilla on tarvetta kehittda kuntien yhteisty6lld yhtenaisia
suunnitteluperiaatteita.

Kehittdmisperiaatteet:

Alueita kehitetdan jokiluontoon ja -maisemaan perustuvana seka valtakunnallisesti ja
maakunnallisesti merkittaviin kulttuuriymparistoihin ja -kohteisiin tukeutuvana asu-
mis-, virkistys- ja vapaa-ajan alueena ja luontomatkailuvythykkeena. Maaseutua kehi-
tettdessa sovitetaan yhteen maaseutuelinkeinojen, pysyvan asutuksen ja loma-asutuk-
sen tavoitteet, erityisesti maatalouden toimintaedellytykset huomioon ottaen. Loma-
asutuksen ja matkailupalvelujen suunnitelmallisella kehittamisella pyritdan tukemaan
maaseudun pysymista asuttuna.

Kohdealueella sijaitsevia taajamia kehitetdan erityisesti jokimaiseman arvojen ja mah-
dollisuuksien pohjalta.

Suunnittelumaaraykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettava huomiota luonnon ja ymparis-
ton kestdvaadn kayttdon, maatalouden ja muiden maaseutuelinkeinojen toimintaedel-
lytyksiin, maiseman hoitoon, vesiston vedenlaadun turvaamiseen ja ulkoilureittien
kehittamiseen.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee maaritella tulvan aiheuttamat rajoituk-
set rakentamiselle.

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnalld osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tyopaikka-alueiden
ym. taajamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita.

Suunnittelumaaraykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden kdyttoonottojarjestyksessa ja
mitoituksessa kiinnittaa erityistd huomiota vaihtoehtoisten aluekokonaisuuksien toi-
minnallis-taloudelliseen edullisuuteen, ympariston laatuun ja kevyen liikenteen toi-

mintaedellytyksiin.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistaa yhdyskuntarakenteen eheytta-
mista hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla seka taajaman ydinalueen kehitta-
mista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkedsti hahmottuvaksi keskukseksi.
Maankayttoratkaisuissa tulee pyrkid hyvaan energiatalouteen.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee maaritella kavelyn, pyorailyn ja joukkolii-
kenteen kannalta edulliset vydhykkeet taajamarakenteen kehittdmisen perustaksi.
Yksityiskohtaisempiin kaavoihin tulee sisallyttda periaatteet uudisrakentamisen so-
peuttamisesta rakennettuun ymparistéon. Alueiden kaytdn suunnittelussa ja rakenta-
misessa on varmistettava, etta alueella sijaitsevien kulttuuriympariston tai maiseman
vaalimisen kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintdarvot sailyvat.

Taajaman merkittava laajentaminen pdatien toiselle puolelle yksityiskohtaisempaan
kaavaan perustuen edellyttaa turvallisten yhteyksien jarjestamista paatien poikki.

Maankadytdn suunnittelussa tulee ottaa huomioon tulvariskialueet ja tulvien hallinta-
suunnitelmat sekd varautua saan aari-ilmididen vaikutuksiin.

3.2.3 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Oulun seudun yleiskaava 2020. Yleiskaava laadittiin alun pe-
rin Hailuodon, Haukiputaan, Kempeleen, Kiimingin, Muhoksen ja Oulunsalon kuntien sekad Ou-
lun kaupungin alueelle, ja se vahvistettiin ympadristoministeridssa 18.2.2005. Yleiskaava tuli
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lainvoimaiseksi 25.8.2006. Mydhemmin Oulun seudun yleiskaavaa muutettiin ja laajennettiin
Limingan, Lumijoen ja Tyrnavan kuntien alueille. Valtioneuvosto vahvisti muutoksen ja laajen-
nuksen 8.3.2007 ja se tuli lainvoimaiseksi 5.6.2007. Yleiskaava esitelldan kahdella yleiskaava-

kartalla:

- Yleiskaavakartta 1: Tavoitteellinen yhdyskuntarakenne, keskus- ja liikenneverkko, suo-
jelu- ja virkistysalueet ja merkittavat seudulliset hankkeet

- Yleiskaavakartta 2: Luonnon- ja kulttuuriympariston seka maiseman kannalta arvok-
kaat kohteet ja alueet
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Kuva 13 Ote Oulun seudun yleiskaavan kaavakartasta 1/2 (ei mittakaavassa).

Kuva 14 Ote Oulun seudun yleiskaavan kaavakartasta 2/2 (ei mittakaavassa,).

Suunnittelualuetta koskevat yleiskaavamerkinnat:

+— - F

O

VIHERYHTEYSTARVE

ASUNTOALUE

Paasosin jo rakennettu asuntoelue, jonka tdydentdminen eheyttaa
yhdyskuntarakennetta. Alue sisédltaa asumiselle tarpeelliset palvelut, alueen sisdiset
liikennevaylat, pysakointi- ja virkistysalueet. Lisdrakentamisen tulee perustua
yksityiskohtaiseen oikeusvaikutteiseen osayleiskaavaan tai asemakaavaan.

LAHIKESKUS/UUSI LAHIKESKUS

Keskus on tarkoitettu lahiympariston asukkaiden pdivittain tarvitsemille palveluille.

3.2.4 Voimassa oleva asemakaava

Suunnittelualueella ovat voimassa 29.8.2017, 4.6.2012, 15.12.2008, 27.4.2000, 11.7.1995 ja
19.3.1990 hyvaksytyt asemakaavat.

Voimassa olevassa asemakaavassa Tupoksen koulukortteli on osoitettu ldhipalvelurakennus-
ten korttelialueeksi (PL), joka on osittain varattu kunnan tarpeisiin (PL/k). Korttelialueelle on
merkitty sailytettdavaa puustoa. Koulukorttelin lounaispuolella sijaitsee pieni retkeily- ja ulkoi-
lualue (VR) ja luoteispuolella uimaranta-alue (VV). Riipintien eteldpuolelle on osoitettu pieni
autopaikkojen korttelialue (LPA) ja suojaviheralue (EV), jolle on merkitty puistomuuntamo
(pm). Kortteli 21 on osoitettu ldhipalvelurakennusten korttelialueeksi (PL). Riipintie on
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asemakaavassa katkaistu ldpiajolta Sortavalantien ja Loylynlydman kaantopaikan valilla. Loy-
lynlydmalta Riipintielle sallitaan kaavassa joukkoliikenne, maatalousajo ja tonteille ajo.

Kuva 15 Ote Limingan asemakaavayhdistelmdsté (ei mittakaavassa).

3.2.5 Rakennusjarjestys
Limingan kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 5.6.2017.
3.2.6 Pohjakartta

Pohjakartta on MRL 54 §:n mukainen ja ajan tasalla.

3.2.7 Rakennuskiellot

Suunnittelualue ei ole maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n mukaisessa rakennuskiellossa.

4  ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1

Limingan kunta

kunta@liminka.fi

Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavamuutoksen taustalla ovat muutokset Tupoksen koulun tarpeissa ja toiminnassa. Vesika-
rin rakennuksissa on havaittu sisdilmaongelmia, minka vuoksi koulutoiminta keskitetdan tule-
vina vuosina suurelta osin Tuiskulan tiloihin, Tuiskulan tontille rakennettavaan véliaikaiskou-
luun seka Vesikarin tontille rakennettavaan uudisrakennukseen. Vaestoennusteen mukaan
koululaisten madara Tupoksella vahenee seuraavien vuosien aikana, ja tulevaisuudessa kaikki
kylan oppilaat mahtuvat Tuiskulan tiloihin. Kun koulukdytto Vesikarin tiloista jossain vaiheessa
loppuu kokonaan, vapautuu tontti muuhun kayttéon. Kunnan tarkoituksena on muodostaa
alueelle Tupoksen kylan keskus, johon suunnitellaan asuntojen lisdksi tilaa julkisille ja yksityi-
sille palveluille ja yrityksille.
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4.2

4.3

4.4
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Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Asemakaavan muutoksen kaynnistamisestd on paatetty kunnanhallituksen kokouksessa
18.5.2020 § 123.

Asemakaava laaditaan konsulttitydna Lukkaroinen Arkkitehdit Oy:ssd. Lukkaroinen Arkkiteh-
deilla on voimassa oleva kaavasuunnittelun puitesopimus Limingan kunnan kanssa. Puitesopi-
mus on kilpailutettu alkuvuodesta 2020. Kaavoitusta ohjaa Limingan kunnanarkkitehti ja muu
kaavoituksesta vastaava henkildsto.

Osallistuminen ja yhteistyo

43,1 Osalliset

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa vaikuttaa. Tassa kaavamuutoksessa tarkean osallisryhman muodostavat
Tupoksen alueen asukkaat. Osallisia ovat my06s viranomaiset, yritykset ja yhteisét, joita kaavan
sisdltd koskee. Tarkempi luettelo osallisista on kerrottu osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa.

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavan vireilletulosta on tiedotettu lehti-ilmoituksessa ja kunnan internetsivuilla
9.6.2020.

4.3.3 Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavan muutos laaditaan maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti vuorovaikutuksessa
osallisten kanssa. Osallisilla on mahdollisuus vaikuttaa kaavan sisaltoon julkisten ndhtéavilldolo-
jen kautta seka kaavaluonnoksen nahtavilldolon aikana jarjestettavassa yleisotilaisuudessa.
Osalliset voivat lisdksi olla yhteydessa kuntaan ja suunnittelijoihin koko kaavaprosessin ajan.

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettely on esitelty yksityiskohtaisesti liitteena olevassa osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmassa.

4.3.4 Viranomaisyhteisty®

Yhteydenpito viranomaisiin hoidetaan kaavaprosessin aikana lausuntojen kautta. Lausunnot
pyydetdan kaavan valmistelu- ja ehdotusvaiheissa. Asemakaavan muutoksessa ei kasitella vai-
kutukseltaan valtakunnallisia tai merkittavia maakunnallisia asioita, eika asioita, jotka ovat val-
tion viranomaisten toteuttamisvelvollisuuden kannalta tarkeitd (MRL 66 §). N&ain ollen viran-
omaisneuvottelua ei ole tarpeen jarjestaa.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on turvata Tupoksen koulukorttelin sailyttdminen tarvit-
tavassa laajuudessa seka mahdollistaa koulukdytostad vapautuvan alueen kehittyminen Tupok-
sen taajaman keskukseksi. Tavoitteena on, etta uuden keskustakorttelin toiminnot palvelevat
koko Tupoksen asukkaita ja muodostavat viihtyisdn ympariston, joka houkuttelee asukkaita
palveluiden kayttamiseen. Kaavamuutoksen tarkea tavoite on selvittdd joukko- ja muut lilken-
neyhteydet koulun alueelle seka parantaa alueen liikenneturvallisuutta.

Kaavamuutoksen laadullisia tavoitteita ovat arkkitehtonisesti korkeatasoisen taajamakeskuk-
sen muodostaminen ja alueella olevan komean puuston sailyttaminen.
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4.5

4.6

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Asemakaavaratkaisu perustuu kevaalla 2020 laadittuun ideasuunnitelmaan, jonka suunnittelu-
vaiheessa alueelle luonnosteltiin erilaisia vaihtoehtoja. Asemakaavoituksessa vaihtoehtotar-
kastelua ei ole ndhty tarpeelliseksi.

N&htavilldolon aikana saatu palaute ja sen huomioon ottaminen

Kaavaluonnoksen ja kaavaehdotuksen nahtavilldolon aikana saatu palaute ja palautteeseen
laaditut vastineet ovat kaavaselostuksen liitteind 3 ja 4.

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen perusteella aineistoon on tehty seuraavia muutoksia:
- Taydentyy ehdotusvaiheessa

Kaavaehdotuksesta saadun palautteen perusteella aineistoon on tehty seuraavia muutoksia:
- Taydentyy hyvaksymisvaiheessa

Kaavaehdotukseen nahtavilldolon jalkeen tehdyt muutokset eivat ole vaikutuksiltaan merkitta-
vid, eika kaavaehdotusta ole tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1

Limingan kunta

kunta@liminka.fi

Kaavan rakenne

Asemakaavalla Tupoksen koulun yhteyteen muodostetaan toiminnoiltaan monipuolinen taaja-
man keskus. Vesikarin tontti osoitetaan nykyisen kaytdn mukaan opetustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueeksi. Loput korttelista 1 on merkitty joustavasti asuin-, liike-, toimisto-
ja lahipalvelurakentamiselle. Kortteli 21 on varattu asunnoille ja ldhipalveluille. Toiminnoille on
osoitettu tarvittavat pysakointialueet joko tonteilta tai erillisilta autopaikkojen korttelialueilta.
Asemakaavassa on mahdollistettu ldpiajoliikenne Saunarannan suunnasta Riipintien kautta
uuteen keskustakortteliin ja koululle.

5.1.1 Mitoitus

Vesikarin koululla on kaavassa rakennusoikeutta noin 11 860 k-m?, mikid mahdollistaa koulu-
toimintojen mahdollisen laajentamisen tulevaisuudessa. Korttelin 1 tontit 2 ja 3 on merkitty
asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi, ja niilld on rakennusoikeutta yhteensa
3800 k-m?. Tonttien 2 ja 3 rakennusoikeudesta noin 1200 k-m? tulisi liike-, toimisto- ja palvelu-
tiloiksi ja noin 2600 k-m? asunnoiksi. Kortteli 21 ja korttelin 1 tontit 4 ja 5 on merkitty rivitalo-
jen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi, jolle saa lisdksi rakentaa tiloja
lahipalveluille. Korttelin 1 tonteilla 4 ja 5 on rakennusoikeutta yhteensd 2900 k-m?, korttelissa
21 noin 1480 k-m?.

ASEMAKAAVAN KESKEISET MITOITUSTIEDOT

Alue Pinta-ala Rakennusoikeus
AR-1 11449 m? 4 382 k-m?

AL-2 5055 m? 3 800 k-m?

YO 18 251 m? 11 863 k-m?
Yht. 20 045 k-m?
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5.1.2 Palvelut

Asemakaavan muutoksella tiivistetdan Tupoksen taajaman keskustaa, ja alueen tulevat asuk-
kaat hyodyntavat Tupoksen ja Limingan nykyisia palveluita. Suunnittelualueelle on ajateltu si-
joittuvan koulun lisdksi ainakin neuvola ja kirjasto, mutta kaava mahdollistaa my6s muiden jul-
kisten ja yksityisten palveluiden sijoittumisen alueelle.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan suunnittelun laadullisena tavoitteena on Tupoksen keskustakorttelin korkealaa-
tuinen taajamakuva ja arkkitehtuuri. Tavoitteena on viihtyisan, elavan ja maalaistaajamaan
sopivan keskustan muodostaminen pienen aukion ympérille.

Asemakaavan merkinndilla ja maarayksilla ohjataan toteutusta laadullisten tavoitteiden mu-
kaiseksi. Piazzetan ymparilld rakennukset tulee rakentaa vahintdaan kaksikerroksisina kiinni au-
kion puoleiseen rajaan, jotta piazzetasta muodostuu sopusuhtainen ja viihtyisa julkinen tila.
Korttelin 1 rivitalotonteilla rakentaminen ohjataan rajaamaan Vesikarintien ja Sortavalantien
katutilaa. Rakennusten laadukasta ja yhtenaista toteutusta ohjataan kaavamaarayksilla.

Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Korttelin 1 tontti 1
Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Tupoksen koulun Tuiskulan yksikdn tontti osoitetaan asemakaavassa nykyisessa laajuudes-
saan. Tontin rakennusoikeus mahdollistaa koulun laajentamisen, mikali se on tulevaisuudessa
tarpeellista. Tontilla rakennusalat ja pysakdintialue on piirretty ohjeellisilla merkinnailla.

Korttelin 1 tontit 2 ja 3

Asuin-, liilke- ja toimistorakennusten korttelialue. Alueelle saa asuin-, liike- ja toimistoraken-
nusten lisaksi rakentaa tiloja lahipalveluille. Alueen rakennusten ensimmaisten kerrosten tulee
kokonaisuudessaan olla liike-, toimisto- tai ldhipalveluiden tilaa. Ldhipalveluja voivat olla esi-
merkiksi paivakoti, terveysasema tai kirjasto.

Tonttien 2-3-kerroksiset rakennukset sijoittuvat aukion ymparille, ja ne tulee rakentaa kiinni
aukion puoleiseen rajaan. Tonttien autopaikat sijoitetaan padosin niiden eteldpuolelle sijoittu-
valle autopaikkojen korttelialueelle. Liike-, toimisto- ja lahipalveluiden autopaikoista 30 % voi-
daan sijoittaa katualueelle, mika mahdollistaa palveluiden kayttajien sujuvan pysakéinnin Vesi-
karintien puolella. Tonttien piha-alueet sijoittuvat rakennusten eteldpuolelle, ja tontin 2 pi-
halla on sdilytettavaa puustoa.

Korttelin 1 tontit4ja 5

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue. Korttelialueelle saa asuinra-
kennusten lisdksi rakentaa tiloja [dhipalveluille. Lahipalveluja voivat olla esimerkiksi pdivakoti,
terveysasema tai kirjasto.

Tonteille on suunniteltu kaksikerroksisia rivitaloja, jotka rakennetaan rajaamaan Vesikarintien
ja Sortavalantien katutilaa. Autopaikat sijoitetaan tonteille, alustavasti tonttien luoteisrajalle.
Tontin koilliskulmassa sijaitsee sailytettdvaa puustoa. Tonttien kayttdtarkoitusmerkinta mah-
dollistaa asuntojen lisdksi ldhipalveluiden rakentamisen, milld varaudutaan vield tuntematto-
miin kunnan tarpeisiin, kuten pdivakodin tai koulun tilojen rakentamiseen.

Korttelin 1 tontti 6
Autopaikkojen korttelialue. 50 % alueen autopeikoista tulee kattaa.
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Korttelin sisdlle on osoitettu autopaikkojen korttelialue, joka on tarkoitettu ensisijaisesti kort-
telin 1 tonttien 2 ja 3 kayttoon. Kaava on kuitenkin jatetty joustavaksi, ja alueelle on mahdol-
lista osoittaa myds muiden tonttien autopaikkoja. Asia ratkaistaan lopullisesti kaavan ulkopuo-

lisella sopimusmenettelylla.

Korttelin 21 tontti 1

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue. Korttelialueelle saa asuinra-
kennusten lisaksi rakentaa tiloja lahipalveluille. Lahipalveluja voivat olla esimerkiksi padivakoti,

terveysasema tai kirjasto.

5.3.2 Muut alueet

Tupoksen koulun eteldpuolelle on merkitty lahivirkistysalue (VL), jonka kautta kulkee jalanku-
lulle ja pyordilylle varattu reitti. Riipintien kulmaan on merkitty pieni lahivirkistysalue, jolle si-

joittuu puistomuuntamo suojavyohykkeineen.

Kaavan vaikutukset

54.1

Suhde valtakunnallisiin alueidenkaytt6tavoitteisiin

TAVOITE

ASEMAKAAVAN VAIKUTUS

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetdan koko maan monikeskuksista, ver-
kottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elin-
voimaa ja vahvuuksien hyédyntamista. Luo-
daan edellytykset elinkeino- ja yritystoimin-
nan kehittdmiselle seka vaestokehityksen
edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle
asuntotuotannolle.

Asemakaavan muutos on tavoitteen mukai-
nen.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurs-
sitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan ra-
kenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vah-
vistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Nykyista taajamaa tiivistdva asemakaavan
muutos on tavoitteen mukainen.

Edistetdan palvelujen, tyopaikkojen ja va-
paa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta
eri vaestoryhmien kannalta. Edistetdan ka-
velya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka
viestinta-, lilkkkumis- ja kuljetuspalveluiden
kehittamista.

Asemakaavan muutos mahdollistaa joukko-
liikenteen kehittymisen Tupoksen taaja-
massa.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja pal-
velutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta
ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorai-
lyn kannalta hyvin saavutettavissa

Tehokas liikennejarjestelma

Edistetdan valtakunnallisen liikennejarjestel-
man toimivuutta ja taloudellisuutta kehitta-
malld ensisijaisesti olemassa olevia liiken-
neyhteyksid ja verkostoja seka
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TAVOITE

ASEMAKAAVAN VAIKUTUS

varmistamalla edellytykset eri liikennemuo-
tojen ja -palvelujen yhteiskayttdon perustu-
ville matka- ja kuljetusketjuille seka tavara-
ja henkildliikenteen solmukohtien toimivuu-
delle.

Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnalli-
sesti merkittavien lilkkenne- ja viestintayh-
teyksien jatkuvuus ja kehittdmismahdolli-
suudet seka kansainvalisesti ja valtakunnalli-
sesti merkittavien satamien, lentoasemien ja
rajanylityspaikkojen kehittamismahdollisuu-
det

Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

Varaudutaan saan dari-ilmioihin ja tulviin
sekd ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-aluei-
den ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta var-
mistetaan muutoin.

Ehkaistdan melusta, tarindsta ja huonosta il-
manlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja ter-
veyshaittoja

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnetto-
muusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vai-
kutuksille herkkien toimintojen valille jate-
tdan riittdvan suuri etaisyys, tai riskit halli-
taan muulla tavoin.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitok-
set, kemikaaliratapihat ja vaarallisten ainei-
den kuljetusten jarjestelyratapihat sijoite-
taan riittavan etaalle asuinalueista, yleisten
toimintojen alueista ja luonnon kannalta
herkista alueista.

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonais-
turvallisuuden tarpeet, erityisesti maanpuo-
lustuksen ja rajavalvonnan tarpeet ja turva-
taan niille riittavat alueelliset kehitta-
misedellytykset ja toimintamahdollisuudet.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden
kulttuuriymparistojen ja luonnonperinnén
arvojen turvaamisesta.

Edistetdaan luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien sailymista.

Korttelin 1 puustoa on osoitettu sdilytetta-
vaksi mahdollisimman paljon.
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Huolehditaan virkistyskdyttoon soveltuvien -
alueiden riittavyydesta seka viheraluever-
koston jatkuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle | -
seka edistetadn luonnonvarojen kestavaa
hyodyntamistd. Huolehditaan maa- ja met-
satalouden kannalta merkittavien yhtenais-
ten viljely- ja metsa- alueiden seka saame-
laiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta mer-
kittavien alueiden sailymisesta.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotan- -
non ja sen edellyttamien logististen ratkaisu-
jen tarpeisiin. Tuulivoimalat sijoitetaan ensi-
sijaisesti keskitetysti usean voimalan yksikoi-
hin

Turvataan valtakunnallisen energiahuollon -
kannalta merkittavien voimajohtojen ja kau-
kokuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien
linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuu-
det. Voimajohtolinjauksissa hyodynnetaan

ensisijaisesti olemassa olevia johtokaytavia.

5.4.2 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympéristdon

Asemakaavan muutos mahdollistaa selkean keskustakorttelin ja siihen liittyvien palveluiden
rakentumisen Tupokselle. Keskustasta voisi tulla yhteinen kokoontumispaikka Tupoksen asuk-
kaille, mika vahvistaisi kylalaisten yhteenkuuluvuuden tunnetta ja identiteettia tuposlaisina.

Alueelle suunniteltu rivi- ja pienkerrostalorakentaminen monipuolistaa Tupoksen asuntoja-
kaumaa. Tupos on talla hetkelld vahvasti omakotitaloalue, ja pienemmat yhtiomuotoiset asun-
not mahdollistavat eri-ikdisten ihmisten asumisen alueella. Keskustakortteliin on mahdollista
rakentaa myds seniori- tai palveluasumista.

5.4.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Suunnittelualueella ei ole varsinaista luonnontilaista ymparistéa. Alueen runsas ja varttunut
puusto on kuitenkin merkittdvaa alueen viihtyisyyden, taajamakuvan, pieneldinten ja lintujen
kannalta. Mahdollisimman suuri osa alueen puustosta on kaavassa osoitettu sailytettavaksi.
Kaavan toteuttaminen kuitenkin vdistdmatta poistaa puustoa nykyisen Vesikarin koulun ton-
tilta. Puuston vahenemisen vaikutusta on pyritty lieventdmaan osoittamalla tontin luoteisreu-
naan yhtendinen sailytettavan puuston alue, joka toimii viheryhteytend tontin poikki.

5.4.4 Vaikutukset liikenteeseen

Asemakaavan muutoksessa katuverkko sdilyy padasiassa ennallaan. Merkittavin muutos on
Riipintien ldpiajon salliminen, jolloin Riipintiesta muodostuu taajaman sisdinen kokoojakatu
Saunarannan suuntaan. Riipintien toimiminen kokoojakatuyhteytena alueelle selkeyttda suun-
nittelualueen liikenneverkon hierarkiaa. Lilkkennemaarat kasvavat Riipintiella nykytilasta Sau-
narannan alueen kehittyessa suhteellisesti merkittavasti. Ennakoidusti kasvavat
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liikennemaadrat eivat ole suunnittelualueen lilkkenneverkon kapasiteetille liian suuria ja ndin
liikenneverkon toimivuus ja sujuvuus on sdilytettavissa kohtuullisen kevyilld toimenpiteilla.
Riipintien ldpiajon mahdollistaminen edellyttdd kadun kunnostamista ja kevyen liikenteen vay-
lan rakentamista Riipintien varrelle.

Liikenteellisid vaikutuksia on arvioitu tarkemmin liitteena olevassa liikenneselvityksessa.

5.4.5 Vaikutukset taajamakuvaan ja rakennettuun ymparist66n

Asemakaavan toteuttamisen myota Vesikarin koulun rakennukset puretaan ja korvataan uu-
silla. Purettavilla rakennuksilla ei ole erityisia kulttuurihistoriallisia arvoja, ja ne ovat huonossa
kunnossa. Kaavamuutoksen mukaisten uudisrakennusten rakentaminen kohentaa alueen taa-
jamakuvaa, ja tavoitteena on, etta kortteli 1 hahmottuu selkedna taajaman keskuksena.

5.4.6 Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Asemakaavan muutos mahdollistaa palveluiden ja yritystoiminnan kehittymisen seka asukas-
madran lisdantymisen Tupoksen taajamassa. Palveluiden ja yritysten sijoittuminen alueelle
vahvistaa Tupoksen asemaa Limingan satelliittitaajamana ja vdhentaa hieman asiointitarvetta
Limingan keskustaan ja Ouluun.

Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualueella ei ole erityisid ympariston hairiotekijoita.

Kaavamerkinnét ja -mé&ardykset

LIMINKA

TUPOKSEN VESIKARI-TUISKULAN ALUEEN ASEMAKAAVAN MUU-
TOS

Asemakaavan muutoksella muodostuvat Tupoksen asemakaavan korttelit 1 ja 21 sekd niihin
liittyvat katu-, pysakdinti- ja lahivirkistysalueet.

ASEMAKAAVAMERKINNAT:

AR-1

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.
Korttelialueelle saa asuinrakennusten lisdksi rakentaa tiloja ldhipalveluille.

- Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Alueelle saa asuin-, liike- ja toimistorakennusten lisdksi rakentaa tiloja lahi-
palveluille. Alueen rakennusten ensimmaisten kerrosten tulee kokonaisuu-
dessaan olla liike-, toimisto- tai lahipalveluiden tilaa.

YO

LPA

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Lahivirkistysalue.

Autopaikkojen korttelialue.
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LPA-1

Autopaikkojen korttelialue.

50 % alueen autopaikoista tulee kattaa.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

—-—-—-— Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

/I Korttelin numero.

2 Ohjeellisen tontin numero.

SO RTA\/ Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

45% Luku osoittaa, kuinka suuren osan alueesta tai rakennusalasta saa kayttaa
rakentamiseen.

[ Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai osan suurim-
man sallitun kerrosluvun.

ﬂ Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kdytettavan rakennusoikeuden, ra-
kennuksen korkeuden, kattokaltevuuden tai muun maarayksen.

e=0.6b Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

1300 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
]

L. - Rakennusala.

]

I Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

—————— | Ohjeellinen rakennusala.

Katu.

Katuaukio/tori.

e [][]
D[— = Ohjeellinen jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa.

Limingan kunta

Lakeustalo, Liminganraitti10 C, 91900 Liminka P
kunta@liminka.fi A \ Q
www.liminka.fi ~ g =



Tupoksen Vesikari-Tuiskulan alueen asemakaavan muutos 24 /26

25.11.2020

Limingan kunta

kunta@liminka.fi

Pysakoimispaikka.

Johtoa varten varattu alueen osa.

V=vesijohto, j=jatevesi ja z=sdhkdkaapeli

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
V=vesijohto, j=jatevesi ja z=sdhkdkaapeli

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle
sijoittaa.

! Alueen osa, jolla olemassa oleva puusto on sailytettava siten, etta sallitaan
vain maisemanhoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet.

Sailytettdva puu.

Puistomuuntamo.

ASEMAKAAVAMAARAYKSET:

1. Autopaikkoja tulee varata seuraavasti:

asunnot 1 ap/100 k-m?
liiketilat ja lahipalvelut 1 ap/50 k-m?
toimistotilat 1 ap/100 k-m?

2. Kortteleissa 1 ja 21 liiketilojen ja lahipalveluiden autopaikoista 30 % saa toteuttaa ka-

dunva
3. Kaikki
nen ol

rsipysakointina.
tonteilla ja katualueilla olemassa oleva puusto sailytetaan, ellei puiden kaatami-
e valttdamatonta kaavan toteuttamiseksi.

4. Korttelin 1 tonteilla 2 ja 3 parvekkeet saavat aukion puolella ulottua enintdan 2 metria
rakennusalan ulkopuolelle.
5. Korttelin 1 tonteilla 2-5 tulee noudattaa seuraavia rakentamistapaa ohjaavia maarayk-

sia:

Rakennusten tulee olla harjakattoisia. Talousrakennukset, jotka ovat runko-
syvyydeltdan alle 6 metria, voidaan toteuttaa lapekattoisina.

Piazzetan ja Vesikarintien puolella rakennusten pohjakerrosten julkisivujen tulee
olla paaosin lasia.

Piazzetan puolella rakennusten parvekkeet tulee toteuttaa ensisijaisesti uloke-
tai ripustettuina parvekkeina. Parvekkeen rakenteet eivat saa ulottua aukiolla
maantasoon. Vaihtoehtoisesti parvekkeet voidaan toteuttaa sisddnvedettyina
tai ranskalaisina parvekkeina.

Rakennusten paaasiallisen julkisivumateriaalin tulee olla puu.

Rakennusten julkisivuissa tulee suosia luonnollisia puun sadvyja, murrettuja va-
reja ja mustaa. Tehostevarien kayttod on sallittua.
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Nimistd

Kaava-alueen nimisto sdilyy ennallaan. Keskusaukio on kaavaluonnosvaiheessa nimetty Piazze-
taksi.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1
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Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan kdynnistda, kun asemakaava on tullut voimaan. Raken-
netulla kaava-alueella on olemassa katu- ja kunnallistekniset verkostot, eikd kaavan toteutta-
minen vaadi ndilta osin erityisia toimenpiteita. Korttelin 1 tontin 2 toteuttaminen voidaan
kdynnistaa heti, kun kaava tulee voimaan. Tonttien 3-5 toteuttaminen voidaan kdynnistda, kun
koulutoiminta Vesikarin tontilla loppuu ja kdyttdikansa paahan tulleet rakennukset on purettu.

Oulussa 25.11.2020
Lukkaroinen Arkkitehdit Oy

St Fnn—

Satu Fors
arkkitehti, YKS 583
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