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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavalla muodostetaan korttelit 6-7, 9-20, 23-25 ja 27-34, seka alueen katu-, viher- ja muut niihin
liittyvat alueet.

Kaavan nimi ANKKURILAHTI ASEMAKAAVAN LAAJENNUS 11

Kaavan laatija Limingan kunta
Kunnanarkkitehti Venanzia Rizzi
Puhelin 050 525 9352
venanzia.rizzi@liminka.fi

Kaavan vireilletulo Vireille tulosta on ilmoitettu 3.4.2019

Hyvaksyminen Limingan kunnanvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan itdosan (alue
A) 27.4.2020 § 28.
Limingan kunnanvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan lansiosan
(alue B) 15.6.2020 § 48.

Voimaantulo Ankkurilahden asemakaavan laajennus Il on tullut voimaan ylla mainit-
tujen kunnanvaltuustojen paatdsten mukaisina lukuun ottamatta tilaa
425-440-44-15 koskevia suojaviheralueita . .2022

1.2 Kaava-alueen sijainti

Alue sijaitsee n. 7 km etaisyydella Limingan kes-
kustasta koilliseen linnunteitse ja moottoritieta
pitkin n. 9,6 km etaisyydella. Laadittavan asema- TS g f [ s - (i
kaavan alue koostuu kahdesta erillisesta alu-

eesta (alueet A ja B) Limingan kunnan pohjoisra- -

jalla Tupoksessa. Kaava-alueen yhteenlaskettu T
pinta-ala on noin 97 ha. s / '\ Al

Suunnittelualue A: oo T
Sijoittuu padosin Vesikarintien ja Tyrnavantien N
pohjoispuolelle ja Pohjantien (vt 4) lansipuolelle. "\
Aluetta A halkoo pohjois-etelasuunnassa Oulu- ; ' N/
Seinajoki rata seka Ouluntie. Alue rajoittuu poh- .

joisessa Kempeleen kunnan rajaan seka Naula- Kuva 1. Suunnittelualue A ja B.

ojaan. Alueen A pinta-ala on noin 36 ha.

Suunnittelualue B:

Sijoittuu pdaosin Jukurintien eteldpuolelle rajoittuen lannessa Pohjantiehen (vt 4) ja pohjoisessa Ankku-
rilahden asemakaava-alueeseen seka Tyrnavantien molemmin puolin rajoittuen lannessa Ankkurilahden
asemakaava-alueeseen. Alueen pinta-ala on noin 61 ha.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavaa kutsutaan nimella Ankkurilahti asemakaavan laajennus Il ja silla tdydennetaan aikaisempaa Ank-
kurilahden asemakaavaa ja Ankkurilahden asemakaavan laajennusta.

Asemakaavan laatimisen tarkoituksena on mahdollistaa uusien yritysten sijoittumisen Tupokseen, silla
voimassa olevien asemakaavojen tonttivaranto on loppumassa ja kysynta on jatkuvaa.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 2. Kaavakartta

Liite 3. Kooste valmisteluvaiheen lausunnoista ja mielipiteista seka niihin laaditut vastineet 20.11.2019
Liite 4. Kooste ehdotusvaiheen lausunnoista ja mielipiteistd seka niihin laaditut vastineet 26.3.2020
Liite 5. Asemakaavan seurantalomake

Liite 6. Luontoselvitys, Ramboll 2019

Liite 7. Lepakkoselvitys, Ramboll 2019

Liite 8. Tarina- ja runkomeluselvitys, Ramboll 2019

Liite 9. Meluselvitys, Ramboll 2019

Liite 10. Hulevesisuunnitelma, Ramboll 2020
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2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

- Asemakaava on kdynnistetty Limingan kunnanhallituksen paatéksella 19.12.2017
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 3.4.-24.4.2019
Valmisteluvaiheen kuuleminen 3.4.-24.4.2019

Kaavaehdotus nahtavilla 11.12.2019-31.1.2020

2.2 Asemakaava

Ankkurilahden asemakaavan laajennus Il mahdollistaa noin 76 uuden yritystoimintaa palvelevan raken-
nuspaikan toteutumisen Tupokseen. Alueelle on varattu ymparistohairiota aiheuttamattoman teollisen
toiminnan rakennuspaikkoja (TY), liike- ja toimistorakennusten rakennuspaikkoja (KLT) seka liikeraken-
nusten rakennuspaikkoja, joille saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon (KM-1).

3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee n. 7 km etaisyydelld Limingan keskustasta koilliseen linnuntieta. Alue on talla
hetkelld suurimmaksi osaksi maatalouskaytossa olevaa peltoaluetta. Suunnittelualueen yhteenlaskettu
pinta-ala on n. 97 ha ja se jakautuu kahteen eri alueeseen (ks. kuva 1).

3.1.2 Luonnonympdiristo

Suunnittelualue on pdaosin rakentamatonta pelto- ja metsaaluetta. Alueelle on tehty olemassa olevaan
tietoon perustuva luontoselvitys, jonka perusteella alueella ei arvioida esiintyvan uhanalaisia, lailla suo-
jeltuja luontotyyppeja tai kasvilajeja. Alueen B pohjoisrajaa ja alueen A lavitse kulkeva Perdoja ja alueen
A pohjoisrajaa kulkeva Naulaoja ovat potentiaalisia silmallapidettadvien kasvilajien (sammakonleinikki, ve-
sihilpi) esiintymispaikkoja. Lisaksi uomien poukamissa voi esiintya direktiivilaji vitasammakko.

Linnustollisesti merkittavimmat paikat ovat avoimet pelto-osuudet, joissa voi pesia yksittaisia uhanalaisia
kahlaajalajeja. Alueen A pohjois- ja koillisosat kuuluvat Kempeleen puoleiseen laajaan peltoalueeseen,
joka on arvioitu erittdin tarkeaksi uhanalaisten lintujen pesimaalueeksi. Alue B seka alue A:n itdosa kuu-
luvat kansainvalisesti tarkeisiin lintualueisiin (IBA) ja Suomen tarkeisiin lintualueisiin (FINIBA) Oulun seu-
dun kerdaantymisalue.

Suunnittelualue on potentiaalista lepakoiden saalistusaluetta ja luontoselvityksen perusteella arveltiin,
ettd alueen vanhoihin rakennuksiin voi sijoittua lailla suojeltuja lisddntymis- ja levahdyspaikkoja. Suun-
nittelualueelle laadittiin kesalla 2019 lepakkoselvitys, jossa lepakkojen esiintymista tutkittiin lepakkode-
tektoria kdyttaen aktiivikartoitusmenetelmalld, jolla havainnoidaan saalistuslennolla olevia lepakoita.
Varsinaisia lisddntymis- ja levahdyspaikkoja ei ole etsitty rakennuksista. Kartoituskdynteja tehtiin yh-
teensa kolme ja maastokdaynnit kohdistettiin etenkin alueella olevien vanhojen rakennusten laheisyy-
teen, mahdollisten lisaantymis- ja levahdyspaikkojen selvittamiseksi. Taman lisdaksi suunnittelualue kier-
rettiin teita pitkin autolla ja kavellen. Potentiaalisiksi lepakkoalueiksi arvioituja alueita kierrettiin jaloin ja
jaatiin valilla seisomaan 15-30 minuutiksi havainnoiden aluetta. Suunnittelualueella tai sen lahistolla ei
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touko-, heina- tai elokuun maastokayntikerroilla havaittu lepakoiden lisdantymis- tai levahdyspaikkoja,
muutonaikaisia lepakkokeraantymia eika lepakoiden muuttoa.

3.1.3 Maaperi

Maapera on suunnittelualueella pdaasiassa hienoa hietaa ja hiesua. Alueen A lansiosassa Vesikarintien
eteldpuolella on lisdksi pienelld alueella karkeaa hietaa ja hiekkamoreenia (Geologian tutkimuskeskus).
Happamien sulfaattimaiden esiintymistodennakoisyys suunnittelualueella on GTK:n ennakkotulkintakar-
tan perusteella suuri. Kartta on kuitenkin vain suuntaa antava ja happamien sulfaattimaiden todellinen
esiintyvyys alueella selvida ainoastaan tarkemmilla tutkimuksilla.
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Kuva 3. GTK:n ennakkotulkintakartta happamien sulfaattimaiden esiintymisestd. Ankkurilahden suunnittelualue sijoittuu punai-

selle alueelle, jossa happamien sulfaattimaiden esiintymistodenndkdisyys on suuri.

3.1.4 Maisema

Suunnittelualue sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaalla Limingan lakeuden maisema-alueella. Limingan
lakeus on laaja ja yhtendinen viljelyskayttoon otettu tasankoalue, jonka maisemaa koristavat peltojen
lisdksi niiden reuna-alueilla olevien ojien puustot ja pensaikkokasvillisuudet. Alueella nakymat ovat pitkia
ja maapera tasaista. Limingan lakeuden valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen rajausta (valtio-
neuvoston periaatepdatds 1995) laajennettiin Pohjois-Pohjanmaan arvokkaiden maisema-alueiden pai-
vitysinventoinnissa vuonna 2013 (kuva 4). Voimassa oleva valtakunnallisesti merkittdvan maisema-alu-
een rajaus on vuoden 1995 paatoksen mukainen, kunnes valtioneuvosto on hyvaksynyt uuden inventoin-
nin.
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Kuva 4. Limingan lakeuden valtakunnallisesti arvokas maisema-alue (VN periaatepddtés 1995) ja valtakunnallisten maisema-
alueiden pdivitysinventoinnin mukainen rajaus (Arvokkaiden maisema-alueiden inventointi 2013).

3.1.5 Vesistét ja vesitalous

Suunnittelualueelle on laadittu hulevesisuunnitelma, jossa laskettiin rakentamisen vaikutukset huleve-
sien maaraan ja esitettiin kohteelle soveltuvimmat hallintatoimenpiteet (Ramboll 2020).

Ty6ssa tarkasteltiin suunnittelualueen lapi Liminganlahteen virtaavan Perdojan hydrologiaa virtausmal-
linnuksella nykyisessa ja laadittavan asemakaavan mukaan rakennetussa tilanteessa. Mallinnuksen pe-
rusteella Perdojan kapasiteetti riittaa purkamaan kerran 100 vuodessa toistuvan 60 minuutin kestoisen
rankkasateen myds tilanteessa, jossa alue on rakentunut laadittavan kaavan mukaisesti.

3.1.6 Rakennettu ympdiristo

Suunnittelualueella on vain vahan rakennuksia. Alueella A on yritystoimintaa ja kolme asuinrakennusta
Luutatehtaantielld, kaksi asuinrakennusta Ouluntien itdpuolella ja kolme asuinrakennusta Tyrnavantien
eteldpuolella. Alueella B sijaitsee kolme asuinrakennusta pihapiireineen. Muilta osin alue on rakentama-
ton.

Alueella A sijaitsevat yleiskaavassa paikallisesti merkittaviksi kulttuuriympariston kohteiksi osoitetut Luu-
tatehtaantie 1:n vuonna 1938 valmistunut paarakennus (4) sekd entinen Limingan osuuskauppa (5).
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Liminke

Suunnittelualueen valittomassa laheisyydessa sijaitsee myos
entinen Oulun osuuskauppa (3).

Muinaisjaannokset

Limingan lakeuden seutukuntaa koskevien selvityksien mu-
kaan esihistorialliset asuinpaikat ja

esineloydot sijoittuvat Idhinna Rantsilaan, Temmekselle ja Li-
mingan kunnan eteldosiin. Museoviraston rekisterissa alu-
eelta ei ole tiedossa olevia muinaismuistoja.

merkittdvdt kulttuurihistorialliset kohteet, ase-
makaavan rajaus siniselld.

3.1.7 Liikenne

Alue on logistisesti merkittava ja sielta on hyvat liikkenneyhteydet jokaiseen ilmansuuntaan. Kaava-alue
on valtatien 4, joka on moottoritie ja sen rinnakkaistien, maantien 847, varrella. Vieressa on Tupoksen
eritasoliittyma moottoritielld. Molempia teita ristedd maantie 8240 eli Tyrnavantie ja sen jatkeena on
maantie 18 670 eli Vesikarintie. Moottoritien liikennemaara on yli 16 000 ajoneuvoa vuorokaudessa Tu-
poksen eritasoliittyman eteldpuolella ja noin 21 000 ajoneuvoa vuorokaudessa liittyman pohjoispuolella
(keskimaarainen vuorokauden lilkennemaara, KVL 2018, Vaylavirasto). Maantielld 847 liikennema&ara on
noin 1 700 ajoneuvoa vuorokaudessa Tyrnavantien liittyman eteldpuolella ja liittyman pohjoispuolella 3
500 ajoneuvoa vuorokaudessa. Tyrnavantien liikkennemaara on noin 3 800 ja Vesikarintien noin 4 800
ajoneuvoa vuorokaudessa. Vieresta kulkee myos Seindjoki-Oulu -rataosuus.

Tyrnavantien / Vesikarintien varressa kulkee jalankulku- ja py6railyvayld, samoin maantien 847 varressa
Tyrnavantien liittymasta pohjoiseen.

3.1.8 Ympdiriston hdiriotekijét

Suunnittelualueiden valista kulkee Pohjantie (vt 4) ja suunnittelualueen A lavitse kulkee rautatie, jotka
aiheuttavat melua ja mahdollisesti tarindvaikutuksia. Alueelle on laadittu meluselvitys seka tarina- ja run-
komeluselvitys.

Tarind- ja runkomeluselvitys

Tarina- ja runkomeluselvityksessa selvitettiin mittausten perusteella raideliikenteesta aiheutuvan tarinan
ja runkomelun voimakkuus suunnittelualueen A lavitse kulkevan rautatien laheisyydessa. Lisdksi tie- ja
katuliikenteesta aiheutuvaa tarinaa koko suunnittelualueella arvioitiin laskennallisesti. Mittausten perus-
teella junaliikenteen aiheuttama tarina ylittaa radan laheisyydessa uusilta kaupan ja teollisuuden raken-
nuksilta edellytetyn luokan D raja-arvon hyvin selvasti. Suurimmillaan arvioitu rakenteiden tarina radan
ldheisyydessa on tasaisen voimistumisen oletuksella 1-3 mm/s, kun luokan D raja-arvo on 0,6 mm/s.
Mahdollisessa resonanssitilanteessa tarina voimistuu viela moninkertaisesti. Maaperan varahtelysta joh-
tuva runkomelu puolestaan ei suojaetaisyystarkastelun perusteella aiheuta erityisida ongelmia suunnitte-
lualueella. Liike ja teollisuusrakennusten ohjearvo 45 dBA vylittyy lievasti lahelld rataa, mutta suhteessa
tarindongelmaan sita voidaan pitda vahadisena. Tarinda vahentamalld myos runkomelu vahenee.

Kartalla (kuva 6) on esitetty punaisella vyohyke, jota suositellaan kasiteltdavaksi erityisen vaikean liiken-
netdrinan alueena, jonne uudisrakentamista tulee nykytilassa valttaa ilman tarinda vahentavia toimenpi-
teitd, erityisesti tarindn aiheuttaman vaurioriskin takia. Nykytilanteessa aluetta voidaan kayttda esim.
pysakointi- tai varastoalueena. Keltaisella on esitetty vyohyke, jolle ei suositella sijoitettavaksi
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tarinaherkkia toimintoja tai laitteita, sillda nykytilanteessa on mahdollista, ettd D-luokan raja-arvo ylittyy
helposti. Mahdollinen rakentaminen vaatii tarkkaa varahtelysuunnittelua ja mahdollisesti tarindn vahen-
tamistoimenpiteita. Tarinda vahentdvia toimenpiteita ovat esimerkiksi raskaiden tavarajunien nopeusra-
joitukset tai tarinda vaimentavat rakenteet. Nailld alueilla suositellaan myos valttamaan yli 1-kerroksisia
rakennuksia, silla 1,5-2 kerroksisissa rakennuksissa tapahtuu usein varahtelyn voimistumista alle 10 Hz
varahtelylla.

Tarindluokan D raja-arvon alittamista suositellaan vaatimukseksi koko suunnittelualueella. Tama edellyt-
taa hankekohtaista tarindn huomiointia rakennusten ja vdylien suunnittelussa. Rakennusten varahtely-
suunnittelulla voidaan varmistaa, ettd rakenteiden resonanssi-ilmio voidaan valttaa. Lisaksi vaylien tasai-
suus ja hyva kunto on tarkeaa, eika rakennuksia suositella sijoitettavaksi kiinteist6lla aivan liikkennevaylien
puoleisiin rajoihin kiinni.

I i i I}

i I i i { ! 4 I !
Kuva 6. Alueet, joilla tdrind tulee huomioida erityiselld tarkkuudella, on merkitty kaavaluonnosvaiheen (22.3.2019) kuvaan pu-
naisella ja keltaisella vdrilld. (Tdrind- ja runkomeluselvitys, Ramboll 2019).

[

7

Meluselvitys
Meluselvityksessa selvitettiin laskennallisesti mallintamalla suunnittelualueen ulkopihoille seka raken-

nusten julkisivuille kohdistuva tie- ja raideliikenteen melu. Mallinnuksessa huomioitiin vt4 ramppeineen
seka junarata. Tarkastelut tehtiin vuoden 2040 ennustetilanteessa. Koska alue on osoitettu toimisto- ja
teollisuusalueeksi, ei ulko-oleskelualueille ole maaritelty melusuojaustarpeita. Virkistysalueet tulisi kui-
tenkin sijoittaa 55 dB paivdmelun ja 50 dB yémelun vyohykkeen ulkopuolelle tai muuttaa niiden kaava-
merkintaa esimerkiksi suojaviheralueeksi.
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Meluselvityksen perusteella rakennusten julkisivuihin kohdistuu suurimmillaan 71 dB paivdajan kes-
kiddnitaso. Liike- ja toimistohuoneistoille asetettu 45 dB sisamelun pdivaajan ohjearvo tayttyy julkisivun
danieristavyydelld 26 dB, jolloin rakennuksiin ei ole valttamatonta asettaa danieristyksen kaavamaa-
raysta. Jos rakennuksiin osoitetaan opetus- tai kokoontumistiloiksi luokiteltavia rakennuksia, edellyttaa
niille maaratyn paivaajan ohjearvon 35 dB tayttyminen korttelissa 20 1ahimpana vt4:3a sijaitseville ra-
kennuksille ddnitasoerovaatimusta 31-36 dB.

dB
70 < Merkinnat
65 < <= i - Suunniteltu rakennus
60 < <= 65 ) )
55 < <= B0 - Nykyinen asuinrakennus
50 < <= 55 - Nykyinen lomarakennus
45 < <= 50

Kaava-alue

<= 45

Kuva 7. Tie- ja raideliikenteen pdivdajan klo 07-22 keskicdnitaso 2 m korkeudella maanpinnasta, ennustetilanne 2040. Taustalla
oleva kuva on alustavasta kaavaehdotuksen havainnepiirroksesta 21.5.2019 (Meluselvitys, Ramboll 2019).
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3.1.9 Tekninen huolto
Suunnittelualue A on kunnallisteknisten verkostojen toiminta-alueella. Alueella B ei ole viela varsinaista
kunnallistekniikkaa, mutta se on kuitenkin sen valittémassa ldheisyydessa.

3.1.10 Maanomistus
Kunta omistaa padosan suunnittelualueesta, mutta alueella on myds muutamia yksityisessa omistuk-
sessa olevia tiloja.

/ } [ suunnittelualue
J i Maanomistaja
[erira |
1 Ei tietoa
f B3 Kunta
= Valtio
B2 Yksityinen
Py \ Kananmad
. L f Patosalmi
/ ] 3 . .
. | PN
: p i . -
i P i £
. i / Tupos
W KieLita /
== / / - ! 4 1
L. / ¢ T L Pikku-Tupos
# Tuuliarju 2
K / Kaakila
|h‘1‘-"‘"
. 4 Poikkykangas
tH 4 Paratiis|
/ ’ i
¥ L —
y Tupos
.-, Kakeld
Ulinela
Kuva 8. Suunnittelualueen maanomistus.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkaytto-tavoitteista 14.12.2017. Paatoksella valtioneu-
vosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatoksen valtakunnallisista
alueidenkayttotavoitteista.

Valtakunnallisilla alueidenkayttotavoitteilla linjataan maamme alueidenkaytt6a tulevaisuuteen vastaten
yhteiskunnassa meneilldan olevan kehityksen tuomiin haasteisiin. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan
tavoitteet on huomioitava ja niiden toteutumista edistettava maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoi-
tuksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Kaavahanketta koskevia tavoitteita ovat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

e Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja
tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamista. Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritys-
toiminnan kehittamiselle seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavélle ja monipuoliselle asuntotuotan-
nolle.

e Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijai-
sesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen
eheytta.

e Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaestéryhmien
kannalta. Edistetdaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, liikkumis- ja kuljetuspalvelui-
den kehittamista.

e Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne ovat joukkolii-
kenteen, kdvelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Tehokas liikennejarjestelma

e Edistetadn valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehittamalla ensisijaisesti
olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja seka varmistamalla edellytykset eri liikennemuotojen ja -
palvelujen yhteiskaytt6on perustuville matka- ja kuljetusketjuille seka tavaraja henkildliikenteen
solmukohtien toimivuudelle.

e Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien lilkenne- ja viestintdayhteyksien jatkuvuus ja
kehittamismahdollisuudet seka kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien satamien,
lentoasemien ja rajanylityspaikkojen kehittamismahdollisuudet.

Terveellinen ja turvallinen ympdristd
e Varaudutaan sadan dari-ilmioihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen
sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.
e  Ehkaistddn melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja.
e Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille herkkien
toimintojen valille jatetaan riittavan suuri etdisyys tai riskit hallitaan muulla tavoin

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
e Huolehditaan virkistyskdyttoon soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka viheralueverkoston
jatkuvuudesta.
e Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetddan luonnonvarojen kestavaa hyédyntamista.
Huolehditaan maa- ja metsatalouden kannalta merkittavien yhtenaisten viljely- ja metsaalueiden seka
saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta merkittavien alueiden sdilymisesta.
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3.2.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja pdicitokset

Maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava hyvaksyttiin maakuntavaltuustossa 11.6.2003, vahvistettiin ympa-
ristoministeritssa 17.2.2005 ja sai lainvoiman 25.8.2006. Maakuntakaavan uudistaminen on aloitettu vai-
heittain syksylla 2010.

Ensimmainen vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 2.12.2013, vahvistettu ympa-
ristoministeriossa 23.11.2015 ja saanut lainvoiman 3.3.2017. Ensimmaisessa vaihemaakuntakaavassa

kasiteltavat aihepiirit ovat:
e energiantuotanto ja -siirto (manneralueen tuulivoima-alueet, merituulivoima, turvetuotanto-
alueet)
e kaupan palvelurakenne ja aluerakenne, taajamat
e luonnonymparisto (soiden kaytto, suojelualueiden paivitykset, geologiset muodostumat)
o liikennejarjestelman (tieverkko, kevyt liikenne, raideliikenne, lentoliikenne, merivaylat) ja logis-
tiikka.

Toinen vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 7.12.2016 ja sai lainvoiman 2.2.2017.
Siina kasitelldaan koko maakunnan alueidenkdytt6a seuraavien teemojen osalta:

e maaseudun asutusrakenne, kulttuuriymparistot, virkistys- ja matkailualueet

e seudulliset materiaalikeskus- ja jatteenkasittelyalueet

e seudulliset ampumaradat ja puolustusvoimien alueet

Kolmas vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2018. Hyvaksymispdatdksesta
tehtiin Pohjois-Suomen hallinto-oikeuteen kahdeksan valitusta. Maakuntahallitus hyvaksyi kokoukses-
saan 5.11.2018 (§ 231) lausunnon 3. vaihemaakuntakaavan hyvaksymista koskeviin valituksiin. Maakun-
tahallitus toteaa, ettei valituksissa ole tuotu esille perusteita kaavaprosessin tai maakuntavaltuuston hy-
vaksymispaatoksen lainvastaisuudesta. Valitukset kohdistuvat tuulivoima-alueisiin seka kolmannen vai-
hekaavan teemaan ”Mineraalipotentiaali ja kaivosalueet”. Maakuntahallitus paatti 5.11.2018 kokoukses-
saan (§ 232) méaarata 3. vaihemaakuntakaavan tulemaan voimaan maankaytto- ja rakennuslain 201 §:n
nojalla.

Kolmannessa vaihemaakuntakaavassa kasitelladan maakunnan alueidenkaytt6a seuraavien teemojen ja
aihealueiden osalta:

e pohjavesi- ja kiviainesalueet

e mineraalipotentiaali- ja kaivosalueet

e Oulun seudun liikenne ja maankaytto

e tuulivoima-alueiden tarkistukset

e Vaalan ja Himangan kaavamerkintojen tarkistukset

e muut tarvittavat paivitykset

Maakuntakaavan yhdistelméakartalla suunnittelualue sijoittuu taajamatoimintojen alueelle (A tai ruutu-
kuvio). Taajamatoimintojen aluemerkinnalla (A) osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden
tyopaikka-alueiden ym. taajamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita. Suunnittelualue kuu-
luu mk-7-merkinnalld osoitettuun Lakeuden alueen maaseudun kehittdmisen kohdealueeseen. Merkin-
nalla osoitetaan ylikunnallisia maaseutuasutuksen alueita, joilla kehitetdaan erityisesti maatalouteen ja
muihin maaseutuelinkeinoihin, luonnon- ja kulttuuriymparistoon seka maisemaan tukeutuvaa asumista,

Limingan kunta ! : P

kunta@liminka.fi ! ’ ]

www.liminka.fi : J }
. . e



Liminke

elinkeinotoimintaa ja virkistyskayttda. Suunnittelualue sisaltyy, ainakin osittain, maakunnallisesti arvok-
kaaseen maisema-alueeseen, jota on ehdotettu valtakunnallisesti arvokkaaksi (Limingan lakeuden kult-
tuurimaisema). Lisaksi alue sijaitsee Oulun kaupunkiseudun kaupunkikehittamisen kohdealueella (kk-1),
jolla osoitetaan Oulun seudun yhtendisen yhdyskuntarakenteen aluetta, joka muodostaa Oulun valta-
kunnanosakeskuksen ydinalueen. Alueella on tarvetta kuntien yhteistoimintaan alueidenkayton suunnit-
telussa ja hankkeiden yhteensovittamisessa. Kolmannen vaihemaakuntakaavan mukaan suunnittelualue
on merkitty KMA-merkinnalla vahittdiskaupan kehittdmisen kohdealueeksi, jossa suuryksikdiden enim-
maismitoitus on 30 000 k-m?. Suunnittelualue kuuluu logistiikka-alueeseen, jolla osoitetaan maakunnal-
lisesti merkittavat eri likennemuotoja yhdistavat tavaraliikenteen terminaalialueet. Ouluntie on merkitty
kulttuurihistoriallisesti tai maisemallisesti merkittavaksi tieksi tai reitiksi. Merkinnalld osoitetaan tiehal-
linnon museoteita ja muita kulttuurihistoriallisesti tai maisemallisesti merkittavia tieosuuksia. Ouluntien
vieressa kulkee myOs moottoritie ja nopea rautatie, joka on merkitty merkittavasti parannettavaksi. Maa-
kuntakaavaan on merkitty tieliikenteen yhteystarve Oulunsalon lentoliikennealueelta Tupoksen/Ankku-
rilahden suunnittelualueelle.

Suunnittelualuetta ja sen vali-
tonta ldhialuetta koskevat seu-
raavat maakuntakaavamerkin-
nat:

e Taajamatoimintojen alue (A)

e Vahittaiskaupan kehittdmisen
kohdealue (kma)

e Lakeuden alue (mk-7)

e  Kaupunkikehittdmisen kohde-
alue: Oulun kaupunkiseutu (kk-
1)

e Logistiikka-alue (lo)

e Tieliikenteen yhteystarve

e Joukkoliikenteen kehittamis-
kaytava

e  Kulttuuriymparistén tai maise-
man vaalimisen kannalta valta-
kunnallisesti tarkea alue

e  Kulttuurihistoriallisesti tai mai-
semallisesti merkittava tie tai
reitti

e  Merkittdvasti parannettava
rautatie
e Tieliikenteen yhteystarve

m
Kuva 9. Ote maakuntakaavojen yhdistelmékartasta 5.11.2018.
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Limingan Ankkurilahden — Haaransillan — Liminganportin osayleiskaava 2040

Alueella on voimassa Ankkurilahden — Haaransillan — Liminganportin osayleiskaava 2040, joka on hyvak-

sytty 25.5.2015.

Limingan kunnan tavoitteena on osayleiskaavan myo6ta kehittda Tupoksen aluetta merkitykseltdan seu-
dullisen erikoiskaupan alueena. Osayleiskaavan tavoitteena on tasapainon ldytdminen suojelun, maata-
louden, matkailun, rakentamisen ja muiden maa-alueiden kayttdmuotojen vilille, seka eri tarpeiden ja
toimintojen yhteensovittaminen johdonmukaiseksi ja rakenteeltaan toimivaksi kokonaisuudeksi. Ankku-
rilahden ymparistoon halutaan varata seudun kaupallisen palveluverkkoselvityksen mukaisesti alueita
erityisesti paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan tarpeisiin. Osayleiskaava mahdollistaa paikallisesti
merkittdavien paivittdistavarakauppojen sijoittumisen alueelle. Osayleiskaava toimii pohjana alueen ase-

makaavoitukselle ja muulle tarkemmalle suunnittelulle.

y s g

Karjanm

Liminganportin i
osayleiskaavasta, johon merkitty laadittavan asemakaavan alueet sini-
selld.

Suunnittelualuetta ja sen valitonta lahi-
aluetta koskevat seuraavat osayleiskaa-
vamerkinnat:

Kaupallisten palvelujen alue, jolle saa si-
joittaa erikoistavarakaupan suuryksikén
(KME-1 ja KME-2).

Kaupallisten palvelujen alue, jolle saa si-
joittaa paljon tilaa vaativan erikoistava-
rakaupan suuryksikon (KME-tv-1).
Kaupallisten palvelujen ja teollisuuden
alue, jolla ympadristd asettaa toiminnan
laadulle erityisia vaatimuksia (KTY)
Palvelujen ja hallinnon alue (P)
Teollisuus-, varasto-, ja logistiikkapalve-
lujen alue (Tlog)
Logistiikkavydhykepalvelujen ja vy6hyk-
keen toimintaa tukevan tilaa vaativan
erikoiskaupan suuryksikéiden alue
(Tlog/KME)

Energiahuollon alue (EN-1)
Tyopaikka-alue (TP)

Tyopaikka-alue, jolla sijaitsee myos yri-
tystoimintaan liittyvia asuinrakennuksia
(TP-1)

Hevostila (RHU)

Maa- ja metsatalousvaltainen alue (M,
M-2)

Yhdyskuntarakenteen leviamissuunta on
merkattu nuolilla pohjoiseen
Logistiikkavyohyketta tukevan toiminnan
alue, log

Tieliikenteen yhteystarve
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Asemakaavatilanne:

Kaavoitettavilla alueilla ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Suunnittelualue B rajautuu pohjoisessa
29.7.2009 laadittuun Ankkurilahden asemakaavaan, sekd 28.2.2011 hyvaksyttyyn Ankkurilahden asema-
kaavan muutokseen ja laajennukseen.

K Liike- ja toimistorakennusten
korttelialue.

KL Liikerakennusten korttelialue.
KLH-1 Liikerakennusten ja huol-
toaseman korttelialue. KLT Liike-
ja toimistorakennusten seka te-
ollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue.

KTY-1 Toimitilarakennusten
korttelialue.

TY Teollisuusrakennusten kortte-
lialue, jolla ymparisto asettaa
toiminnan laadulle erityisia vaa-
timuksia

EN/TY-1 Energiahuollon alue.
RM-1 Matkailua palvelevien ra-
kennusten korttelialue.

LT Maantien alue.

VL Lahivirkistysalue.

W-1 Vesialue. Kuivatuskanava
tai maisemalampi.

W-2 Vesialue. Kuivatuslampi tai
sammutusveden ottopaikka.
W-3 Vesialue. Maisema- ja 6l-
jynerotuslampi.

Kuva 11. Ankkurilahden alueella voimassa olevat asemakaavat.

Rakennusjdrjestys
Limingan kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty 24.4.2017 ja tullut lainvoimaiseksi 5.6.2017.

Rakennuskiellot
Suunnittelualue ei ole rakennuskiellossa.

Pohjakartta
Asemakaavan pohjakartta on MRL 54 a-c § mukainen. Pohjakartta vastaa kaavan laatimisajan olosuh-

teita. Pohjakartta on korkeusjarjestelméassa N2000.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan laatimisen tarkoituksena on mahdollistaa uusien yritysten sijoittumisen Tupokseen, silla
voimassa olevien asemakaavojen tonttivaranto on loppumassa ja kysynta on jatkuvaa. Suunnittelualu-
eella on kunnan omistamaa maata ja alue on yritystoiminnan kannalta hyvalla sijainnilla suhteessa logis-
tisiin verkostoihin. Lisdaksi asemakaavalla parannetaan alueen liikenteen sujuvuutta ja turvallisuutta.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavan suunnittelu on aloitettu kevaalld 2018. Limingan kunnanhallitus on paattanyt asemakaa-
van muutoksen ja laajennuksen kdynnistamisestad 19.12.2017 § 319.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti kaava-asiassa osallisia ovat suunnittelu- ja vaikutusalu-
een maanomistajat, tontinhaltijat sekad asukkaat ja toimijat, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaava koskee.

Asukkaat ja maanomistajat
¢ alueen ja lahiympadristdon asukkaat ja yritykset
o alueen ja lahiympadristdn kiinteistonomistajat, -haltijat ja maanomistajat

Limingan kunnan hallinto ja viranhaltijat
¢ kunnanhallitus ja -valtuusto
o kaavoitustoimikunta
e kaavoitus-, ymparisto- ja teknisten asioiden vastuuhenkilot
¢ hallinto- ja elinkeinopalvelut
e sivistyspalvelut

Muut viranomaiset
e Pohjois-Pohjanmaan liitto
¢ Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskus
e Pohjois-Pohjanmaan museo
e  Oulun seudun ymparistotoimi
e  Oulu-Koillismaan pelastuslaitos
e Vaylavirasto

Muut osalliset
¢ Kempeleen kunta
e Oulun seudun sahko
¢ Limingan vesihuolto Oy
e  Oulun seudun kavelyn ja pyorailyn edistamisen koordinaattori (KaPy-koordinaattori)

4.3.2 Vireilletulo
Asemakaavan vireilletulosta ilmoitettiin valmisteluvaiheen kuulemisen yhteydessa kunnantalon teknisen
osaston ilmoitustaululla, kunnan nettisivuilla ja Rantalakeudessa.
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4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallisilla on mahdollisuus antaa kaavasta kirjallista palautetta nahtavilla olojen yhteydessa. Lisdksi kaa-
van ehdotusvaiheen nahtavilla olon aikana jarjestettiin osallisille avoin yleisotilaisuus 16.1.2020 saman-
aikaisesti kahden muun asemakaavatyon kanssa.

4.3.4 Viranomaisyhteistyé

Kaavoitukseen ryhdyttdessa jarjestetaan tarvittaessa maankaytto- ja rakennusasetuksen (MRA 26 §) mu-
kainen viranomaisneuvottelu. Neuvotteluun kutsutaan ne viranomaiset, joiden toimialaa asia saattaa
koskea. Tarvittaessa pidetaan lisaksi suunnittelutyon aikaisia tydpalavereita eri viranomais- ja yhteistyo-
tahojen kanssa.

Kaavahankkeen ensimmainen viranomaisneuvottelu pidettiin 1.10.2018. Toinen viranomaisneuvottelu
pidettiin ennen ehdotusvaiheen kuulemista 18.11.2019. Lisaksi 5.3.2020 pidettiin kaavaa koskeva tyo-
neuvottelu ELYssa. Viranomaiset ovat antaneet kaavasta palautetta myds nahtavilla olojen lausuntokier-
roksilla.

4.4 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

4.4.1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavatyon osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 3.4.-24.4.2019 Limingan kunnantalolla
seka 3.4.2019 alkaen koko kaavaprosessin ajan kunnan verkkosivuilla.

4.4.2 Kaavan valmisteluvaihe (kaavaluonnos)

Valmisteluvaiheen aineisto oli julkisesti nahtavilla 3.4.-24.4.2019 valisena aikana, jolloin siita saatiin kuusi
lausuntoa. Mielipiteita ei jatetty.

Valmisteluvaiheen palaute ja niihin laaditut vastineet on koottu erilliseksi liitteeksi (Kooste valmisteluvai-
heen lausunnoista ja mielipiteistd sekd niihin laaditut vastineet 20.11.2019).

Valmisteluvaiheen palautteen seka kunnan tavoitteiden perusteella kaavaluonnos on muokattu kaava-
ehdotukseksi mm. seuraavilta osin:
= Kaava-aluetta on supistettu vt4:n ja Vesikarintien lounaiskulmassa.
= Kaava-aluetta on laajennettu lansirajalla niin, etta uusi katuyhteys Kempeleen puolelle jatkuu
Tupoksentien ja Vesikarintien risteyksesta.
= Kaavaan on lisatty uusi katuyhteys Kempeleen puolelle Ouluntien ja vt 4:n valista.
= Rautatiealuetta on muokattu niin, ettd uusi asema on mahdollista toteuttaa Vesikarintien poh-
joispuolelle.
= Kaavan on lisatty ohjeellisia hulevesialtaita hulevesiselvitykseen perustuen.
= Kaavan on lisatty tarindmerkinnat tarindselvityksen suositusten mukaisesti.
= Tarkennuksia korttelialueiden rajoihin, rakennusoikeuksiin seka kayttotarkoitusmerkintdihin.
= Tarkennuksia ja lisdyksida asemakaavamaarayksiin ja -merkintoihin.
= Muita pienia kaavateknisia muutoksia.
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4.4.3 Kaavaehdotus

Asemakaavaehdotus oli nahtavillda 11.12.2019 - 31.1.2020 valisen ajan. Kaavaehdotuksesta saatiin 6 kir-
jallista lausuntoa ja 2 muistutusta. Ehdotusvaiheen palaute seka niihin laaditut vastineet on koottu eril-
liseksi liitteeksi (Kooste ehdotusvaiheen lausunnoista ja muistutuksista sekd niihin laaditut vastineet
26.3.2020).

Kuva 12. Asemakaavaehdotus 2.12.2019.

Ehdotusvaiheen nahtavilla olon jalkeen kaavaan on tehty pienia teknisid muutoksia ja tarkistuksia mm.
seuraavasti:
= Ohjeellinen tonttijaon muutos korttelissa 12; rakennuspaikkoja muodostui yksi lisaa.
= Nimion pohjakarttateksti on muutettu vastaamaan MRL 54 a-c §.
= Kaavaehdotuksen kortteli 26 (TY) on muutettu EV-alueeksi.
= Korttelin 23 rajausta on tarkennettu lansikulman osalta; sinne on osoitettu uusi ET-alue.
= Kortteleihin 6, 7, 9 ja 10 on lisatty maarays kiinteistokohtaisesta jateveden pumppaamosta.
= LT-ja LP-alueiden merkinta on tarkennettu vareiltdan vastaamaan Ymparistoministerion kaava-
merkintdopasta.
= Mainostornia koskevaan asemakaavan tekstimaaraykseen on lisatty lausuntopyyntotarve mu-
seoviranomaiselta
= Vesikarintien ja radan risteykseen osoitetun eritasoliittyman (e) merkintdjen selitys on lisatty
kaavamerkintéjen selityksiin.
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MRA 35 & huomioon ottaminen:

Ehdotusvaiheen nahtavilla olon jalkeen kaavaan tehdyt muutokset ja tarkistukset ovat vahaisia, eivatka
ne muuta kaavan keskeisia periaatteita tai paaasiallista sisaltod ehdotusvaiheen linjauksista. Tehdyt muu-
tokset kohdistuvat suurimmalta osin Limingan kunnan omistamille maille. Osittain yksityisen maanomis-
tajan maille kohdistuvasta ohjeellisesta tonttijaon muutoksesta korttelissa 12 on sovittu maanomistajan
kanssa ja maanomistajaa on tiedotettu tarvittavilta osin ehdotusvaiheen jalkeen kaavaan tehdyistd muu-
toksista. Kaavaa ei ole tarpeen asettaa ehdotusvaiheen jalkeen tehtyjen muutosten vuoksi uudelleen
nahtaville, vaan kaava voi edetd hyvaksymiskasittelyyn.

4.4.4 Kaavan hyvéiksyminen

Ankkurilahden asemakaavan hyvaksyy Limingan kunnanvaltuusto. Hyvaksyminen jakautuu kahteen vai-
heeseen, silld kaavaa-alueen lansipuolen osalta (alue A) todettiin ehdotusvaiheen nahtavilld olon yhtey-
dessa tarkennustarpeita kaupallisten vaikutusten arvioinnissa suhteessa Kempeleen kuntaan kohdistu-
vien vaikutusten osalta. Kaava-alueen itdpuoli (alue B), jota lisdarviointitarpeet eivat koske, haluttiin
vieda hyvaksymiskasittelyyn viiveettd, jotta kunnalla olisi uutta tonttivarantoa luovutettavaksi toimijoille
mahdollisimman pian.

Kaava-alueen itdosan hyvaksyminen (alue B)

Asemakaavan itdosa (korttelin 6 rakennuspaikat 4 ja 5, korttelin 7 rakennuspaikka 2, korttelit 9-20, niihin
liittyvat katu-, maantie-, lahivirkistys-, suojaviher-, maa- ja metsatalousalueet seka yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueet) on hyvaksytty Limingan kunnanvaltuustossa
27.4.2020 § 28.

Kaava-alueen lansiosan hyvaksyminen (Alue A)

Asemakaavan lansiosa (korttelit 23-25, 27-34, niihin liittyvat katu-, maantie-, rautatie-, pysakointi-, 1ahi-
virkistys-, suojaviher- seka yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueet) on
hyvaksytty Limingan kunnanvaltuustossa 15.6.2020 § 48.

Alue A

Alue B

Kuva 13.
I~ Asemakaavan hyviksymiskdsittelyn osa-
alueet: A (ldnsipuoli) ja B (itdpuoli).
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavalaajennuksella taydennetdan yritystoiminnoille varattuja tontteja nykyisen Ankkurilahden
asemakaavan ymparistéon, seka Ankkurilahden ja Tupoksen vilille. Asemakaavalaajennuksessa kahdelle
alueelle (A & B) osoitetaan liike- ja toimistorakentamista sekéa teollisuus- ja varastorakentamista (KLT)
varten yhteensa 33 ra-
kennuspaikkaa, ympa-
ristohadiriéta aiheutta-
mattomille teollisuus-

ANKKURILAHTI PINTA-ALAT JA RAKENNUSOIKEUDET 26.03.2019

kortteli [tonttinro [tontinalam? [k-m? kortteli [tonttinro [tontinalam? |k-m?
rakennuksille (TY) yh- 7 KLT 2 8379 3351 19 KLT 1 7898 3159
teensi 40 rakennus- 9TY 1 20572 8228 2 9210| 3684
. . 6 KLT 4 4988| 1995 3 4605] 1842
paikkaa, liikerakennus- = Stan| G576 2 TenE T
ten korttelialuetta, 10 KLT 1 6017| 2406 5 9901| 3960
jo”e saa Sijoittaa vahit- 11TY 1 7339| 2935 6 9748 3899
tiiskaupan  suuryksi- 2 7580 3032 7 7849] 3139
i h 3 7749] 3099 20 KLT 1 5000] 2000
kén (KM-1) yhteensd 3 4 7641 3056 2 4539 1815
rakennuspaikkaa ja 127TY 1 6132 2451 3 4979] 1991
yksi hevosurheilua pal- 2 soe & a 5339] 2135
. 3 5430 2172 5 7835] 3134
velevien rakennusten 7 2360 1747 6 | 37
korttelialue (RHU) seka 5 7044] 2817 20 RHU 7 13573] 2036
niihin liittyvat katu-, vi- D Adgal 1007
her- ja muut alueet. ) 4758] 1903 - - - z -
8 8141 3256 kortteli [tonttinro |tontinalam”™ |k-m
13TY 1 8005 3112 23 KM-1 1 27600 11040
5.1.1 Mitoitus 2 7780] 3112 2 9235| 3694
Alueelle A osoitetaan 14 TY 1 4304| 1721 3 8730 3492
KLT-tontteja 12 kpl, TY- 2 4284 1713 24 KLT 1 8270| 3308
. i 3 4080| 1632 2 7611 3044
tontteja 6 kpl ja KM-1 4 4947| 1978 25 KLT 1 3949] 1579
tontteja 3 kpl, alueelle 5 6500] 2600 2 3660] 1464
B osoitetaan KLT-tont- 15TY 1 4836| 1935 3 3771| 1508
. . 2 4855| 1942 27 KLT 1 4084] 1633
teja 21 kpl, TY-tontteja 3 4300] 1720 28TY 1 1784 712
34 kpl ja yksi RHU- 4 3530] 1412 29 KLT 1 5157| 2062
tontti. Yhteensi kaa- 5 3000] 300 30 TY 1 2009 803
lli kennus- 16 TY 1 4939 1975 2 3206| 1282
van sallima ra 2 6128| 2451 3 3153) 1261
oikeus on n. 61 000 k- 3 7192 2876 31KLT 1 10535| 4214
m? alueella A ja n. 147 4 4636 1854 32 KLT 1 7998| 3155
000 k-m? alueella B. 17 TY 1 6824] 2729 33 KLT 1 8558] 3462
L ) 2 5002| 2000 2 6084| 2433
Kortteli- ja tonttikoh- 3 9019| 3607 34 KLT 1 8665| 3466
taiset pinta-alat ja ra- 4 7800 3120 34TY 2 4760 1904
kennusoikeudet naky- 5 12201| 4880 3 9610| 3844
. . 18 KLT 1 7063| 2825
vat oheisessa taulu- 5 =167 2464
kossa. 3 5638 2255
4 5752 2300
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Korttelialueet:

Liike- ja toimistorakennusten seka teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue
KLT Liikerakentamisen maara rakennuspaikalla tulee olla alle 4000 k-m?2.

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikon.
Alueelle saa sijoittaa liike-, toimisto- ja huoltoasematiloja sekd ymparistohairioita aiheuttamattomia tyotiloja.
Huoltoaseman yhteyteen saa sijoittaa toimintaan liittyvia ravintola- ja myymalatiloja

TY Ymparistohdiriota aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue.

- [

RHU Hevosurheilua palvelevien rakennusten korttelialue.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
ET pm muuntamo
et pumppaamo

Muut alueet:

W WY

= Lahivirkistysalue.

YW

AN

Maantiealue.

Rautatiealue.

LR Rautatiealue Alueelle saa rakentaa rautatieliikenteen tarvitsemia rakennuksia ja rakennelmia.
Yleinen pysakointialue

Suojaviheralue.

Suojaviheralue.
Alueen kasvillisuus saa olla korkeintaan yhden metrin

m
<
i S

Maa- ja metsatalousalue.

Muut merkinnat ja maaraykset:
Asemakaavassa on lisaksi kerroskorkeutta, lilkennettd, istutusalueita yms. koskevia merkintgja.

Asemakaavamaaraykset:

KORTTELIT 20, 23, 24, 30-33 SEKA KORTTELIN 34 RAKENNUSPAIKKA 1:

Korttelit 20, 23, 24, 30-33 seka korttelin 34 rakennuspaikka 1 kuuluvat Oulun seudun laatukadytavaan ja
/tai taajamakuvallisesti keskeisten katu- ja tiealueiden nakyméavyohykkeelle. Kortteleiden suunnittelun
ja toteuttamisen laadun niin rakennussuunnittelun kuin pihaymparistdjenkin osalta tulee olla erityisen
laadukasta ja korkeatasoista.

Alueella on kiinnitettava erityistd huomiota moottoritielle ja /tai Tyrndvantielle avautuviin julkisivuihin
ja viherrakentamiseen.

Taajamakuvan vuoksi kyseessa on rakennussuunnittelun osalta vaativa suunnittelutehtava (MRL 120 §).
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HAPPAMAT SULFAATTIMAAT:

Asemakaava-alueella esiintyy todenndkdisesti happamia sulfaattimaita. Rakennussuunnittelun yhtey-
dessa tulee selvittdaa happamien sulfaattimaiden ja potentiaaliesti happamien sulfaattimaiden esiintymi-
nen ja niiden vaikutus suunnitelmaratkaisuihin. Happamoitumisriski on otettava huomioon rakenteiden
suunnittelussa, kaivutoissd, massanvaihdossa ja maa-aineksen |3jityksessa happamoitumishaittojen en-
naltaehkdisemiseksi. Alueelle ei saa rakentaa kellareita.

RAIDELIIKENTEEN TARINA:

Noin 100 metrin etdisyys radasta on erityisen vaikeaa liikennetarinan aluetta, jossa rakentaminen edel-
lyttaa rakennusten vaurioriskin vuoksi tdrinda vahentavia toimenpiteita.

Noin 160 metrin etdisyys radasta on todennakdista tarindaluetta, missa tulee varautua tarinaa vahenta-
viin toimenpiteisiin. Ilman tarinda vahentavia toimenpiteita tarindluokan D ylittyminen on todennakoista.
Koko asemakaava-aluetta koskee seuraava vaatimus:

Uusissa teollisuus- ja liikerakennuksissa esiintyvan liikkennetdrinan raja-arvo on Vw,95 < 0,6 mm/s (ta-
rindluokka D).

Rakennussuunnitelmissa tulee esittdaa rakennuskohtaiset ratkaisut rakenteiden tdarindan vahentamiseksi
yllamainittuihin raja-arvoihin. Rakennusten varahtelysuunnittelulla tulee varmistaa, etta rakenteiden re-
sonanssi-ilmio voidaan luotettavasti valttaa. Maaperan vardahtelyn huomioiva rakennusten varahtely-
suunnittelu voi perustua kaavan yhteydessa laadittuun tarinaselvitykseen, mikali olosuhteet eivat muutu.

RUNKOMELU:

Uusissa teollisuus- ja liikerakennuksissa esiintyvan runkomelutason raja-arvo on Lprm < 45 dBA. Raken-
nussuunnitelmissa tulee esittdaa rakennuskohtaiset ratkaisut rakenteiden runkomelun vahentamiseksi yl-
[amainittuihin raja-arvoihin. Runkomelun vaimennustarpeiden maarittely ja vaimennusratkaisujen mitoi-
tus voi perustua kaavan yhteydessa laadittuihin tarina- ja meluselvityksiin, mikali olosuhteet eivat muutu.

PYORAPYSAKOINTI:

Teollisuusrakentamisen osalta on rakennuspaikalle toteutettava 1 polkupyo6rapaikka kolmea tyéntekijaa
kohden.

Toimistorakentamisen osalta on rakennuspaikalle toteutettava 1 polkupydrapaikka / 100 k-m?.
Liiketilojen osalta rakennuspaikalle on toteutettava 1 polkupydrapaikka / 100 k-m?2.

Vahintdaan 30 % pyorapaikoista on osoitettava katettuun tilaan.

Pyorapaikat on sijoitettava esteettomasti saavutettaviksi ja mahdollisuuksien mukaan rakennuksen si-
saankaynnin tuntumaan.

Ulkona olevien pydratelineiden on oltava runkolukittavia.

MAINOSTORNI:

Mikali alueelle rakennettavien nako- tai mainostornien korkeus ylittda 30 m, on niistd ennen rakenta-
mista pyydettava ilmailuhallinnon lausunto lentoesteesta seka museoviranomaiselta mainostornin suh-
teesta valtakunnallisesti arvokkaaseen Limingan lakeuden maisema-alueeseen. Yli 45 m korkeat tornit
on merkittava yo- ja paivatunnuksin.
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5.2 Kaavan vaikutukset

5.2.1 Vaikutukset rakennettuun ympdirist66n

Kaavalaajennuksen myota alueen ymparistd muuttuu padosin rakentamattomasta peltomaisemasta yri-
tystoimintojen alueeksi tdydentden samalla johdonmukaisesti Ankkurilahden olemassa olevaa asema-
kaavaa. Alueella A sijaitsee kaksi yleiskaavassa osoitettua paikallisesti merkittavaa kulttuurihistoriallista
kohdetta, Luutatehtaantie 1, (Suojala, 12:97) ja Pysékintie 6 (Limingan osuuskauppa / Tupoksen myy-
mald, 109:0). Luutatehtaantie 1:n paarakennus ja Pysakintie 6:ssa sijaitseva entinen Limingan osuus-
kauppa on laadittavassa asemakaavassa osoitettu suojelumerkinnalld Arvokas ymparisto (sk-3). Luuta-
tehtaantie 1:n pihapiirissa sijaitseva vanha hirsinavetta on erittdin huonossa kunnossa, eika silla arvioida
olevan suojeluarvoja. Asemakaavassa osoitettu kadyttotarkoitus on eri kuin kohteiden nykyinen kaytto-
tarkoitus, mika voi vaikuttaa rakennusten sailymiseen pitkalld aikavalilla, mutta ei suoraan uhkaa sita.
Kaava-alueen ulkopuolelle jaavan entisen Oulun osuuskaupan viereen on laadittavassa kaavassa 0soi-
tettu jalankululle ja pyorailylle varattu katualue, joka myotdilee olemassa olevaa tieta.

5.2.2 Vaikutukset luonnonympdiristéén

Koska alueella ei arvioida esiintyvan uhanalaisia, lailla suojeltuja luontotyyppeja tai kasvilajeja, jaavat
kaavan toteuttamisen vaikutukset luonnonymparistoon siltd osin vahaisiksi. Luontoselvityksen perus-
teella Naulaoja ja Perdoja ovat potentiaalisia silmallapidettavien kasvilajien seka viitasammakon esiinty-
mispaikkoja. Laadittavassa kaavassa Naulaojan Ouluntien ja Pohjantien valinen osuus alueen A pohjois-
rajalla jaa lahelle korttelin 23 korttelialueen rajaa. Korttelin ja ojan véliin on jatetty viheralue (VL), eika
korttelin rakennusala ulotu uoman valittomaan ldheisyyteen. Levedhkoélle virkistysalueelle (VL) sijoittuva
Perdojan Tyrnavantien pohjoispuolinen osa jaa lyhyeltda matkalta Ankkurilahdentien katualueen rajalle.
Katualueiden ja osin myos kortteleiden rakentamisella voi olla vaikutusta ojien kasvillisuuteen. Lisaksi
Perdojan sivu-uoma seka alueen A idanpuoleinen sammakonleinikkiesiintyma (ks. kuva 14) jaavat koko-
naisuudessaan katurakentamisen alle. Kortteleiden 25 ja 24 katuyhteys Ankkurilahdentieltd on osoitettu
ylittdmaan Perdoja. Kadun ja siltarummun rakentamisella voi olla vaikutuksia Perdojan kasvillisuuteen ja
siltd osin voi olla tarpeen ennen rakentamista tehda tarkentavaa kasvillisuus- ja viitasammakkoselvitysta.

Suunnittelualueella tai sen lahistolla ei lepakkoselvityksen maastokdynneilld havaittu lepakoiden lisdan-
tymis- tai levahdyspaikkoja, muutonaikaisia lepakkokeradantymia eika lepakoiden muuttoa. Lailla suojel-
tujen lepakkojen lisaantymis- ja levahdyspaikkojen sijoittumista alueen vanhoihin rakennuksiin ei kuiten-
kaan voida lepakkoselvityksen perusteella sulkea kokonaan pois. Alueella on 11 kiinteist63, joiden kayt-
totarkoitus muuttuu laadittavan asemakaavan myota. Nailla kiinteistoilla on kuitenkin asumisen lisaksi
myo6s muuta toimintaa, eika niiden kayttotarkoitus todenndkdisesti merkittavasti muutu lahitulevaisuu-
dessa. Lisaksi lepakkojen suojelumaaraykset ja lisddantymis- ja levahdyspaikkojen havittamis- ja heikenta-
miskielto ovat aina voimassa riippumatta voimassa olevasta asemakaavasta. Naista syista johtuen laadit-
tavalla asemakaavalla ei arvioida olevan merkittavaa vaikutusta alueella mahdollisesti esiintyvien lepa-
koiden elinoloihin.

Asemakaavan vaikutus lintujen muutonaikaisiin kerdaantymiin ja paivapetolintujen ruokailualueisiin arvi-
oidaan suppean pinta-alan takia vahaiseksi. Alueen avoimilla pelto-osuuksilla voi pesia yksittaisia uhan-
alaisia kahlaajalajeja ja rakentamisen vaikutus uhanalaisten kahlaajalajien pesintéihin arvioidaan kohta-
laiseksi. Vastaavia avoimia peltoalueita on kuitenkin suunnittelualueen ymparilla runsaasti ja suunniteltu
rakentaminen liittyy saumattomasti jo rakennettuun alueeseen, minka vuoksi kaavan vaikutus alueen
linnustolle katsotaan vahaiseksi.
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Kuva 14. ELY-tietokantatiedoista saatujen huomioon otettavien kasvilajien sijainnit ja valmisteluvaiheen mukainen suunnittelu-
alueen rajaus. Ote luontoselvityksestd.

5.2.3 Vaikutukset taajamakuvaan

Kaava-alue laajentaa ja tdydentdaa Ankkurilahden nykyista jo rakentunutta taajama-aluetta. Asemakaa-
van toteuttamisen myo6ta taajamakuva kaava-alueella kuitenkin muuttuu oleellisesti nykyisen padosin
maalaismaisen peltomiljoon muuttuessa rakennetuksi ymparistoksi.

Laadukkaan taajamakuvan syntymista edistetdan kortteleita 20, 23, 24, 31-33 seka korttelin 34 raken-
nuspaikkaa 1 koskevalla asemakaavamaaraykselld, jonka mukaan kortteleiden suunnittelun ja toteutta-
misen laadun niin rakennussuunnittelun kuin pihaymparistdjenkin osalta tulee olla erityisen laadukasta
ja korkeatasoista. Alueella on kiinnitettava erityista huomiota moottoritielle tai Tyrnavantielle avautuviin
julkisivuihin ja viherrakentamiseen. Taajamakuvan vuoksi kyseessa on rakennussuunnittelun osalta vaa-
tiva suunnittelutehtava (MRL 120 §).

5.2.4 Lliikenteelliset vaikutukset

Maankayton laajennuksen toteutumisen myota likkenne ja eritysesti raskas liikenne lisdantyy koko suun-
nittelualueella ja sen [ahiymparistossa. Liikenne-ennuste on laadittu vuodelle 2040. Sen pohjana on kay-
tetty Oulunseudun liikennemallia, ja sen liikkennemaariin on lisatty asemakaavoitettavan alueen toimin-
tojen tuottamat lilkkennemaarat. Liikennetuotosten laskennassa on kaytetty hyvaksi Liikennetarpeen ar-
viointi maank3yton suunnittelussa -ohjetta (Suomen Ympéristd 27/2008). Liikennemaarat kasvavat
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merkittavasti nykyisestd, mika vaatii eritysesti Vesikarintien kehittamistd. Ennustetut liikennemaarat on
esitetty kuvassa 15.

Vesikarintielle ja Tyrndvantielle tehtaviin kahteen uuteen nelihaararisteykseen laaditaan liittymajarjes-
telyt liikenteen turvallisuuden ja sujuvuuden parantamiseksi. Niissd varaudutaan liittyméan kanavointiin
ja liikennevalo-ohjaukseen. Liikennevalo-ohjaus on tehtavissa tarvittaessa myds moottoritien ramppiliit-
tymiin sekd Tyrnavantien ja Tuposkorvan liittymaan.

Jalankulku- ja pyoraily-yhteyksia tadydennetdan ja useimpien uusien katujen varsilla varaudutaan jalan-
kulku- ja pyorailyvaylien rakentamiseen. Valmisteluvaiheen lausuntokierroksella pyydettiin kaavaratkai-
suista kommentit myds Oulun seudun kavelyn ja pyo6railyn edistdmisen koordinaattorilta. Tuposkorva-
kadun eteldpaasta on tehtavissa yhteys moottoritielld olevaan nykyiseen alikulkuun. Vesikarintien ja Tyr-
navantien ylitykset turvataan tarvittaessa liikennevalo-ohjauksella, eika uusia alikulkuja ole esitetty.
Asemakaavassa on varauduttu lahijunaliikenteeseen siten, ettd asemaa ja pysakointia varten on kortte-
lialueet. Juna-aseman sijainti perustuu Oulun seudun lahijunaselvitykseen ja on maankaytollisesti perus-
teltu. Aseman sijainti voi tarkentua viela mahdollisessa rakennusvaiheessa, kun radan geometria ja so-
veltuvuus asemalle tutkitaan tarkemmin. Linja-autopysakeille on varattu tilaa nykyisten maanteiden var-
sille.

Kaikki liikenne
Raskas liikenne

Rajakorpi

Kuva 15. Ennustetut liikennemddirdt vuonna 2040 suunnitellulla maankdytélld.

5.2.5 Vaikutukset pintavesiin

Suunnittelualueelle on laadittu hulevesisuunnitelma, jossa laskettiin rakentamisen vaikutukset huleve-
sien maaraan ja esitettiin kohteelle soveltuvimmat hallintatoimenpiteet (Ramboll 2020). Selvityksen pe-
rusteella laadittavan asemakaavan toteuttaminen kasvattaa alueen hulevesivirtaamia nykytilaan nah-
den. Valumakerroin kasvaa arvion mukaan nykyisestd 16 prosentista noin 56 prosenttiin. Hulevesien hal-
litsemiseksi suunnittelualueelle on osoitettu hulevesiselvityksen suositusten mukaisesti yhdeksan ohjeel-
lista hulevesiallasta. Lisdksi [apdisemattomien pintojen maaraa alueella on pyritty vahentamaan maaraa-
malla 12 prosenttia useimpien KLT- ja TY-kortteleiden rakennuspaikkojen pinta-aloista istutettavaksi alu-
eeksi.
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5.2.6 Vaikutukset maisemaan

Suunnittelualue kuuluu alueen A lansiosaa lukuun ottamatta Limingan lakeuden valtakunnallisesti arvok-
kaaseen maisema-alueeseen (valtioneuvoston periaatepaatés 1995). Laadittavan asemakaavan toteut-
taminen muuttaa maisemaa suunnittelualueella, kun osa nykyisistd pelto- ja metsaalueista korvautuu
rakentamisella. Rakentamiseen osoitetut alueen on sijoitettu niin, etta niilla on mahdollisimman vahan
negatiivisia vaikutuksia alueen maisemarakenteeseen. Kaavan mahdollistamat matalat, korkeintaan kak-
sikerroksiset rakennukset sopeutuvat alueen tasaiseen maisemaan. Lisdksi asemakaavamaarayksissa
edellytetdan nakyvimmille paikoille Pohjantien ja Tyrndvantien varteen sijoittuvien kortteleiden raken-
nusten ja pihaymparist6jen osalta erityisen laadukasta ja korkeatasoista rakentamista.

Suurimmat kaavan toteuttamisen aiheuttamat muutokset maisemaan kohdistuvat Pohjantien varteen
sekd Pohjantien ja Tyrnavantien eritasoliittyman ymparistoon. Pohjoisesta katsottuna suurin muutos
maisemaan aiheutuu suunnittelualueen A mahdollistamasta rakentamisesta Pohjantien lansipuolella.
Alueen pohjoispuolella on laaja peltoaukea ja ndkymat ovat pitkia. Alueen rakentaminen sijoittuu kuiten-
kin liikennealueiden valittémaan laheisyyteen ja jatkaa Ankkurilahden yritysalueen maisemallista raken-
netta luontevasti Pohjantien ja rautatien valiselle alueelle. Suunnittelualueen B mahdollistama rakenta-
minen jaa pohjoisesta katsottuna pdaasiassa Ankkurilahden olemassa olevan yritysalueen taakse, eika
silld ole merkittavia vaikutuksia maisemaan.

Tupoksen alueen maisemallisesti arvokkaimmat peltoalueet jaavat suunnittelualueen etelapuolelle, josta
katsottuna laadittavan kaavan mahdollistama rakentaminen jaa suurimmalta osin metsaalueiden taakse
piiloon (kuva 16).

Kuva 16. Suunnittelualueen likimdédrdinen rajaus ilmakuvalla.
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5.2.7 Kaavan suhde yleiskaavaan

Laadittu asemakaava poikkeaa yleiskaavasta alueen B eteldosassa. Ymparistohdiriota aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten (TY) korttelit 11, 12 ja 14 ulottuvat osittain ja kortteli 13 kokonaan alueelle, joka
yleiskaavassa on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M). Korttelit liittyvat kuitenkin sau-
mattomasti muihin laadittavassa asemakaavassa osoitettuihin kortteleihin ja laajentavat luontevasti
yleiskaavan KTY ja TP-1 -merkinnéilla osoitettuja alueita. Lisdksi kortteleiden ja maisemallisesti arvokkaan
peltoalueen viliin jad maa- ja metsatalousalueeksi osoitettu suojavydhyke. Ndista syista johtuen laadit-
tavan kaavan ei katsota olevan ristiriidassa yleiskaavan kanssa. Kaupan mitoituksen osalta laadittavan
asemakaavan suhde yleiskaavaan on kuvattu kohdassa 5.2.12 Kaupalliset vaikutukset.

5.2.8 Vaikutukset tekniseen huoltoon

Ankkurilahden asemakaavan laajennus aiheuttaa merkittavia muutos- ja lisdkapasiteettitarpeita ole-
massa olevalle vesihuoltoverkostolle. Alueen uudet rakennuspaikat tulisi jatevesiverkoston toiminnan
vuoksi luovuttaa /rakentaa korttelikokonaisuuksittain runkoverkon laheisyydesta alkaen.

Laaditussa kaavassa on esitetty kymmenen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja lai-
tosten korttelialuetta (ET), joihin voidaan sijoittaa mm. pumppaamoja ja puistomuuntamoita. Tyrnavan-
tien tuntumassa kortteleissa 6, 7, 9 ja 10 jouduttaneen rakennuspaikat liittdmaan runkoviemariin kiin-
teistokohtaisten pumppaamojen avulla ja asiasta on ko. rakennuspaikkojen osalta kaavassa erillismer-
kinta (jp).

Yritystonteista johtuen on todenndkdista, etta alueen pinta-alasta suuri osa peittyy asfaltilla ja lapaise-
mattéman pinnan osuus alueella kasvaa merkittavasti. Alueen hulevesien hallintaan on kiinnitettava jat-
kosuunnittelussa erityistd huomiota, ettei hulevesiojien kapasiteetti ylikuormitu ja aiheuta tulvimista.
Vesihuoltoverkoston uusimis- ja laajentamistarpeet ja kuivatusratkaisut tarkentuvat jatkossa, kun Limin-
gan vesi tekee alueelle vesihuollon yleissuunnitelman.

5.2.9 Taloudelliset vaikutukset

Kaavalaajennuksen toteuttaminen aiheuttaa kunnalle rakentamiskustannuksia, mutta kunta saa tonttien
myynnista ja vuokrauksesta tuloja. Alueelle sijoittuvat uudet yritykset ja tyOpaikat tuovat ajan myota
verotuloja kunnalle.

5.2.10 Sosiaaliset ja kulttuuriset vaikutukset

Suunnittelualueella ei ole juurikaan asutusta, joten kaavalaajennuksen suorat sosiaaliset vaikutukset
ovat vahaiset. Kaavan tuoma muutos ei vaikuta merkittavasti Luutatehtaantien kulttuurihistoriallisesti
merkittavaan rakennuskohteeseen, silla se sijaitsee rakennetussa ymparistossa junaradan ja Ouluntien
valissa.

5.2.11 Ympdiriston hdiriotekijét

Kaavalaajennuksen toteutumisen myo6ta liikkennemaarat kasvavat ja siten my6s alueen melutaso nousee.
Alueelle ei kuitenkaan sijoiteta melulle herkkia toimintoja, kuten uusia asuinalueita. Meluselvityksen pe-
rusteella rakennusten julkisivuihin kohdistuu suurimmillaan 71 dB paivaajan keskidanitaso, jolloin liike-
ja toimistohuoneistoille asetettu 45 dB sisdmelun pdivaajan ohjearvo tayttyy julkisivun danieristavyydella
26 dB, eika rakennuksiin tarvita erillistd kaavamaardysta aanieristyksen tasosta. Pahiten melulle altistu-
vat viheralueet on osoitettu kaavassa suojaviheralueiksi (EV).
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5.2.12 Kaupalliset vaikutukset

Ankkurilahden asemakaavan laajennus Il sijoittuu pdaosin Ankkurilahden—Haaransillan—Liminganportin
osayleiskaavassa 2040 vahittaiskaupan kehittamisen kohdealueeksi (kma-1) merkitylle alueelle. Osayleis-
kaavassa kma-1 rajauksella osoitetaan alue, jolle on yhdyskuntarakenteellisen sijaintinsa perusteella
mahdollista sijoittaa tilaa vaativan kaupan ja muun keskusta-alueille soveltumattoman kaupan suuryksi-
koita. Aluetta kehitetdaan yrityskannaltaan monipuoliseksi tydpaikka- ja palvelualueeksi, erityisesti liiken-
nehakuisille toiminnoille. Osayleiskaavan mukaan vahittdiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoitus
kma-1-alueella on 30 000 k-m?2.

Yleiskaavan valmistumisen jalkeen vahittdiskaupan suuryksikéiden sdadntelyssa on tapahtunut muutoksia
(MRL 9a luku). Tilaa vaativan kaupan siirtymasadannokset ovat poistuneet ja muutoksia on tapahtunut
liittyen vahittadiskaupan suuryksikon kokoon, sijoittumiseen ja mahdollisuuteen sddannella kaupan laatua.
Vahittaiskaupan suuryksikdn voi sijoittaa maakuntakaava- tai yleiskaavan keskustatoimintojen alueiden
ulkopuolelle vain silloin, kun alue on asemakaavassa erikseen osoitettu tata tarkoitusta varten. Vahittais-
kaupan suuryksikoélla tarkoitetaan yli 4 000 kerrosneliometrin suuruista vahittaiskaupan myymalaa.

Laadittavan asemakaavan alueelle on osoitettu KLT ja KM-1 alueita seuraavasti:

Kaavamazravs Tonttien Alueen Rakennusoikeus
4 lkm laajuus m?  yhteensi (k-m2)
KM-1 Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahit-
tdiskaupan suuryksikon. 3 kpl 45 565 18 226

Alueelle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja sekd ympa-
ristohairiota aiheuttamattomia tyotiloja

KLT Liike- ja toimistorakennusten seka teollisuus- ja va-
rastorakennusten korttelialue. Liikerakentamisen 33 kpl 222719 89016
mé&ara rakennuspaikalla tulee olla alle 4000 k-m?

KM-1: Asemakaava-alueelle on osoitettu noin 45 565 m? KM-1 aluetta. KM-1 alue koostuu kolmesta ton-
tista, joiden yhteenlaskettu rakennusoikeus on 18 226 k-m?2. KM-1 alueelle voidaan sijoittaa vahittaiskau-
pan suuryksikko, suuryksikoihin rinnastettava vahittdiskaupan myymalakeskittyma, liike-, toimisto- ja
huoltoasematiloja sekd ymparistohairiota aiheuttamattomia tyétiloja. Huoltoaseman yhteyteen saa si-
joittaa toimintaan liittyvia ravintola- ja myymalatiloja. Joustavalla kaavamerkinnalla halutaan mahdollis-
taa monimuotoinen tilaa vaativan kaupan ja logistiikkatoimintojen kehittdminen, tarjota toiminnoille
vaihtoehtoisia sijainteja seka edistaa tervetta kilpailua. Liikerakentamisen mitoitus on osayleiskaavan ja
maakuntakaavan mukainen. Alueelle suuntautuvan asiointiliikenteen maara riippuu merkittavasti toteu-
tuvan liikerakentamisen laadusta. Kasvavan asiointiliikenteen ja logistiikan sujuvuus ja turvallisuus var-
mistetaan uusin liittymajarjestelyin ja tarvittaessa lilkkennevalo-ohjauksen avulla.

KLT: Asemakaavan alueelle on osoitettu yhteensa noin 222 719 m? KLT-aluetta. Rakennusoikeutta KLT-
alueilla on yhteensa reilut 89 000 kerrosneliometria. KLT-alueille on mahdollista sijoittaa liike-, toimisto-,
teollisuus ja varastorakennuksia. Liikerakentaminen on rajoitettu alle 4000 k-m? eli vahittdiskaupan suur-
yksikkoa KLT-alueille ei voida sijoittaa. Todennakdisinta on, etta voimassa olevan Ankkurilahden asema-
kaavan tapaan, uuden laajennusalueen KLT -alueille sijoittuu teollista toimintaa, toimisto- ja hallitiloja
seka keskustojen ulkopuolelle hakeutuvaa tilaa vaativaa kauppaa. Voimassa olevan asemakaava-alueen
liike- ja toimistorakennusten korttelialueille on sijoittunut mm. Niemi-Korpi (raskaan kaluston myynti),
Sikla Oy seka Tupoksen ABC.

Limingan kunta ! : P

kunta@liminka.fi ! )

www.liminka.fi : J }
. - e



Liminke

Asemakaavan vaikutukset kaupan palveluverkkoon ja seudulliseen kilpailutilanteeseen riippuvat merkit-
tavasti siitd, kuinka paljon ja millaisia kaupan palveluita ja muita toimintoja alueelle lopulta sijoittuu.
Koska kaavoitettavan alueen ei arvioida houkuttelevan keskustahakuista kauppaa, arvioidaan kaavan vai-
kutukset Limingan seka sen lahikuntien keskustoihin, keskustan ldhipalveluiden sdilymiseen ja saatavuu-
teen vahaisiksi. Myoskaan haja-asutusalueen kaupan palveluverkkoon kaavalla ei arvioida olevan merkit-
tavia haitallisia vaikutuksia.

Ankkurilahden asemakaavalla pyritdan edistamaan erilaisten monimuotoisten tilaa vaativien toimintojen
sijoittumista alueelle, ja mahdollistamaan esimerkiksi uudentyyppiset tuotanto-, varasto- ja myyntitiloja
yhdistavat hybridikonseptit. Taman tyyppiseksi alueeksi kehittyessdan Ankkurilahden arvioidaan myota-
vaikuttavan Tupoksen alueen kehittymiseen myos kuntarajan toisella puolella (synergiaedut), mutta toi-
saalta kilpailevan toimijoista ja asiakkaista muiden VT 4 varteen sijoittuvien yritysalueiden — Idhinna Ou-
lun eteldpuolisten alueiden Zatelliitin ja Oulunportin — kanssa. Siihen, millaiseksi kilpailutilanne ja aluei-
den toteutumisedellytykset muotoutuvat, vaikuttaa huomattavasti sijainnin ja kaavamaaraysten ohella
se, miten alueet onnistuvat profiloitumaan.

Ottaen huomioon kaikki Oulun seudulla suunnitteilla ja kehitteilla olevat yritys-, toimitila- ja kaupan alu-
eet, on erittdin epatodennakoista, etta kaikki alueista toteutuisivat kokonaisuudessaan, tai edes paaosin,
[ahivuosikymmenina. Kilpailun toimivuuden nakdkulmasta on kuitenkin tarkeaa, etta seudulla osoitetaan
yrityksille laadultaan ja maarallisesti riittavasti vaihtoehtoisia sijaintipaikkoja — mahdollisuuksia hyvien
logististen yhteyksien seka valtatiendakyvyyden hyodyntamiseen.
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisdksi tdma kaavaselostus. Alue voidaan toteuttaa, kun

kaava (tai sen osa) on tullut lainvoimaiseksi.

6.2 Toteutuksen seuranta

Limingan kunnan rakennusvalvonta seuraa ja valvoo kaavan toteutumista rakennuslupien mydntamisen

yhteydessa.

7. SUUNNITTELUN ORGANISOINTI

Asemakaavan tyota ohjaa Limingan kunnanhallitus. Suunnittelun etenemista voi seurata Limingan kun-

nan kotisivulta osoitteesta:

http://www.liminka.fi/sivu/fi/asuminen ja rakentaminen/kaavoitus/vireilla olevat kaavat/

Yhteystiedot

Limingan kunta

Kunnanarkkitehti Venanzia Rizzi

Puhelin 050 525 9352
venanzia.rizzi@liminka.fi
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