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1. Melun osalta rakennusten sisällä tulee huolehtia siitä, ettei Valtioneuvoston päätöksen (VNp 993/1992 2 §) mukainen
asumiseen käytettävien alueiden, virkistysalueiden ja hoito- tai oppilaitoksia palvelevien alueiden päivämelun ohjearvo 35
dBA ja yömelun ohjearvo 30 dBA ylity. Piha-alueilla tulee huolehtia siitä, että Valtioneuvoston päätöksen mukainen asuin-,
potilas- ja majoitushuoneiden päivämelun ohjearvo 55 dBA ja yömelun ohjearvo 50 dBA eivät ylity.

2. Asemakaava-alue sijaitsee maaperältään happamilla sulfaattimailla. Happamoitumisriski on otettava huomioon rakenteiden
suunnittelussa, kaivuutöissä, massanvaihdoissa ja maa-aineksen läjityksessä koko kaava-alueella happamoitushaittojen
ennaltaehkäisemiseksi.

Pelkistyneessä tilassa olevan sulfidimaan esiintyminen ja korkeustaso tulee varmistaa tontti- ja katukohtaisten maaperä- 
tutkimusten yhteydessä. Mahdolliset happamat sulfaattimaat tulee huomioida perustamistapalausunnossa.

Rakentamisessa tulee välttää kaivua pelkistyneessä tilassa olevan sulfidimaan tasolle.

Kellareiden rakentaminen on kielletty.

3. Korttelialueiden ja yleisten alueiden uusilta tai uudistettavilta vettä läpäisemättömiltä pinnoilta tulevia hulevesiä tulee

viivyttää ennen johtamista hulevesiverkostoon. Hulevettä tulee viivyttää luonnontilaan verrattuna, mutta vähintään 1 m³/
jokaista 100 m² vettä läpäisemätöntä pintaa kohti. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentyä viimeistään 12 tunnin kuluessa
täyttymisestään. Rakenteissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Tontille tulee laatia hulevesisuunnitelma, jossa osoitetaan
paikka hulevesien purkamiselle.

Pysäköintipaikoilla suositellaan käytettävän vettäläpäiseviä pintoja kuten nurmikiveä. Liikennöityjen alueiden pintavedet
ohjataan mahdollisuuksien mukaan viheralueille tai biosuodatusrakenteisiin.

4. Rakentamislupaa haettaessa on tonttia varten osoitettava vähintään seuraavat autopaikat:
- asunnot: 1 ap / 90 kem
- liiketilat: 1 ap / 50 kem
- palveluasunnot: 1 ap / 150 kem
- julkiset palvelut: 1 ap / 70 kem

Jos kiinteistö liittyy pysyvästi yhteiskäyttöautopalveluun, voidaan asemakaavan pysäköintinormin velvoittamasta 
autopaikkamäärästä vähentää korkeintaan viisi (5) autopaikkaa yhtä yhteiskäyttöautopaikkaa kohti. Yhteiskäyttöautoille 
varatuilla pysäköintipaikoilla saa vähentää enintään 20 % asemakaavan edellyttämistä autopaikoista, kuitenkin aina 
vähintään viisi (5) autopaikkaa. Sitoutuminen yhteiskäyttöautopalveluun osoitetaan sopimuksin kunnan määrittelemien 
sopimusehtojen mukaisesti rakentamislupaa haettaessa vähintään 10 vuoden ajaksi.
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Julkisissa palveluissa vuorottaispysäköinnillä voidaan pienentää velvoitepaikkojen vähimmäismäärää enintään 30 %. 
Vuorottaispysäköintiin osoitettujen autopaikkojen tulee olla nimikoimattomia. Sitoutuminen vuorottaispysäköintiin tulee 
osoittaa sopimuksella rakentamislupaa haettaessa.

Pihasuunnittelussa ja autopaikkojen sijoittelussa on huomioitava liikenneturvallisuus ja katuliittymät sekä riittävä lumitila. 
Autopaikan ja katualueen välissä on oltava vähintään 5 m pitkä leveä viherkaistale.

   5.    Pyöräpaikkoja on varattava seuraavasti:
- kerrostalot: 1 pp / 40 kem
- rivitalot: 3 pp / asunto
- erillispientalot: 4 pp / asunto
- liiketilat: 1 pp / 50 kem
- toimistot, majoitustilat ja julkiset palvelut: 1 pp / 80 kem

Pyöräpaikkojen tulee olla helppokäyttöisiä ja helposti saavutettavissa. Paikoissa tulee olla runkolukitusmahdollisuus. 
Paikoista vähintään 50 % tulee kattaa tai niiden tulee sijaita sisätiloissa. Polkupyörien säilytystiloja saa sijoittaa 
rakennusalan ulkopuolelle.

   6. Piha-alueet:

Suurille pysäköintialueille tulee istuttaa puita tai pensaita niin, että pysäköintialueen yleisilme on vehreä. Rakennus- 
valvonnalle tulee esittää rakentamisluvan yhteydessä erillinen piha- ja vihersuunnitelma, jossa on esitetty pihan 
toiminnot ja viherpinta-ala.

   7. Rakentamatta jäävät korttelialueen osat, joita ei käytetä ajoteinä eikä pysäköintiin, on hoidettava puistomaisessa 
kunnossa.

8. Rakentamistapa:

C-2-tonteilla: Rakentamisen laatuun ja arkkitehtuurin tulee kiinnittää erityistä huomiota. Rakennusten tulee muodostaa
eheä kokonaisuus yhdessä Emäntäkoulun kanssa niin, että Emäntäkoulu säilyy selkeästi alueen maamerkkinä koivukujan
päässä. Julkisivujen tulee olla puuverhoiltua punamultaa tai valkoista rapattua pintaa. Ikkunoiden tulee olla ruutuikkunoita.
Rakennusten maksimi runkosyvyys saa olla 16 m ja leveys 38 m.

C-2-, AL- ja Y-C-tonteilla: Rakennusten tulee olla harjakattoisia.

AL- ja Y-C-tonteilla: Julkisivujen tulee olla muurattua tiiltä, rapattua pintaa tai puuverhousta. Julkisivujen väri tulee olla 
vaalea, punamulta tai punaruskea.

KME-tonteilla: Rakentamisen tulee olla laadukasta ja sen tulee sopia arvokkaaseen Emäntäkoulun pihapiirin ympäris- 
töön. Erityistä huomiota tulee kiinnittää Raahentien ja Lumijoentien puoleisiin julkisivuihin, mutta myös Emäntäkoulun 
pihapiirin puoleinen julkisivu tulee olla ilmeeltään siisti.

KME-tonteilla tekniset laitteet vesikaton yläpuolella tulee keskittää ja aidata ja sovittaa osaksi rakennuksen kokonais- 
arkkitehtuuria.

Kaikilla tonteilla: Rakennuksen räystäskorkeus ei saa olla yli 9 metriä. KME-tonteille saa rakentaa enintään 30 m korkean 
mainostornin.

9. C-2-alueen korjaus- ja muutostöissä sekä uudisrakentamishankkeissa tulee pyytää museoviranomaisen lausunto.

10. Uudisrakentamisen suunnittelussa tulee huomioida riittävä etäisyys Emäntäkoulun pihapiirin suojellusta kuusiaidasta.

11. Asemakaava-alue sijoittuu kokonaisuudessaan valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen (VAM130132
Limingan Lakeuden kulttuurimaisema). Piha-alueet rakennelmineen ja laitteineen rakennusten ympärillä tulee toteuttaa niin,
ettei niistä aiheudu maisema- eikä ympäristöhaittaa.

12. Aurinkoenergia:

Rakennusten suunnittelussa tulee ottaa huomioon mahdollinen aurinkoenergian hyödyntäminen. Katoille tai julkisivuihin
suunniteltavat aurinkoenergian keräämiseen liittyvät laitteet tulee suunnitella osaksi rakennuksen arkkitehtuuria.

hu

mo

mo

pima

pima

pp

p
p


